S GAGGENAU

Biirgerinformationsveranstaltung
am 26. November 2016

Zukunft der Baderlandschaft -
Untersuchung von Standortalternativen

- Aktueller Arbeitsstand -
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Standortsuche unter Beriicksichtigung folgender Kriterien (1/2):

>

>

YV V V

Grundstiicksflaichenbedarf: mind. 3.000gm (fiir Hallenbad) und mind.
15.000gm (fur Kombi-, bzw. Freischwimmbad)

Wenn Stellplatze nicht vorhanden, mussen diese separat
ausgewiesen werden

Verkehrliche Anbindung
(motorisiert, fuB- u. radlaufig, Schulbus, OPNV, etc.)

Sonstige ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Strom, Gas)
Anbindung fur Schulen, Vereine, Erreichbarkeit von Innenstadt
Eigentumsverhaltnisse (stadtisch, privat)
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Standortsuche unter Beriicksichtigung folgender Kriterien (2/2):

>
>

Restriktionen (Naturschutz, Landschaftsbild, u.a.)

Synergieeffekte
(z.B. gemeinsame Nutzung v. Teilfunktionen mit anderer Einrichtung)

Gelande- und Bodeneigenschafen
(Hanglage, Altlasten, Grundwasser, etc.)

Planungsrechtliche Einschatzung
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Auswahl der Standorte:

> Die Fokussierung erfolgte auf die ,,Murgschiene”
» Ursprunglich wurden 19 Standorte betrachtet

» Im Zuge des weiteren Bearbeitungsprozesses sollen weitere
Standorte auf ihre Eignung hin untersucht werden

> Beteiligungsprozess ist offen fiir weitere Standortanregungen der
Biirgerschaft
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Ausgeschlossen wurden bisher folgende Standorte:

= Schulzentrum Dachgrub - Flache I (,,Zirkusflache®)

= Dorfgarten Bad Rotenfels (zw. Eichelbergstr./Itterbachweg)
= Kuppelsteinbad

= Baumbachtal (Flache hinter den Autohausparkplatzen)
» Flache an der ViktoriastraBe (aktuell Holzbaubetrieb)

= Bruchgrabenstral3e (nordlich der Stadtwerke)

= Zwischen Unimogmuseum und Akademie

= Zwischen Sportplatz Bad Rotenfels und Schloss

= An der Berliner StrafSe (,,Flohmarktflache®)

= An der Hebelschule (in Richtung Michelbach)

= Rotherma: Variante ,Hinterm Saunapark®



S GAGGENAU

Flachen, die tiefergehend ausschlieBlich fiir einen
Hallenbadneubau untersucht werden:



GAGGENAU

Fléchengrﬁﬁe?

Parkméglich-
S keiten in Tief-
garage
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+ Zentrale Lage
+ ErschlieBung vorhanden

— Neubau/Sanierung flachenmalig = > Flache eigentlich
Aktueller limitiert > keine zu klein

2.800 gm

Standort Grundstiicks Erweiterungsmoglichkeiten > wird als

0 . — Hoher Sanierungsaufwand Sanierungs-
rof3e . .
alluREL s = — Kleiner Nichtschwimmerbereich variante weiter
— Nutzungskonflikte untersucht

— Standort auch fir andere
Nutzungen interessant
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Parkmaglich-

ca.

Anbau Rotherma




Anbau
Rotherma

Ca. 4.300gm
(nur deutlich
geringer
nutzbar)

—+
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ErschlieBung weitgehend
vorhanden

Ggf. Synergieeffekte mit
Rotherma: Parken, Personal,...

Flache der Kurgesellschaft

GrolRes Badezentrum mit Sport-
und Gesundheitsbad

— Lage etwas dezentral
— Weiteres grofes Gebaude am

Kurparkeingang

Verlust von Liegeflachen = nur
Teile der Flache nutzbar
Funktioniert nur, wenn Hallenbad
infrastrukturell an Rotherma
gekoppelt werden kann

- Nachrustung Rotherma
erforderlich

» Kein Neubau
eines
eigenstandiges
Hallenbades an
diesem Standort
moglich

» Zu klaren:

= Uberbauung der
Tiefgarage
moglich?

= Bestehen
Synergieeffekte?

» Flache wird
weiter
untersucht

10
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Flache beim Traischbachstadion
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+ Ausreichend Flachenreserven
+ Stadtische Flachen
Fliche beim + Verkehrliche ErschlieBung > Eliche wird
Traischbach- 15 5;6 m vorijande.n weiter
o . q — Gelande liegt am Hang e

— FFH-Mahwiese (zusatzlicher
Untersuchungs- und
Ausgleichsaufwand)
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* Innenstadt: Gelande zwischen Luisenstrafe und HildastralRe

stidtisches |
Parkhaus
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+ Zentrale Innenstadtlage
+ Stadtisches Parkhaus direkt
angrenzend
+ ErschlieBung vorhanden
Innenstadt: + Flache bereits vollstandig
2 versiegelt > kaum
f;:::;::, Ausglegichsbedarf > Fléfhe wird
Luisenstrae "2 >-427dM  —  Praktisch kein stadtisches . weiter
und Eigentum, zwei Grundstiicke mit untersucht

unterschiedlichen Eigentimern

— Larmkonflikte zu beflirchten

— Lauft Sanierungsziel entgegen
(Wohnen)

— Flache mit Baulast fur Stellplatze
belegt

HildastraRe

14
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+

Flache verkehrlich (PKW+Rad) gut
erreichbar

+ ErschlieBung vorhanden
+ Flache ist eben
Stadt- 22.500qm + E:c?cdk]f zulﬁtoﬁen Te:ilr;en sté.dtisch
einean -500cC — Effektive FlachengroRe geringer > Fliche wi
Wgestg (effektiv (B 462 Ausbau, Bachabstand, waecizteerwwd
(nur deutlich Regeniiberlaufbecken) untersucht
Hallenbad) kleiner) | _ wird eigentlich fiir
Gewerbeentwicklung der Stadt
bendtigt

— zu grof3en Teilen im HQ100

— keine bestehenden PKW-
Stellflachen
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Flachen, die fiir die Errichtung eines Kombibades
(Hallenbad + Freischwimmbad) bzw. eines reinen
Freibadstandortes untersucht werden:
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Waldseebad

Flichengrife:
ca. 39.000qm

vorhandene
Stellflachen

i




Ca.

39.000 gm
(Gesamt-

Waldseebad

teiche und
Stellflachen)

gelande, inkl.
Regenrations-
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Synergieeffekte

= Personaleinsatz

= Stellplatze

= Gleichzeitige Bauphase
stadtische Flache

Dezentrale Lage (bezogen auf
Schule u. Freizeit)

Soziale Kontrolle Ful3- und
Radweg (insb. im Winterhalbjahr)
verfugbare FlachengrofRRe fur
moglichen Hallenbadbereich, nur
ca. 3.000gm grof3
ErschlieBungsaufwand: Verkehr
(Zufahrt + Parken), Versorgung
(Gas + redundante 20kV nicht
vorhanden)

Landschaftsbild
Verlust von Freibadflachen
Waldabstand

> Flache wird
weiter
untersucht
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+ Synergieeffekte: Personaleinsatz,
gleichzeitige Bauphase

+ Flache verkehrlich (PKW+Rad)
gut erreichbar

+ ErschlieBung vorhanden

+ Flache ist eben und zu grolRen
Teilen stadtisch

— FlachengroRe nur fir ein kleines
Freibad genligend*

Kombibad Zé.f?cggﬂ\r? — Optimieryng der Flachenzufahrt = F e i)
»Stadtein- vrsl E;tvl\(lsndfl.. henerofe eer weiter

West® . — ektive Flachengrolle geringer untersucht
gang \ves 18.500gqm) (B 462 Ausbau, Bachabstand,

Regeniberlaufbecken)

— eigentlich fur
Gewerbeentwicklung der Stadt
bendtigt

— zu groRen Teilen im HQO100

— keine bestehenden PKW-
Stellflachen

— Akzeptanz - Was passiert mit
Waldseebad?

* Fr ein Freibad mit einer Wasserflache von 1.200 gm (chem.-technisch), empfiehlt die Literatur eine -,
Grundstucksflache von ca. 15.600 gm und zusatzlich ca. 2.600 gm fiir PKW- und Fahrradstellflachen




GAGGENAU

*  Traischbach + Hartplatz (Kombibad)

Fla engrolie: ]
25 500qm .

Mahwiese n
3 S

22
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Kombibad
Traischbach

+ Hartplatz 25-5009m

+ + +

Synergieeffekte
= Personaleinsatz
= Gleichzeitige Bauphase

Lage zu Stadtkern
ErschlieBung vorhanden
Stadtische Flachen

Nur mittelgroRes Bad moglich*

» Flache wird
Waldabstand . weiter
Verlegung Hartplatz notwendig untersucht

—> Ersatzstandort problematisch
FFH-Madhwiese
PKW-Stellflachen

Hangneigung: Terrassierung d.
Gelandes notwendig

Akzeptanz - Was passiert mit
Waldseebad?

* Fur ein Freibad mit einer Wasserflache von 1.350 gm (chem.-technisch), empfiehlt die Literatur eine
Grundstucksflache von ca. 21.600 gm und zusatzlich ca. 3.600 gm fiir PKW- und Fahrradstellflachen 23
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Im Zuge der weiteren Bearbeitung sollen auch
folgende Standorte uiberpriift werden:

24
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«  Bereich Tennisplatze im Traischbachtal

FlachengréRe: |

ca. 16.000gm

.

] ? ~: 4
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. Evangellsche Kirche Bad Rotenfels

Flﬁéhengrﬁﬂe:
ca. 3.100gm
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 Schulzentrum Bad Rotenfels - Flache Il

\

Flachengrolle: =,
ca. 5.900gm | "%
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