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Burgerdialog am 14. Marz 2017

Neustrukturierung der Baderlandschaft -
Untersuchung von Standortalternativen

- Aktueller Arbeitsstand -
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GAGGENAU

Ausgeschlossene Standorte mit mafRgeblichen Ausschlussgriinden

£ Zwischen Unimogmuseum und Akademie

a Schulzentrum Dachgrub (,,Zirkusfldche®)
Flache inzwischen belegt - Parkplatzerweiterung flir Unimog-Museum

verfigbare FlachengréfRRe, Verkehrssituation, Larmproblematik

h zwischen Sportplatz Bad Rotenfels und Schloss

b Dorfgarten Bad Rotenfels(zw. Eichelbergstr./Itterbachweg)
dezentrale Lage, verkehrlicher Erschliefung, Flache fur Sportplatzerweiterung

ErschlieBungssituation, Eigentumssituation, Larmproblematik

i An der Berliner StraRe (,,Flohmarktfliche")
verfligbare Flachengréfe und —zuschnitt, Ndhe zu B462, Flache ggf. flr
Ertiichtigung des Verkehrsknotens wichtig

C Kuppelsteinbad
Landschaftsbild, Naturschutz, verkehrliche ErschlieBung

d Biumbachtal (Fliche hinter Autohausparkplatzen)

Landschaftsbild, Larmproblematik, verfiigbare Flachengréfe, Larmproblematik j An der Hebelschule (in Richtung Michelbach)

Naturschutz, verkehrliche ErschlieBung
€ Fliche an der ViktoriastraRe (aktuell Holzbaubetrieb)

verfugbare FlachengréRe und —zuschnitt, Flache aktuell nicht verfligbar k Rotherma: Variante »Hinterm Saunapark”
dezentrale Lage, verkehrliche + fuBlaufige ErschlieBung, groBes Gebdude
f Bruchgrabenstrafte (nérdlich der Stadtwerke) im Kurpark

Flachenzuschnitt

Die Standorte a-k) wurden bereits zur letzten Biirgerdialogveranstaltung am 26.
November 2017 ausgeschlossen.
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Ausgeschlossene Standorte mit mafRgeblichen Ausschlussgriinden

u Bereich ,Zirkusplatz®im Traischbachtal = Flache nicht nutzbar, da Bachquerung
(Bachrenaturierung erst in 2013 als AusgleichsmalBnahme f. Rothermaquerspange)

Einschiatzung d. quantitativen Eignung durch die Deutsche Gesellschaft fiir das
Badewesen

v Evangelische Kirche Bad Rotenfels (Hallenbad) = Flache zu klein
m Anbau-Rotherma (Hallenbad) = Flache zu klein
x Kurpark Bad Rotenfels (Kombibad/Freibad) = Flachenzuschnitt unglinstig
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Aktueller Untersuchungsstand
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2l Flachen, die tiefergehend ausschlieB8lich fiir einen Hallenbadneubau untersucht
Y4\ \‘-'Ill “\ﬂ“‘)"}% werden:
L

—

= | Aktueller Standort HirschstraRe

2N Flache beim Traischbachstadion

4 ﬁ‘$ t Bereich Tennisplatze im Traischbachtal

a2 2
« W Schulzentrum Bad Rotenfels - Flache I

Flachen, die fiir die Errichtung eines Kombibades (Hallenbad + Freischwimmbad)
bzw. eines reinen Freibadstandortes untersucht werden:

q Waldseebad
r Stadteingang West

$ Traischbach + Hartplatz

t Bereich Tennisplatze im Traischbachtal
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Ermittlung der standortspezifischen Sonderkosten
(aktueller Arbeitsstand)
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Zusammenfassung der standortspezifischen Sonderkosten (Netto)

1) Aktueller Standort Hirschstralle

n) Fldche beim Traischbachstadion

o) Innenstadt: Geldnde zw. Luisenstrafe und Hildastrale

Hallenbad-
Standorte

p) Stadteingang West (Hallenbad)

w) Schulzentrum Bad Rotenfels Fldche Il

1.19 Mio €

I2.62 Mio. €

1.55 Mio. €

q1) Waldseebad (Sanierung)

q2) Waldseebad (Kombibad)

r) Stadteingang West (Kombi-/Freibad)

s) Traischbach + Hartplatz

Kombi-/Freibad-
Standorte

t) Bereich Tennisplétze Traischbach
| |

1.08 Mio. €

2.81 Mio. €

T s v <

io. €%2

1.77

.94 Mio. €*2

0€ 500.000€ 1.000.000€

*1 Fordermittel vom Land in Aussicht gestellt

*2 Bei Kombibad zus. ca. 300.000€ (netto) fiir AuBenanlage, bei
Freibad zus. ca. 1 Mio. € (netto) fiir Funktionsgebaude u.
AuRenanlage

1.500.000€ 2.000.000€ 2.500.000€ 3.000.000€

m standortunabhingige ErschlieRungskosten (Hausanschllsse, etc.)
M zusdtzliche ErschlieBungskosten (z.B. Kandle, ErschlieBung entspr. B-Plan)
B Abbruch best. Hallenbad
® Abbruch / Geldndefreimachung / Verlegung v. Anlagen
B Sanierung Altstandort
M Bebauungsplan (Gutachtenkosten, z.B. Lirm, Verkehr)
M Ausgleich Natur-/Artenschutz (Gutachten u. MaRnahmen)
m Herstellung Stellflichen (PKW+Fahrrad)
¥ Grunderwerb
B HochwassermalRnahmen
W Sonstige Kosten (Kampfmitteluntersuchung, Waldrodung,...)

Kosten flir Griindung Boden
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Ermittlung der Gesamtkosten
(aktueller Arbeitsstand)
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Gesamtkosten verschiedener Freibad(-standort-)alternativen (netto)

14.000.000 € 13,7 Mio. €

12.000.000 € 11,5 Mio. €
11,1 Mio. €

10,4 Mio. €
10.000.000 €
9,0 Mio. €
8,7 Mio. € 8,6 Mio. € 8,1 Mio. €
8.000.000 € 7,7 Mio. € 7,9 Mio. €
7,0 Mio. € 7,0 Mio. €
6,2 Mio. €
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Investitionskosten entsprechend DGfdB
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Gesamtkosten verschiedener Hallenbadstandortalternativen (netto)
14,1 Mio. €

14.000.000 € . 13,1 Mio. €
12,7 Mio. € 12,8 Mio. €]

12.000.000€
10.000.000€

8.000.000 € 7,0 Mio. €

6.000.000€

4,5 Mio. €
4.000.000€
2.000.000€
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Investitionskosten entsprechend DGfdB
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Gesamtkosten verschiedener Kombibadstandortalternativen (netto)
Exemplarisch: chem.-techn. Freibad-WF = 1.500gm u. Hallenbad-WF = 510gm

20.000.000 €

18.000.000 €

16.000.000 €

14.000.000 €

12.000.000 €

10.000.000 €

8.000.000 € -

6.000.000 €

4.000.000 €

2.000.000 €

0€

18,7 Mio. €

18,3 Mio. € 18,3 Mio. €

17,6 Mio. €

m standortspez.
Sonderkosten

m Investitions-/
Sanierungskosten

s) Traischbach + r) Stadteingang  q2) Waldseebad
Hartplatz West

t) Bereich
Tennisplatze
Traischbach

Investitionskosten entsprechend DGfdB
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Ermittlung der Verfahrensdauer
(aktueller Arbeitsstand)
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Hallenbad-
Standorte

Standortbezogene voraussichtliche Verfahrensdauer

[) Aktueller Standort HirschstraRe

n) Flache beim Traischbachstadion

o) Innenstadt: Geldnde zw. Luisenstral3e und
Hildastral2e

p) Stadteingang West (Hallenbad)

w) Schulzentrum Bad Rotenfels Flache Il

Kombi-/Freibad-

q1) Waldseebad (Sanierung)
q2) Waldseebad (Kombibad)
r) Stadteingang West (Kombi-/Freibad)

s) Traischbach + Hartplatz

Standorte

t) Bereich Tennisplatze Traischbach

mPlanungsphase

mBebauungsplanaufstellung

2017

2018

2019

2020 2021 wmGenehmigungsphase

mBauausfihrung

:~ Hochwasserplanungen
“* /-genehmigungen
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Allgemeines zu den Kosten
= Investitionskosten (Annahme d. Bddergesellschaft, Netto-Werte):

> Freibad (bei 1.500gm Wasserflache): ca. 5,5 Mio. €*
» Kombibad (bei 2.0200gm Wasserflache): ca. 15,5 Mio. €*
> Hallenbad (bei 510gm Wasserflache: ca. 11 Mio. €*

= BeiVerlegung des Hallenbades vom jetzigen Standort (auch bei Kombibad):

»  Abbruchkosten ca. 490.000€ (netto) zusatzlich: ggf. Bodensanierung
(Altstandort Bergmann)

> Kosten fur die stadtebauliche Aktivierung des Areals

» Schulerbeférderung: aktuell bendtigen nur das Goethe Gymnasium und
die Hans-Thoma-Schule keine Beférderung; anderen Schulen mussen
transportiert werden, aktuell ca. 36€ pro Hin- und Rickfahrt pro Klasse
pro Woche

= Bei Aufgabe des Waldseebades: Folgekosten durch Abbruch, Rekultivierung,
Umnutzung o.a.

* Kostenprognose d. Badergesellschaft DGfdB GmbH - 03/2017 15
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Allgemeines zu den Kosten

Standortunabhangige Erschlielfungskosten:

z.B., 20kV, 1kV, Lichtwellenleiter, Wasser, Gas, Hausanschliisse

ca. 80.000 - 285.000€ (netto) pro Standort
ausgenommen von diesen Kosten sind die Standorte:
aktueller Standort Hallenbad, Waldseebad (Freibad)

Bebauungsplankosten: abhangig von erforderlichen Gutachten

Verkehrsgutachten:

- Hallenbad: ca. 8.000€ (netto)
- Kombibad/Freibad: ca. 16.000€ (netto)
Larmschutzgutachten:

- Hallenbad: ca. 8.000€ (netto)
- Kombibad/Freibad: ca. 16.000€ (netto)

Ggf. weitere Gutachten im Rahmen des B-Planverfahrens erforderlich!

ausgenommen von diesen Kosten sind die Standorte:
aktueller Standort Hallenbad, Waldseebad (Freibad)

16
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Aligemeines zu den Kosten

= Kosten fur Gutachten und Ausgleich im Bereich Natur-/Umwelt-/Artenschutz,
ca. 8,1€/gm (netto) bebaute Flache - dies entspricht beim
- Hallenbad (3.500gm): ca. 30.000€ (netto)
- Freibad/Kombibad (8.000gm): ca. 65.000€ (netto)

= Kosten fur die Herstellung von Stellflachen fur PKW und Fahrrader:
- Hallenbad: ca. 125.000€ netto (29 x PKW und 40 x Fahrrad)
- Freibad/Kombibad:  ca. 650.000€ (120 x PKW und 240 x Fahrrad)

=  Kampfmitteluntersuchung: ca. 8.000 - 30.000€ (netto)

ausgenommen von diesen Kosten sind die Standorte:
aktueller Standort Hallenbad, Waldseebad (Freibad)

17
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1) Aktueller Standort HirschstraRRe

F - .w.
BN o2 5N

T -
\
\’
4Ll !
}‘i ;k"
1) 7
i
§ I‘l‘i

) )

: - &
‘ ¥ 0y ; \
e
I ! < \
€ |
¥

HR¢




GAGGENAU

1) Aktueller Standort Hirschstralle

= verflgbare Flache: 2.826qm

= Untersucht fiir: Hallenbad (Sanierung im Bestand oder Abbruch und Neubau)

Vorteile Nachteile standortspezifische Sonderkosten
— Sanierung und Neubau flachenmaRig
limitiert > fast keine
+ Stadtisches Eigentum Erweiterungsmoglichkeiten (kleiner . . L
Nichtschwimmerbereich = Konflikte * Kosten der Sanierung (noch nicht beriicksichtigt, | 4.5 Mio€
zwischen Nutzergruppen) ggf. Kosten fiir Lirmschutz bei Sanierung) > (netto)
: dafiir keine Neubaukosten
+ Zentrale Lage — Hoher Sanierungsaufwand
ap . — Umliegende Wohnbebauun
+ Stellpldtze in Murgufer Tiefgarage vorhanden (Betriegbsimmissionen) &
ErschlieRuna: _ . e BeiSanierung mit kleiner Erweiterung, ggf. n_igh.t quan-
Sung Altstandort Bergmann / Eisenwerk Kosten hinsichtlich der Altlasten tifizierbar
+ 20 kV: angeschlossen
+ Wasser: angeschlossen
+ Gas: angeschlossen — Standort auch fiir andere Nutzungen
+ Kanal: abwassertechnisch erschlossen, keine interessant

offentlichen Kanale auf Grundstiick

+ Fiir Goethe Gymnasium und die Hans-Thoma-
Schule keine Schiilerbeférderung erforderlich

+ kein Bebauungsplan erforderlich

» ,Die Grundstucksflache ist fuir das vorgegebene Hallenbad auch ohne Parkplatze zu klein.”
> Benotigt wiirden mind. 3.850gm + 925qm fiir Stellplatzflachen
» Nur Sanierung Bestand moglich

Stellungnahme der deutschen
Badergesellschaft

19
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n) Fliche beim Traischbachstadion

= verfligbare Fldche: ca. 15.500qm
= Untersucht fir: Hallenbad

Vorteile

Nachteile

standortspezifische Sonderkosten

Stadtisches Eigentum

Befindet sich auf einer FFH-Mahwiese

Lage zu Stadtkern

Aufstellung Bebauungsplan
(zusatzliche Verfahrensdauer, ca. 1,5-2 Jahre)

Nahe zu Stadion und Sporthalle > _ : ¢ Je nach Bauentwurf Kosten fiir nicht quanti-
Synergieeffekte fiir Sportler Hangneigung Hangneigung fizierbar
ErschliefSung: ErschliefSung:
+ StralRenbautechnisch ausreichend — 20 kV: nicht vorhanden, ca. 350 m Leitungsverlegung
erschlossen notwendig, neue Trafostation auf Grundstiick notwendig
+ Wasser: in der Nahe vorhanden - glaDSN\jaAzgo ? Leitungsverlegung notwendig Erschliefung: ca. 250.000€
+ Kanal: Anschluss an Verbandssammler = CHNAATIEL ) ' e Kosten RW-Leitung (netto)
(Hebewerk erforderlich) oder Schmutzwasser | — Lichtwellenleiter: ca. 350 m Leitungsverlegung notwendig
an die Hausentwasserung der Sporthalle — Regenwasserableitung in Traischbach (Unterquerung B462)
+ teilweise nutzbaren Stellflichen an der — ggf. Verlegung des Abwassersammlers (je nach Standort des
Sporthalle vorhanden Hallenbades)

auch Schilerbeférderung fiir Goethe Gymnasium und Hans-
Thoma-Schule erforderlich

Waldabstand (ca. 30m) muss eingehalten bleiben

Stellungnahme der deutschen
Badergesellschaft

> ,Die Grundstiicksflache ist fiir das vorgegebene Hallenbad auch mit Parkpldtzen ausreichend groR.”
» Bendtigt wiirden mind. 3.850qm + 925qm fiir Stellplatzflachen

21
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o) Innenstadt: Geldnde zwischen Luisenstralle und Hildastra3e
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o) Innenstadt: Geldnde zwischen LuisenstraBe und HildastraRe

= verfligbare Flache: ca. 4.933qm
= Untersucht fir: Hallenbad

GAGGENAU

werden - Fldchenersparnis

Vorteile Nachteile standortspezifische Sonderkosten
— Praktisch kein stadtisches Eigentum, zwei a. (ca. 1,0)Mio.€
Grundstiicke mit unterschiedlichen netto
a. Kosten Grunderwerb .
Eigentiimern, Bereich Kiichenstudio nicht b. Kosten Gelindefreimachung b. ca.0,4 Mio.€
+ Zentrale Innenstadtlage verkauflich ¢ Altstandort: Gutachten- und . (cr;egtg)ooo_
. - Sanierungskosten ey
— Teil der Flache = Altstandort 200.000 €
(netto)
+ Stadtisches Parkhaus direkt angrenzend,
wenn finanziell moglich, dann kénnen alle s . . . . iy e  ca.400.000€
Parkplatze indas Parkhaus iibernommen Flache mit Baulast fiir 21 Stellplatze belegt e Kosten (Baulast) fiir 50 Stellplatze in Parkhaus et

+ Flache bereits vollstandig versiegelt >
vermutlich kaum Ausgleichsbedarf

+ Flache ist eben

— Aufstellung Bebauungsplan = zusatzliche
Verfahrensdauer ca. 1,5 - 2 Jahre

ErschliefSung:

+ StralRenbautechnisch ausreichend
erschlossen, keine Zusatzkosten fir
StraBenbau

+ Gute Anbindung OPNV

+ Kanal: Ableitung in Mischwasserkanal
HildastralRe moglich

+ Gas: in der Nahe vorhanden
+ Wasser: in der Ndhe vorhanden

+ Lichtwellenleiter: in der Nahe vorhanden
(HildastraRRe)

— Umliegende Wohnbebauung, Lirmkonflikte
zu beflirchten

ErschliefSung:

— mehr Verkehr in Hilda- und LuisenstraRe

— 20 kV: vorhandene Trafostation auf der
markierten Flache zuriickbauen und an einer
geeigneten Stelle auf Grundstiick neu
errichten (Anbindung von Luisenstrafe aus)

— 1 kV:von neu zu errichtender Trafostation
zum neuen Hausanschlussraum im Hallenbad

— Kanal: weiterfiihrender Kanal Theodor-
Bergmann-Str. bereits jetzt tiberlastet >
Regenriickhaltung, Dachbegriinung o.a.
erforderlich

+ Keine Schiilerbeférderung fiir Goethe
Gymnasium und Hans-Thoma-Schule
erforderlich

— keine Fordermittel im Sanierungsgebiet, da
dieses auslauft

— Flache wurde stark bombardiert > erhdhter
Kampfmittelverdacht

Stellungnahme der deutschen
Bidergesellschaft

,Die Grundstiicksflache ist fiir das vorgegebene Hallenbad auch mit Parkpldtzen ausreichend groR.”
» Ben6tigt wiirden mind. 3.850gm + 925qm fiir Stellplatzfldchen

23
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p) Stadteingang West (nur Hallen

bad)
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p) Stadteingang West

» verfligbare Flache: ca. 22.500qm (effektiv vrsl. ca. 18.500qm)

Untersucht fur: Hallenbad

GAGGENAU

Vorteile

Nachteile

standortspezifische Sonderkosten

+ Flache ist zu groBen Teilen stadtisch

— Befindet sich zu grofRen Teilen im HQ100
(Uberschwemmungsfliche) > keine
kurzfristige Losungen méglich

— Hochwasser resultiert von Murg >
Zustandigkeit des Landes = Land ist bereit
etwas zu tun aber friihestens in Jahr 2020

+ Flache verkehrlich (PKW, Rad) gut zu
erreichen

— Anderung FNP (Lage im regionalen Griinzug),
Aufstellung Bebauungsplan
(Satzungsbeschluss kann erst gefasst werden,
wenn Genehmigung/Finanzierung fiir
HochwassermaBnahme vorliegt, friihestens
2021)

— Umliegende Wohnbebauung

+ Flache ist eben

— Keine nutzbaren Stellflachen (PKW + Rad)
vorhanden

ErschliefSung:

+ 20 kV: Leitung und Trafostation vorhanden,
eventuell Anschluss an vorhandene
Trafostation moglich

+ Gas: in der Nahe vorhanden
4+ Wasser: in der Nahe vorhanden
+ Lichtwellenleiter: in der Nahe vorhanden

ErschliefSung:

— Bisher keine (verkehrliche) ErschlieBung in
das Gebiet vorhanden

— Kanal: Privatkanale vorhanden aber nicht
nutzbar / beschadigt, Neuverlegung im
Trennsystem erforderlich

— 20kV: vorhandene Trafostation auf
Grundstiick moglichst erhalten, je nach
Leistungsbedarf wird eventuell eine weitere
Trafostation notwendig

e Kosten ErschlieBung entsprechend
B-Planentwurf

ca. 185.000€
(netto)

+ ggf. Forderung

,Tourismusinfrastrukturférderung” moglich

— auch Schiilerbeférderung fiir Goethe
Gymnasium und Hans-Thoma-Schule
erforderlich

— Flache eigentlich fiir die Gewerbeentwicklung
der Stadt bendtigt

Stellungnahme der deutschen >
Béddergesellschaft

,Die Grundstiicksflache ist fiir das vorgegebene Hallenbad auch mit Parkplatzen ausreichend groR.“
» Benotigt wiirden mind. 3.850gm + 925gm fiir Stellplatzflachen

25
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w) Schulzentrum Bad Rotenfels Flache Il

= verfligbare Fldche: ca. 6.000qm
= Untersucht fiir: Hallenbad

Vorteile

Nachteile

standortspezifische Sonderkosten

+ Flache ist stadtisch

— Lage zu Stadtkern / Stadtgebiet

+ Lage zum Schulzentrum

— Aufstellung Bebauungsplan - zusatzliche

Verfahrensdauer (ca. 2 Jahre)

+ Ebenes Gelande

— Verkehrssituation in diesem Bereich ist schon

schwierig

+ Keine Schiilerbeférderung fiir Goethe
Gymnasium und Hans-Thoma-Schule
erforderlich

— Bereits vorhandenes Ful3ballkleinfeld befindet

sich auf der Flache

Geldndefreimachung, ggf. Verlegung
FuRballkleinfeld

nicht
quantifizierbar

ErschliefSung:

+ Gas: in der Ndhe vorhanden

+ Wasser: in der Nahe vorhanden

+ Lichtwellenleiter: in der Ndhe vorhanden

Erschlieffung:
— Keine Stellplatze (PKW + Rad) fuir das

Hallenbad vorhanden

— StralRenbautechnisch nicht ausreichend

erschlossen - bestehender Hubweg nur
3,5m breit

— Regenwasser: ca. 300m Kanalverlegung

erforderlich

— Schmutzwasser: ggf. an die

Hausentwasserung der Sporthalle moglich,
wenn nicht, dann 200m Leitungsverlegungen
erforderlich

— 20 kV: von vorhandener Trafostation

Pestalozzistralle ca. 200 m Leitungsverlegung
notwendig, neue Trafostation auf Grundstiick
notwendig

. Kosten fiir Verbreiterung d. StraBe auf 5,5m

(exkl. Grunderwerb)

. Kosten Kanalanbindung Regenwasser (exkl.

Grunderwerb / Grunddienstbarkeiten)

. ggf. Kosten Kanalanbindung Schmutzwasser

a. ca.125.000,-€
(netto)

b. ca.325.000,-€
(netto)

C. ca.165.000,-€
(netto)

Stellungnahme der deutschen
Badergesellschaft

>
>

,Die Grundstiicksflache ist flir das vorgegebene Hallenbad auch mit Parkplatzen ausreichend grof3.”
Bendtigt wiirden mind. 3.850gm + 925gm fiir Stellplatzflachen
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q1) Waldseebad

= verfiigbare Flache: ca. 40.000qm (fiir Hallenbadteil kimen nur Fldchen im Eingangs- und Parkplatzbereich in Frage)
= Untersucht fiir: Freibad

Vorteile Nachteile standortspezifische Sonderkosten

+ Flache ist stadtisch — Umfangreiche Sanierung erforderlich e Sanierungskosten (entspricht Neubaukosten)

835.000 € netto

e Erhohte Kosten fiir Hochwasserschutz (Férdermittel vom

+ bereits geeigneter Freibadstandort mit groRRer

- — Hochwasserfragestellung (Traischbach) (Gutachten, Umsetzung) in Haushalt sind : ;
Wasserflache ’ Land in Aussicht
840.000€ vorgemerkt gestellt)
ErschliefSung
+ 20kV: Leitung und Trafostation vorhanden,
Privatstation - Eigentlimer Stadt Gaggenau N
e Kosten Griindung Boden 250.000 € (netto)

+ Wasser: Leitung vorhanden

+ Kanal: Schmutzwasserverband Murg
(Verbandssammler vorhanden)

+ Bei bloser Sanierung des Freibades keine
Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig - kiirzere Verfahrensdauer

+ Teile der vorhandenen Infrastruktur konnen
mitgenutzt werden (z.B. Parkplatze,
Umkleide, Volleyballplatze, Auenanlage etc.)
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q2) Waldseebad

= verfiigbare Flache: ca. 40.000qm (fiir Hallenbadteil kimen nur Flachen im Eingangs- und Parkplatzbereich in Frage)

Untersucht fiir: Kombibad

Vorteile

Nachteile

standortspezifische Sonderkosten

+ Flache ist stadtisch

Dezentrale Lage (bezogen auf Schulen und Freizeit)
- Schiilerbeférderung fiir alle Schulen erforderlich

+ Synergieeffekte
(Personaleinsatz, gleichzeitige Bauphase,

Hochwasserfragestellung (Traischbach)

e Erhohte Kosten fiir Hochwasserschutz
(Gutachten, Umsetzung) in Haushalt sind

835.000€ netto
(Fordermittel vom
Land in Aussicht

bereits vorhandene Stellplitze) 840.000€ vorgemerkt gestellt)
ErschliefSung:
— Zufahrt zum Waldseebad teilweise zu schmal (beim
Kombibad)
. — 20kV: keine redundante Anbindung, Neuverlegung

Erschliefung: ab Station Biumbachring notwendig )

+ 20kV: Leitung und Trafostation —  Gas: nicht vorhanden, ab Traischbachstadion Erschliefung: , a. 650.000 -
vorhanden, Privatstation - Eigentlimer Leitungsverlegung notwendig 2k Egiitjenrgi\tz’iegnuv:grbrelterung und (7n3£c§:))0€
Stadt Gaggenau — Wasser: vorhanden, sollte ab Traischbachstadion 5 G iaT G Eerza el sl B b. 80.000€

+ Wasser: Leitung vorhanden erneuert werden Holzklingel (SWG) (netto)

+ Kanal: Schmutzwasserverband Murg
(Verbandssammler vorhanden)

Soziale Kontrolle d. Ful3- und Radweges (insb. im
Winterhalbjahr)

1 kV: von vorhandener Trafostation zum neuen
Hausanschlussraum im Kombibad

Lichtwellenleiter: nicht vorhanden, Neuverlegung ab
Schacht Baumbachring
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g2) Waldseebad

» verfligbare Fliche: ca. 40.000qm (fiir Hallenbadteil kimen nur Flachen im Eingangs- und Parkplatzbereich in Frage)
= Untersucht fiir: Kombibad

Vorteile Nachteile standortspezifische Sonderkosten

e Hallenbad je nach Standort unterschiedliche
Fragestellungen:

— Standort a: Verkleinerung des e Abbruch des Umkleidegebaudes und Kiosk 40.000%€ (netto)
Schwimmbeckens um ca. 700gm, Abbruch des
Umkleidegebdudes, Waldabstand?

— Standort b: Bachverlegung, Abbruch des
Umkleidegebaudes, Waldabstand?

— Standort c: Verlust Regenerationsteich (nur
chem.-techn. Bad und/oder kleines Naturbad
moglich), Bachverrohrung muss verlegt werden

— Standort d: Verlust Regenerationsteich (nur
chem.-techn. Bad und/oder kleines Naturbad
moglich), Bachverrohrung muss verlegt werden

+ Dbereits geeigneter Freibadstandort

e Alternativflachen fiir Regenerationsteiche

(beim Kombibad) nicht

quantifizierbar

+ Stellplatze bereits vorhanden — Aufstellung Bebauungsplan > zusatzliche
- Verfahrensdauer, ca. 2 Jahre und Planungsphase fiir « . nicht
+ Teile der vorhandenen Infrastruktur das Kombibad e Kosten Gelandefreimachung

kénnen mitgenutzt werden (z.B. CRELL AU LE

Parkplitze, Volleyballplatz, AuRenanlage | ~ Landschaftsbild (groBeres Gebaude am Taleingang)

etc.)
o Kosten Griindung Boden 250.000 € (netto)
Stellungnahme der > ,Die geeignete Flache fiir den Bau eines Hallenbades als Kombibad (ca. 3.000 m2), ist - auch nach Abbruch der
deutschen bestehenden Umkleide-/Kassengebaude - zu klein.
Badergesellschaft » Der Bereich des Flachenfilters und des Parkplatzes (ca. 7.000 m2) ware ausreichend fiir einen Hallenbad-Solitarbau.”
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r) Stadteingang West

= verfiigbare Flache: ca. 22.500qm (effektiv vrsl. ca. 18.500qm)

= Untersucht fir: Freibad, Kombibad

GAGGENAU

Vorteile

Nachteile

standortspezifische Sonderkosten

+ Flache ist zu groBen Teilen stadtisch

Befindet sich zu groRen Teilen im HQ100
(Uberschwemmungsfliche) = keine
kurzfristige Losungen moglich
Hochwasser resultiert von Murg =
Zustandigkeit des Landes > Land ist bereit
etwas zu tun aber friihestens in Jahr 2020

Kosten Grunderwerb
Ggf. Gelandeauffiillung, abhangig von
Hochwasser

. €a.165.000€

(netto)

. nicht

quantifizierbar

+ Flache verkehrlich (PKW, Rad) gut zu
erreichen

Anderung FNP (Lage im regionalen Griinzug),
Aufstellung Bebauungsplan
(Satzungsbeschluss kann erst gefasst werden,
wenn Genehmigung/Finanzierung fiir
Hochwassermanahme vorliegt, friihestens
2021)

Umliegende Wohnbebauung

+ Synergieeffekte (Personaleinsatz,
gleichzeitige Bauphase)

Angrenzende B 462

ErschliefSung:
+ 20kV: Leitung und Trafostation vorhanden,

ErschliefSung:

Bisher keine leistungsfahige Zufahrt auf das
Geldnde vorhanden

Kanal: Privatkandle vorhanden aber nicht
nutzbar / beschadigt, Neuverlegung im
Trennsystem erforderlich

Keine nutzbaren Stellflachen vorhanden

eventuell Anschluss an vorhandene Gl i . Ca.450.000€
Trafostation moglich é:cazrgsctﬁsrzfjhslngjiﬁiﬁgeﬁvebr?:ﬁf a. Ggf. Optimierung der Zufahrt (z.B. durch (netto)
+ Gas: in der Nahe vorhanden Regeniiberlaufbecken > effektive Nutzflache einen Kreisel) . o LB ITEE
) ) 2 b. Rickbau bestehendes Gebaude (netto)
+ Wasser: in der Ndhe vorhanden daher geringer
+ Lichtwellenleiter: in der Ndhe vorhanden = 20KkV:vorhandene Trafostation auf
Grundstiick méglichst erhalten, je nach
Leistungsbedarf wird eventuell eine weitere
Trafostation notwendig
— 1kV:von vorhandener Trafostation zum
neuen Hausanschlussraum im Kombibad
. m ® . 300.000€
+ ggf. Forderung B é;;:‘nsac:;Slﬁrsszoaiir:?ﬁgﬂac_gfﬁﬂfe e Kosten Herstellung AuRenanlage (netto)
,Tourismusinfrastrukturférderung” moglich erforderlich e Kosten Funktionsgebdude (nur bei Freibad) . (700.0C))O€
netto

Flache eigentlich fiir die Gewerbeentwicklung
der Stadt benétigt

Stellungnahme der
deutschen Badergesellschaft

» ,Die Grundstiicksflache ist fiir das vorgegebene Kombibad auch mit Parkplatzen ausreichend groR3.”
» Wasserfldche des Freibades zwischen 900-1.400gm moglich
» Stellplatzbedarf 4.200gm (GréRe der Parkfliche bezieht sich auf ein Freibad mit einer Wasserflache von 1.600 m?)
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s) Traischbach + Hartplatz

verfligbare Flache: ca. 25.500qm
Untersucht fiir: Kombibad, Freibad

Vorteile Nachteile standortspezifische Sonderkosten

— Uberplant Hartplatz - Verlegung notwendig

+ Stadtisches Eigentum (Ersatzstandort in der Umgebung
problematisch)

— Befindet sich teilweise in einer FFH-
Méhwiesev

e Kosten Verlegung des Hartplatzes (exkl.

Kosten fliir Umwelt- und Naturschutz) {0t siile]

+

Lage zu Stadtkern

+

Synergieeffekte (Personaleinsatz,
gleichzeitige Bauphase)
ErschliefSung:

+ Straenbautechnisch ausreichend — Angrenzende B 462
erschlossen, keine Zusatzkosten fiir
Straenbau

+ Kanal: Anschluss an Verbandssammler

(Hebewerk) oder ggf. Anschluss an

Hausentwasserung d. Sporthalle

+ Wasser: in der Ndhe vorhanden

— Umliegende Wohnbebauung

— Aufstellung Bebauungsplan
(zusatzliche Verfahrensdauer ca. 2 Jahre)

— Hangneigung e Ggf. je nach Planung erhéhte Kosten durch nicht o
Geldndearbeiten quantifizierbar
ErschliefSung:
— nicht ausreichend nutzbare Stellflichen
vorhanden

— Verkehrsbehinderungen an Wochenenden bei
Sportveranstaltungen
— keine OPNV-Anbindung vorhanden

— Gas: ca. 200 m Leitungsverlegung notwendig | | Kosten Regenwasserkanalanbindun ca. 80.000€
— 20kV: ca. 350 m Leitungsverlegung g g (netto)
notwendig, neue Trafostation auf Grundstiick
notwendig
— Lichtwellenleiter 1 kV: von neuer Trafostation
zum neuen Hausanschlussraum im Kombibad
— Regenwasserkanal in Traischbach einleiten
(Unterquerung B462)
- - " a. 300.000€
- guz:'nsgsﬁzﬁrsgzogenr:?ﬁg%ﬁ;ﬁ;ﬂ& e Kosten Herstellung AuRenanlage (netto)
er):‘orderlich e Kosten Funktionsgebaude (nur bei Freibad) b. (7:;.83%

— Waldabstand muss eingehalten bleiben

» ,Die Grundstiicksflache ist fiir das vorgegebene Kombibad auch mit Parkplatzen ausreichend gro3.” 6
> Wasserflache des Freibades zwischen 1.300-2.100gm méglich 3
» Stellplatzbedarf 4.200gm (GroRe der Parkfldche bezieht sich auf ein Freibad mit einer Wasserfldche von 1.600 m?)

Stellungnahme der
deutschen Badergesellschaft
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« t) Bereich Tennisplitze im Traischbachtal
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t) Bereich Tennisplitze Traischbach

= verfligbare Flache: ca. 40.000qm
Untersucht fiir: Kombibad, Freibad

GAGGENAU

Vorteile

Nachteile

standortspezifische Sonderkosten

Altablagerung: Gutachterkosten, ggf. Kosten

ca. 325.000-

+ Stadtisches Eigentum — Altablagerung f. Bodensanierung 650.000€ (netto)
S e 2lStadtRern — ggf. Verlust Tennisplatze und Clubhaus e Ggf. Kosten Abbruch + Neubau Tennisplatze ca. 640.000€
(Ersatz wo?) und Clubhaus (netto)
— Uberplant Kleingartensiedlung e Gelandefreimachung, ggf. Kosten Abbruch nicht

Verkehrliche ErschlieBung vorhanden

(Ersatz wo?)

Kleingartensiedlung

quantifizierbar

Angrenzende Wohnbebauung
(,Holzklingel)

Aufstellung Bebauungsplan
(zusatzliche Verfahrensdauer, ca. 2,5 Jahre)

Uberplant Biotop (Feldgehélze)

Hangneigung

Ggf. erhohte Kosten durch Gelandearbeiten

nicht
quantifizierbar

Erschliefung:

Kanal: Kandle ,Holzklingel“ vorhanden, aber
in sehr schlechtem Zustand, Neuverlegung
erforderlich, Regenwasserkanal wird an
Traischbach angebunden und Schmutzwasser
an WaldstralRe und Verbandssammler, ggf.
Kanalverlegung

Keine nutzbaren Stellflachen (PKW, Fahrrad)

vorhanden ca. 200.000€
- Gas: ca. 400 m Leitungsverlegung notwendig | * esitem LEmel eI (netto)
— Wasser: neue Wasserleitung notwendig, ca.
200 m Leitungsverlegung notwendig
— 20 kV:von vorhandener 20 kV-Leitung in der
Baumbachalle ca. 550 m Leitungsverlegung
notwendig, neue Trafostation auf Grundstiick
notwendig
— Lichtwellenleiter: ca. 550 m
Leitungsverlegung notwendig
m - m a. 300.000€
- aGufTTnSaC:?uﬁrbsl;ogir;ﬁ;ﬂf;’f;hﬁi e Kosten Herstellung AuRenanlage (netto)
er);order;iuch u u e Kosten Funktionsgebaude (nur bei Freibad) b. 700.000€
(netto)

Waldabstand muss eingehalten bleiben

Stellungnahme der deutschen

Badergesellschaft

» Wasserflache des Freibades (auch bei Kombibad) zwischen 2.200-3.600gm moglich
» Stellplatzbedarf 4.200gm (GroRe der Parkflache bezieht sich auf ein Freibad mit einer Wasserflache von 1.600 m2)
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