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Satzung
iiber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum vierten Teilbebauungsplan
“Heil Il - Kaufenberg/Altheil"

der GrolRen Kreisstadt Gaggenau
(Stand 30. Mai 2012)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-
Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in &ffentlicher Sitzung am
14. Juni 2012 folgende ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 23. November
2011 dargestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geitungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher Anla-
gen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freifla-
chen.

§3
Doppelhiuser

Doppelhduser miissen aus gestalterischen Griinden einheitlich in Bezug auf Dachneigung,
Dacheindeckung, Dachfarbe und Art und Form der Dachaufbauten sowie hinsichtlich Fassa-
denmaterialien und -farben in gleicher Art und Weise ausgefiihrt werden, so dass die Doppel-
haushilften - insbesondere an der StraRenfront — wie ein Baukdrper wirken. Werden Haushalf-
ten in einem zeitlichen Abstand voneinander realisiert, so gelten fir die spateren Haushalften
die zuvor genannten MaRgaben der genehmigten Haushaifte.

Doppelhaushalften, die von zwei unterschiedlichen Bauherren und Architekten gleichzeitig
beantragt werden, bediirfen der Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde.
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§4
Werbeaniagen
1. Werbeanfagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes Wand-
schild mit einer Fldche bis 0,50 m? zulissig.
2. Anschlagtafeln und GroBflachentafeln fiir Werbezwecke sind unzuldssig.
§5
Einfriedungen
Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen sind nur als transparente Holz- oder
Drahtgeflechtzdune und/oder als Hecke mit gebietsheimischer Bepflanzung zuldssig. thre Ho-
he ist ab Oberkante Geldnde auf 1,20 m begrenzt.
Einfriedungen entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen sind nur als transparente Holz- oder
Drahtgeflechtzdune und/oder als Hecke mit gebietsheimischer Bepflanzung zuldssig. Ihre Hé-

he ist ab Oberkante Geldnde auf 1,80 m begrenzt.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts.

§6
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natirlichen Gelandeverhiltnisse sind zu erhalten. Veranderungen sind nur in unver-
meidlich notwendigem Umfang zulissig und durch Boschungen auszugleichen.

Ausnahmsweise kdnnen Stiitzmauern bis 0,70 m zugelassen werden, wenn sie in Naturstein-

mauerwerk {Trockenmauer) ausgefiihrt und mit geeigneten Hange- und/oder Rankpflanzen
begriint werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts.

§7
Ddcher
1. Furalle Gebdude wird ein Satteldach mit einer Dachneigung von 30°-35° festgesetzt.
2. Dachgauben sind zulissig, soweit sie in Summe 50 % der Dachlange der jeweiligen Gebiu-
deseite nicht liberschreiten. Sie miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den Gie-
belseiten und 1,50 m untereinander einhalten sowie 0,70 m zum First. Im Ubrigen ist je

Gebaude nur ein Zwerchgiebel zuléssig.

3. Garagen oder Carports dlirfen mit Flachdach, Satteldach, Terrassennutzung oder Begrii-
nung errichtet werden. Die Neigung dieser Décher darf 15° nicht tiberschreiten.
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Wird das Garagendach nicht begriint oder nicht als Terrasse genutzt, ist die gleiche Dach-
eindeckung (Material, Farbe) zu verwenden wie beim Hauptgebiude oder, falls die Nach-
bargarage direkt angebaut ist, kann auch dieselbe Dacheindeckung wie bei dieser verwen-
det werden.

§8

Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind unzulassig:

1.

unbeschichtete Metalle und die von der Witterung ausgesetzten Teile der Gebiudehiilte
(v.a. Dacheindeckung, Kehlbleche, Randanschlilsse, Dachrinnen, Fallrohre etc) aus Blej,
Zink, Kupfer oder deren Legierungen

Verwendung von behandelten Gebdudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken
u.d.) mit fur Sdugetiere (insb. Flederméuse) giftigen Stoffen

Verwendung von reflektierenden und glanzenden Materialien fiir Fassade, Dacheinde-
ckung und Dachaufbauten

reinweile (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze Farben (Helligkeitsbezugswert < 6)

§9
Befahr- und Begehbare Fldchen
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Carport-/Garagenzufahrten sind in wasserdurchlis-
siger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter-

steine} mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 auszufithren.

FulBwege sind aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen.

§ 10

Hohenlage der Baukdrper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Geléinde vorzulegen.
Hierin sind auch die Aufschlttungen und Abgrabungen sowie nicht vermeidbare Stiitzmauern,
auch geringfugiger Art, kenntlich zu machen.

Seite 3von 4




Grolie Kreisstadt Gaggenau \
Satzung uber &riliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum vierten Teilbebauungsplan ,Heil Il — Kaufenberg/Altheil"

§a1

Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Aufgrund der gering durchlassigen Béden ist das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser
Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten. Das Fas-
sungsvermogen muss mindestens 50 Liter je m? bedachte Grundflache betragen. Die Anlagen
sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwisserungssystem anzuschlieRen. Die Entnahme
von Brauchwasser ist zuldssig.

Um eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Zisterne eine
Drossel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausanschlussschacht anzubringen. Diese Leitung muss
eine Entleerung der oberen 2/3 der Zisterne (0<=0,2 |/s) sicherstellen.
Der maximal zulassige Drosselabfluss der Zisterne wird von der Tiefbauabteilung bei der Stel-
lungnahme zum Bauantrag festgelegt.

§12

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§13

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 12. Juni 2012

Christof Florus,
Oberburgermeister
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