Stadt Gaggenau

Satzung
iiber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Brunnenrain®

der Gro3en Kreisstadt Gaggenau, Selbach

(Stand 28. November 2012)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in 6ffentlicher Sitzung am 10.12.2012 folgende
ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften als Satzung ist mit der Abgren-
zung des Geltungsbereichs im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,,Brunnenrain® de-
ckungsgleich. Der zeichnerische Teil zum Bebauungsplan ,Brunnenrain“ vom 28.11.2012 ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fur bauliche Anlagen, Teile solcher Anla-
gen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Frei-
flachen.

§3
Doppelhduser

Doppelhduser sind aus gestalterischen Griinden einheitlich in Bezug auf Dachneigung, -ein-
deckung und -farbe sowie Art und Form der Dachaufbauten als auch hinsichtlich Fassaden-
materialien und —-farben in gleicher Art und Weise auszufiihren, so dass die zwei Halften eines
Doppelhauses - insbesondere an der Strallenfront — wie ein Baukorper wirken.

Werden die zwei Halften eines Doppelhauses mit zeitlichem Abstand voneinander realisiert, so
gelten fur diejenige Haushalfte, die zu einem spateren Zeitpunkt errichtet wird, die zuvor ge-
nannten Mal3gaben.

Doppelhaushalften, deren Bau von zwei unterschiedlichen Bauherren und Architekten etwa
gleichzeitig beantragt werden, bedurfen der Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde.
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§4
Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes Wand-
schild mit einer Flache bis zu 0,50 m? zul3ssig.

2. Anschlagtafeln und GroRflachentafeln flir Werbezwecke sind unzulassig.

§5
Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgarten sind nur als transparente Holz- oder Drahtgeflechtzaune
und/oder als Hecke mit gebietsheimischer Bepflanzung zulassig. lhre Hohe ist ab Oberkante
Gelande auf 1,20 m begrenzt. Entlang der ibrigen Grundstiicksgrenzen sowie entlang der
separaten Fullwege sind Einfriedigungen nur als Hecke oder als transparente Holz- oder
Drahtgeflechtzaune mit Hintergrundbepflanzung zulassig. Ihre Hohe ist auf 1,80 m, gemessen
ab Oberkante Gelande begrenzt. Hinweis: Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Nachbar-
rechts. Danach haben z. B. Einfriedungen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Wirt-
schaftswegen einen Abstand von 0,50 m einzuhalten.

§6
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natirlichen Gelandeverhaltnisse sind zu erhalten. Veranderungen sind nur in unvermeid-
lich notwendigem Umfang, zum Beispiel zur Anpassung an die Hohenlage der Verkehrsflachen
zuldssig und durch Béschungen auszugleichen. Ausnahmsweise kénnen Mauern bis 0,70 m
Hohe zugelassen werden, wenn sie in Natursteinmauerwerk (Trockenmauer) ausgefiihrt oder
mit geeigneten Hange- oder Rankpflanzen begrint werden.

§7
Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke
Unbebaute Flachen sind als Griinflachen zu gestalten und sind unter Beachtung der Artenliste

in den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

§8
Dachformen und Dachgestaltung
1. Als zulassige Dachformen sind das Satteldach mit einer Dachneigung von 30 bis 40 Grad

sowie das versetzte Pultdach mit einem Hohenversatz an der Firstkante von maximal 0,90
m festgesetzt.
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2. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 30° zulassig. Die Lange von Dach-
gauben darf 50 von Hundert der jeweiligen Gebaudeseite nicht liberschreiten. Dachgauben
mussen einen Abstand von mindestens 1,00 m von den Giebelseiten und 1,50 m unter-
einander einhalten sowie 0,70 m vom First. Im Ubrigen ist je Gebaude nur ein Zwerch-
giebel zuldssig. Alternativ zu diesem Zwerchgiebel sind ein dritter eigenstandiger Giebel
oder eine durchlaufende Schleppgaube (letztere kann dann auch groRer als 50 von Hun-
dert) zuldssig; allerdings nur dann, wenn sie nicht zum StraBenraum hin orientiert sind.

3. Garagen oder Carports kdnnen mit Satteldachern bis 30° Dachneigung, mit einer Terras-
sennutzung oder einem zumindest extensiv begriinten Flachdach errichtet werden.

4. Wird das Dach nicht begriint, ist die gleiche Dacheindeckung (Material, Farbe) zu verwen-

den, wie beim Hauptgebaude, oder, falls die Nachbargarage direkt angebaut ist, kann auch
die Dacheindeckung wie bei der Nachbargarage verwendet werden.

§9
Materialien und Farbgebung
Folgende Materialien und Farben sind unzulassig:
1. Unbeschichtete Metalle und die von der Witterung ausgesetzten Teile der Gebaudehdiille
(v.a. Dacheindeckung, Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.)aus Kupfer,

Zink und Blei und deren Legierungen;

2. Verwendung von behandelten Gebdudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken
u. a.) mit fiir Sdugetiere (insbesondere Fledermause) giftigen Stoffen;

3. Verwendung von reflektierenden und glanzenden Materialien fur Fassade, Dachein-
deckung und Dachaufbauten;

4. reinweille (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze Farben (Helligkeitsbezugs-
wert < 6).

§ 10
Befahr- und begehbare Flachen
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagen- /Carportzufahrten sind in wasserdurchlassi-
ger Bauweise mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 auszufiihren (z. B. Fugenpflaster, Rasen-

pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen).

FuBwege sind aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen.

§11
Hohenlage der Baukorper im Baugesuch
Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelande vorzulegen.

Hierin sind auch die Aufschuttungen und Abgrabungen, auch solche geringflgiger Art, kennt-
lich zu machen.
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§12

Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist lber ein getrenntes Leitungsnetz in auf
dem Grundstuck gelegene Zisternen zu leiten. Das Fassungsvermogen muss mindestens 50
Liter je m2 bedachte Grundflache betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an den Re-
genwasserkanal anzuschlieBen. Die Entnahme von Brauchwasser zur Gartenbewasserung oder
zur Toilettenspilung ist zuldssig. Das Brauchwasser ist in einem von der Trinkwasser-
versorgung getrennten und unabhangigen Leitungsnetz zu fihren.

Um eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Zisterne eine
Drossel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausanschlussschacht anzubringen. Diese Leitung muss
eine Entleerung der oberen zwei Drittel der Zisterne (mit ca. 0,2 Liter pro Sekunde) sicher-
stellen. Der maximal zuldssige Drosselabfluss der Zisterne wird von der Tiefbauabteilung der
Stadtverwaltung bei der Stellungnahme zum Bauantrag festgelegt.

Das auf befestigten Flachen der Grundstiicke anfallende Regenwasser ist seitlich in Griin-
flachen zu leiten und ggf. in kleinen bewachsenen Mulden zur Versickerung zu bringen.
§13
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser

Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 10 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gaggenau, ....ceunecnnnn.

Christof Florus
Oberbiirgermeister

Seite 4 von 4



