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Satzung
liber értliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
(Stand: 04. August 2003)
zum Bebauungsplan "Wiesele/Im Feld"
im Stadtteil Sulzbach der GroRen Kreisstadt Gaggenau

Nach § 74 LBO fir Baden-Wirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in &ffentlicher Sitzung am 18.
Juli 2005 folgende drtliche Bauvorschriften als Satzung beschiossen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im beigefligten Abgrenzungsplan
dargestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachilicher Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher
Aniagen, Werbeanlagen, Solaraniagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und
Freiflachen,

§3
Doppelhauser

Doppelhéuser missen aus gestalterischen Grilnden einheitlich in Bezug auf Dachneigung,
-eindeckung, -farbe und Art und Form der Dachaufbauten sowie hinsichtlich
Fassadenmaterialien und —farben in gleicher Art und Weise ausgeflhrt werden, so dass die
Doppelhaushélften — insbesondere an der StraRenfront - wie ein Baukérper wirken. Werden
Haushélften in einem zeitlichen Abstand voneinander realisiert, so gelten fir die spateren
Haushalften die zuvor genannten MalRgaben der genehmigten Haushalfte.

Doppelhaushalften, die von zwei unterschiedlichen Bauherren und Architekten gleichzeitig
beantragt werden, bedlrfen der Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde.

§4
Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes
Wandschild mit einer Flache bis 0,5 m? zuldssig.
2. Anschlagtafeln und GroRflachentafeln fir Werbezwecke sind unzuldssig.
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§5

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen und der mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten versehenen Flachen sind nur als offene Holzzaune mit senkrecht stehenden
Latten oder Stében bis 1,30 m Hohe und/oder als geschlossene Schnitthecke aus stand-
ortgerechten Laubgehéizen bis 1,30 m Héhe zulassig.

Ruckwartige Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun oder vorzugsweise als Laubholz-
hecken auch bis 1,80 m zulassig.

Im brigen, z.B. hinsichtlich Absténde von Hinterpflanzungen von Zaunen, gelten die
Bestimmung des Nachbarrechts.

§6
Aufschiittungen und Abgrabungen

Direkt am Baukorper ist das Gelénde entsprechend der Regelschnitte auszuformen. Im
{brigen sind die natlriichen Gelidndeverhéltnisse zu erhaiten. Verédnderungen sind nur in
unvermeidlich notwendigem Umfang zuléssig und durch Béschungen auszugleichen.
Ausnahmsweise kdnnen Mauern bis 0,70 m zugelassen werden, wenn sie mit geeigneten
Hénge- oder Rankpfilanzen begrint werden.

§7
Dachformen
1. Die Einzelhduser erhalten Safteldacher mit Neigungen von 35° - 40°.

2. Dachgauben dirfen 50 % der jeweiligen Gebédudeseite nicht iberschreiten und miissen
einen Abstand von mindestens 1,00 m von den Giebelseiten und 1,50 m untereinander
einhalten und 0,70 m vom First. Im (brigen ist je Gebaude nur ein Zwerchgiebel zuléssig.

3. Garagen oder Carports (iberdachte Stellplatze ohne Wénde) kénnen mit Puliddchem,
einer Terrassennutzung oder einem - mindestens extensiv - begrinten Flachdach errichtet
werden. Die Neigung dieser Dacher darf 15° nicht (iberschreiten. Dabei darf der First des
Pultdaches grundsatzlich nicht an der Nachbargrenze liegen, es sei denn zwei nachbarlich
direkt angrenzenden Garagen oder Carports, werden gleichzeitig mit gleicher Dachneigung
beantragt.

Wird das Dach nicht begriint, ist die gleiche Dacheindeckung (Material, Farbe) zu
verwenden, wie beim Hauptgebéude, oder - falis die Nachbargarage direkt - angebaut ist,
kann auch dieselbe Dacheindeckung wie bei dieser verwendet werden.

§8
Materialien

1. Als Fassadenmaterial sind nur natlrliche Materialien, d.h. Putzoberfldchen, Holzbeklei-
dungen, Sichtmauerwerk und Sichtbeton, zugelassen. Verkleidungen aus Kunststoff oder
Metallprodukten sind unzulédssig.
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2. Materialien firr die Dacheindeckungen. Hierflr sind zugelassen:

Tonziegel als Falzpfannen oder Biberschwanzdeckung

Betonsteine, die sich in Oberflachenstruktur und Farbe in die Umgebung einfiigen
kleinteilige Eindeckungen, wie Schiefer oder asbestfreie Platten.

matte Blecheindeckungen (z.B. Titan-Zink-Deckung).

E]
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Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.
3. Begrenzung der Materialvielfait
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf zu achten, dass die Materialien

flr untergeordnete Bauteile und Ausbauteile (Fenster, Tlren, Balkone etc.) nach dem
Grundsatz der Reduzierung der Materialvielfalt am Haus ausgewahlt werden.

§9
Farbgebung

Far die Farbgebung von auBen (Putz, Dach, Wandverkleidungen) sollten die natiirfichen
Materialfarben oder entsprechende Einfarbungen verwendet werden. Putzanstriche sollen in
gedeckten Farbabstufungen erfolgen. Reinweie oder schwarze Farben sind nicht zuléssig.

§10

Befahr- und Begehbare Fidchen

Steliplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssiger Bau-
weise auszufiihren (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter-

steine) mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7.

FuBwege sind aus wasserdurchigssigen Materialien zu erstelien.

§ 11

Hohenlage der Baukdrper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Héhenschnitt durch das vorhandene Gelande vorzulegen.
Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen, auch geringfigiger Art, kenntlich zu
machen.

§12
Herstellung von Anlagen flr Niederschlagswasser

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist Uiber ein getrenntes Leitungsnetz in
auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten. Das Fassungsvermégen muss mindes-
tens 50 Liter je m* bedachte Grundfidche betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf
an das &riliche Entwasserungssystem anzuschiiefen. Die Entnahme von Brauchwasser ist
zulassig.
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Um eine ausreichende Regenrickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Zisterne
eine Drossel- bzw, Pumpenleitung bis zum Hausanschluss-Schacht anzubringen. Diese
Leitung muss eine langsame Entleerung der oberen 2/3 der Zisterne (Q<=0,2 I/s) sicher-
stellen.
§13

Niederspannungsleitungen

Entsprechende Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind unzuldssig.

§ 14
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsétzlich oder fahridssig den vorgenannten értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
§16
inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 17. November 2005

- il & 5/

ichael Schulz
Oberblrgermeister
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