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BEBAUUNGSPLAN 
           "ZWISCHEN BÄUMBACHALLEE 
           UND B462"
               Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
                       

BEBAUUNGSPLAN

ENTWURF

STÄDTEBAU UND UMWELT 
STADTPLANUNG                                       27.02.2026

BEARBEITUNG :
                                                                                        M. 1:1.000

GEÄNDERT:                                      PLAN NR.  

Verfahrensübersicht und Ausfertigung:
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1                                  am:               
in Verbindung mit § 13a BauGB)                                           

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)                     am:        
Ortsübliche Bekanntmachung                                         am:        

Veröffentlichung im Internet                                            vom:       
                                                                                        bis:          

Benachrichtigung der Behörden von Auslegung             am:                   
(§ 3 Abs. 2 BauGB)                                                          
Behördenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)                       vom:  
                                                                                        bis:            

Planfertigung:                                                                                     Verfahrensabwicklung:

Städtebau und Umwelt                                                                     Städtebau und Umwelt

M.Pfeiffer , Oberbürgermeister

Ausfertigung:

Gaggenau, 

M. Pfeiffer,Oberbürgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durch ortsübliche Bekanntmachung                                                            am:
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Abwägungs- und Satzungsbeschluss                             am:     
(§ 10 Abs. 1 BauGB)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskataster (Stand: Januar 2025, Quelle: LGL, www.lgl.de)

PLANZEICHENLEGENDE
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE 
§ 9 Abs. 1 BauGB, § 22 BauNVO

FÜLLSCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE
Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

SONSTIGE PLANZEICHEN

Öffentliche Verkehrsfläche

VERKEHRSFLÄCHEN 
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straßenbegrenzungslinie

Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 BauNVO)
"Einzelhandel - Lebensmittel"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

146,7

Ein- und Ausfahrtbereich

Baugrenze

ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Flächen für Fahrradabstellplätze

FLÄCHEN FÜR NEBENANLAGEN, STELLPLÄTZE, CARPORTS 
UND FAHRRADABSTELLPLÄTZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flächen für Stellplätze

Flächen für Nebenanlagen

GRENZE DES RÄUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
§ 9 Abs. 7 BauGB

Höhenangaben in Metern über Normalhöhennull 

Art der
baulichen Nutzung

PD =
ZD =
FD =

Sonstiges 
Sondergebiet

SO = Gebäudehöhe (GHmax)
als Höchstmaß 
in m ü. NHN

Grundflächenzahl (GRZ)
als Höchstmaß

BauweiseOffene Bauweiseo =
Abweichende Bauweise

Dachform
Pultdach
Zeltdach
Flachdach

0 10 m20 30 40 50

a =

Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 BauNVO)
"Einzelhandel - Getränke und Zooartikel"SO 1

SO 2

NA

Fst

St

Zum Abbruch vorgesehene Gebäude

ZEICHNERISCHER TEIL

HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

Bemaßung in Metern20,0 m

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

Flurstücksgrenze, Flurstücksnummer 
2605

Anbauverbotszone der Bundesstraße B 462 
(Breite 20,0 m, § 9 Abs. 1 FStrG)

Waldrand

Waldabstand mit Breite 30,0 m
(§ 4 Abs. 3 LBO BW)

befestigter Fahrbahnrand der 
Bundesstraße B 462

geplante Lärmschutzwand
Flächen für CarportsCp

Flächen, deren Böden mit Kampfmitteln 
belastet sind (Verdachtsflächen)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLÄCHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt 
Gaggenau zu belastende Fläche

Bäume zur Erhaltung

BINDUNGEN FÜR DIE ERHALTUNG VON BÄUMEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anzupflanzende Bäume

ANPFLANZEN VON BÄUMEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke 
Gaggenau zu belastende Fläche
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BAUGEBIET: 
           "ZWISCHEN BÄUMBACHALLEE 
           UND B462"
               Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
                       

BEIPLAN 1 
Maximale Wasserspiegellagen

STÄDTEBAU UND UMWELT  
STADTPLANUNG                                   27.02.2026

BEARBEITUNG: 
                                                                                o. M.

GEÄNDERT:                                      PLAN NR.  

LEGENDE:

                            Abgrenzung des Geltungsbereiches

                            

                  

Inhalt: Wald + Corbe Consulting GmbH (Stand: 18.03.2025)
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster (Quelle: LGL, www.lgl.de)

Maximale Wasserspiegellagen [m ü. NN]

< 145,0

145,0 - 145,4

145,4 - 145,6

145,6 - 145,8

145,8 - 146

146,0 - 146,2

146,2 - 146,4

146,4 - 146,6

146,6 - 146,8

146,8 - 147,0

147,0 - 147,2

147,2 - 147,4

147,4 - 147,6

147,6 - 147,8

> 147,8


