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Erliuterung der Bodenrichtwertdarstellung an einem Beispiel:
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Art der [Grundstiicks;
Nutzung flache

Langbezeichnungen zu den Kurzbezeichnungen der Bodenrichtwerte

Entwicklungszustand

B Baureifes Land

R Rohbauland

E Bauerwartungsland
Art der Nutzung

w Wohnbauflache

WA allgemeines Wohngebiet
M gemischte Baufldchen
Mmi Mischgebiet

MD Dorfgebiet

GE Gewerbegebiet

SO sonstige Sondergebiete

Beitragssituation

keine
Angabe
ebf
ebpf

LF

F

A
GR
FGA
EGA
UN

erschlieBungsbeitragsfreier Zustand

erschlieBungsbeitragsfreier Zustand
erschlieBungsbeitragspflichtiger Zustand

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft

forstwirtschaftliche Flache

Acker

Griinland

Freizeitgartenflache

Erwerbsgartenanbaufldche, hier: Streuobstwiese
Unland, Geringstland
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Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen (§ 4
Abs. 2 ImmoWertV), insbesondere nach dem Entwicklungszustand (§ 5 ImmoWertV) und nach Art und
MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV), weitgehend tbereinstimmen und
fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhiltnisse (§ 3 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen. Er ist in
Euro bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache des Bodenrichtwertgrundstiicks mit den
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertbeschreibung) anzugeben (§ 10 Abs. 1
Satz 3 ImmoWertV) und bildet den Bodenwert des Bodenrichtwertgrundstiicks. In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut
wire (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Hinweise

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Abweichungen eines einzelnen Grundstiickes von dem
Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich des Grundstiickszustandes - wie ErschlieBungs- und
ErschlieRungsbeitragszustand, ErschlieRungsanlagenzustand, spezielle Lage, Art und MaR der baulichen
Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstlicksgestalt usw. - bewirken in
der Regel entsprechende Abweichungen seines Bodenwerts vom Bodenrichtwert. Der
ErschlieBungsanlagenzustand wird i. d. R. nicht durch ein Zustandsmerkmal in der
Bodenrichtwertbeschreibung erldutert. In diesen Fallen bezieht sich die Angabe der
ErschlieBungsverhiltnisse auf einen durchschnittlichen Zustand der ErschlieBungsanlagen bzw. bei sehr
inhomogenen Zustinden auf den liberwiegend vorkommenden ErschlieBungsanlagenzustand in der
jeweiligen Bodenrichtwertzone. Abweichungen vom durchschnittlichen Zustand der
ErschlieBungsanlagen im Bereich eines einzelnen Grundstiicks sind im Rahmen der Ermittlung des
Verkehrswertes des betreffenden Grundstiickes zu berticksichtigen. Bei Bedarf kann nach § 193
Baugesetzbuch von den Antragsberechtigten ein Gutachten des Gutachterausschusses fur
Grundstiickswerte {iber den Verkehrswert beantragt werden. Anspriiche - vor allem gegeniiber den
Trigern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden oder Landwirtschaftsbehérden - kénnen
weder aus den Bodenrichtwertangaben noch aus den Abgrenzungen der Bodenrichtwerte hergeleitet
werden.
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