Satzung

der Groften Kreisstadt Gaggenau tiber die Hshe der zuléssigen Miete
fiir geforderte Wohnungen
vom 02, Dezember 2008

Der Gemeinderat der GroRBen Kreisstadt Gaggenau hat am 01. Dezember 2008
aufgrund § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) und § 32 des
Landesgesetzes zur Forderung von Wohnraum und Stabilisierung von Quartiersstrukturen
(Landeswohnraumfdrderungsgesetz — LWOoFG) folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich
Fir

o odffentlich geforderten Wohnraum im Sinne des Ersten Wohnungsbaugesetzes und
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

e Wohnraum, for dessen Bau bis zum 31. Dezember 2001 ein Darlehen oder ein
Zuschuss aus Wohnungsfiirsorgemittein des Landes bewilligt worden ist, und

e Wohnraum, fiur den bis zum 21. Dezember 2001 Aufwendungszuschiisse und
Aufwendungsdarlehen bewilligt worden sind,

o nachtraglich vermietete Wohnungen in der Eigentumsforderung,

werden nach § 32 Absatz 1 und 2 LWoFG die gesetzlichen Regelungen Uber die
Kostenmiete zum 31. Dezember 2008 aufgehoben. Die am 31. Dezember 2008 geschuldete
Miete wird ab 01. Januar 2009 zur vertraglich vereinbarten Miete. Ab dem 01. Januar 2008
finden die Vorschriften des aligemeinen Mietrechts nach MaRgabe des LWoFG Anwendung.

Demnach darf in der Grofien Kreisstadt Gaggenau eine geforderte Wohnung far die Dauer
der Bindung nicht zu einer héhereren Miete zum Gebrauch tiberlassen werden, als in dieser
Satzung festgesetzt ist. Dies gilt auch bei einer Neuvermietung der Wohnung.

§2

Héchstbetrége

Fur geforderte Wohnungen gelten in der Grofien Kreisstadt Gaggenau nachfolgend
genannte Abschlage auf die ortsiibliche Vergleichsmiete als Hochstbetrage im Sinne von §
32 Absatz 1 LWoFG:

MurgstralBe 28 20 %
Am Eisweiher 1, 2, 3, 4 1%
Am Eisweiher 6, 7 10 %
Murgtalstr. 105 10 %
Jahnstralle 50 + 50 a 23 %
Josef-Vogt-Strale 27 - 31 16 %
Josef-Vogt-Strafie 25 16 %
Wiltstr, 37 + 39 18 %

Josef-Vogt-Str. 33 — 41 15 %
Ebersteinstr. 11 16 %




Sofern nach § 1 gefdrderte Wohnungen nicht aufgefihrt sind, darf die Miete nicht hdher sein
als sie sich bei einem Abschlag von 10 % gegentber der ortstiblichen Vergleichsmiete
ergibt.

Nebenkosten sind in den Héchstbetréagen nicht enthalten.

§3
Héchstbetrige nach Modernisierung

Nach einer Modernisierung im Sinne von § 559 BGB, die nach dem 31. Dezember 2008
durchgeflhrt wurde, kann der Vermieter die jahrliche Miete grundsatzlich bis zu elf Prozent
der for die Wohnung aufgewendeten Kosten erhthen. Wenn durch die
ModemisierungsmaRnahme die Wohnung den mittleren Standard einer entsprechenden
Neubauwohnung Ubersteigt, diirfen nach § 32 Abs. 3 Satz 2 LWoFG héchstens vier Prozent
der auf die Wohnung entfallenden Kosten auf die Jahresmiete aufgeschlagen werden. Der
nach dieser Satzung mafigebende Hochstbetrag darf auch nach einer Modernisierung nur so
weit Uberschritten werden, dass die Héhe der Miete um mindestens zehn Prozent unter der
ortstiblichen Vergleichsmiete liegt. Die infolge einer Modernisierung zulassige Miete darf
auch bei einem neuen Mietverhaltnis vom Nachmieter verlangt werden.

§4
Ubergangsregelung

Liegt die Miete ab dem 01. Januar 2009 uber dem in § 2 bestimmten Hochstbetrag, aber
niedriger als die ortsiibliche Vergleichsmiete, so gilt ab dem 01. Januar 2009 der in der
Satzung genannte Hochstbetrag.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. Januar 2009 in Kraft.

Gaggenau, den 02, Bez¢gmber 2008
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Hinweises nach § 4 Abs. 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fr
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftiich innerhalb eines
Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Stadt/Gemeinde geltend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.




