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Neustrukturierung
Baderlandschaft Gaggenau
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Inhalt Baderlandschaft Gaggenau

1. Investitionskosten diverse Bad-Varianten

2. SOLL-Bedarfe Schulen + Vereine

3. Investitionskosten Neubau Kombibad und
Solitare HB + FB
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Baderlandschaft

Gaggenau

1. Investitionskosten
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- 6 bauseits ausgewahlte FB-Varianten Waldseebad + Sanierung Murgana -

1. ..Naturbad‘ Variante Bestand WF =4.260 m?2

Gutmann 24.10.2016

Investitionskosten (nur Bau und Technik inkl. NK) Einschatzung netto-» 5,1- 5,9 Mio. €

Ohne grundstiicksbezogene Kosten (z.B. Hochwasserschutz, Sondergriindungskosten, etc.)
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Achtung:

Nennbesucherzahl gemald FFL-
Richtlinien ermitteln

Aufbereitungsanlage gemal} FFL
dimensionieren und konzeptio-
nieren

keine Sicherheitsmangel belassen
An Sanierung Baugrund denken

Hochwasserschutz beachten

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche

Erlauterungen unvollstandig.
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Baderlandschaft

2. ,,Naturbad“ Variante 1 WF = 2.575 m? Gutmann 24.10.2016

Investitionskosten (nur Bau und Technik inkl. NK) Einschatzung netto-> 3,4 - 4,2 Mio. €

Ohne grundstiicksbezogene Kosten (z.B. Hochwasserschutz, Sondergriindungskosten, etc.)

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche
Erlduterungen unvollsténdig.
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Baderlandschaft |
Gaggenau 7N

Gieger 24.10.2016

3. ,,Technisches Bad“ Bestand WF = 4.000 m?2

Investitionskosten (nur Bau und Technik inkl. NK) Einschatzung netto - 11,8 — 12,6 Mio. €

Ohne grundstiicksbezogene Kosten (z.B. Hochwasserschutz, Sondergriindungskosten, etc.)

Achtung:

=  Malnahmen gegen Auftrieb
beachten (Grundwasser GOK)

(wahrscheinliche) Sonder-
grindungsmafnahmen erfassen

_ ® Hochwasserschutz ?

~ =  Dimensionierung
Wasseraufbereitung nach DIN 19643
. ,' = Technikgebaude in Abhangigkeit
Wasserflache dimensionieren

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche
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Baderlandschaft

&aggenaa ... _ s
Problem Baugrund Waldseebadgelande

Aus Beurteilung:

= Malnahmen gegen Auftrieb (Grundwasser steht bei GOK)

= Mogliche SondergriindungsmaRnahmen bei Neubau eines ,,Technischen Bades”

¢
qmwdw@sseri

Flachen D(A:NAQE

, Schotter-
Unter etner —soMLpLatte

/Beto VLP{D'(M Le
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Baderlandschaft
Gaggenau -
WF = 2.000 m?2 Gieger 24.10.2016

4. ,,Technisches Bad“ Variante 1
Einschatzung netto-» 6,7 — 7,6 Mio. €

\(

Investitionskosten (nur Bau und Technik inkl. NK)
Ohne grundstiicksbezogene Kosten (z.B. Hochwasserschutz, Sondergriindungskosten, etc.)
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5. ,,Technisches Bad“ Variante 3 WF = 1.507 m? Gieger 24.10.2016

Investitionskosten (nur Bau und Technik inkl. NK) Einschatzung netto-> 4,2 - 5,1 Mio. €

Ohne grundstiicksbezogene Kosten (z.B. Hochwasserschutz, Sondergriindungskosten, etc.)
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Gaggenau
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6. ,,Technisches Bad“ Variante 4 WF = 3.650 m? Gieger/

(1.500 m2 ,,Techn. Bad“ + 2.150 m2 ,,Naturbad) mann
utma

Investitionskosten (nur Bau und Technik inkl. NK) Einschatzung netto - 7,6 — 8,4 Mio. €

Ohne grundstiicksbezogene Kosten (z.B. Hochwasserschutz, Sondergriindungskosten, etc.)

M aturbad {Bestand)
Edektahibacken

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche
Erlauterungen unvollstandig. Seite 9
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Baderlandschaft

Gaggenau

7. Hallenbad Murgana Sanierungskosten Gieger/IGP 24.10.2016

(

Il Murgana Gaggenau WFiye, (Mm?)323 BGF (m?)3.700 NGF (m?)3.145 BRI (m?)21.700

DIN276  |Kostengruppen | PKW-Einheit | | KKw | ca. Kosten Neu | an 300+400 | Sanierungskosten | Sanierungskosten
Einheit | m*BGF _ m°BRI | €/BGF  €BRI IV/2016 € % IV/2016 € Anteil an Neu

300 |Baukonstruktionen |BGF/BRI| 3.700 = 21.700 | 1.565 = 267 5.791.194 61,9% 1.749.109 30,2%

400 [Technische Anlagen |BGF/BRI| 3700 21.700 | 963 64 3.564.258 38,1% 1.007.516 28,3%
300+400 |Bauwerk BGF/BRI| 3.700  21.700 | 2.529 = 431 9.355.452 100,0% 2.756.625 29,5%

700 Baunebenkosten NK | BGF/BRI| 3700  21.700 | 607 = 103 2.245.308 24,0% 496.733 18% an 300+400

Rundung -760 l642
BGF (m?): BRI (m®)| €/BGF : €/BRI| inkl. 19% MwSt. S %

2 300+400+700 zusammen /2013  3.700 21.700 535 11.600.000 124,0% 3.254.000

Netto 9.750.000 € 2.740.000 €

28,1%

Der Sanierungsumfang erreicht rund 30% vergleichbarer Neubau-Bauwerkskosten — er scheint auskommlich fir
die erfassten Malihahmen, aber...

...zusatzliche MaRnahmen sind wahrscheinlich: Beckenabmessungen, Beckenumgang, Badewasseraufbereitung,
Sanitarinstallation, RLT, Sicherheit, Brandschutz, Energie, NK

-> Sanierungskosten geschatzt > 30% -> ca. 4,0 Mio. € - 5,0 Mio. €

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschutzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche
Erlauterungen unvollstandig. Seite 1 0
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2. Bedarfsermittilungen Vorbemerkungen - Methodik

IST - Bedarfe ‘I‘ Alle Nutzer Belegungsplane

SOLL - Bedarfe \|‘ Schulen Lehrpléne
SOLL - Bedarfe ‘I‘ Vereine Trainingspliane

SOLL - Bedarfe ‘|‘ Offentlichkeit Besuchsverhalt

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche
Erlauterungen unvollstandig. Seite 11
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Baderlandschaft
Gaggerae ......_____________
Bedarfsermittiungen - Offentlichkeit - Besuchsverlauf

Trenddarstellung des Besuchsverhaltens im Murgana der letzten 10 Jahre (2006 — 2015)

- - o o,
65.000 + Murgana gesamt 2006 - 2015 38,5%

60.197
60.000 o
55.000 T
50.000 +

46.029

45.000 +

40.000 +

35.000 o

30.000 T
25.000 T+
20.000 +

15.000 +
Schulen 2006 - 2015 =- 17,4%

2014 2015 2016

32.967

32.908

10.000 -+
5.000 + —————
Vereine 2006 - 2015 = - 50,5%
0 } } } } } } } }
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
konstante Regression der Gesamtbesuche -2.467/Jahr - die Offentlichkeit -1.911/Jahr
UOBV* im gleichen Zeitraum -1.877/Jahr *U0OBV = UberOrtlicherBetriebsVergleich — wird jedes Jahr von der DGfdB durchgefiihrt
Seite 12
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Baderlandschaft

&ggenav .
Bahnstundenbedarfe der Schulen

Von den Schulen, die das Hallenbad in Gaggenau im Rahmen der Lehrpldne fiir den Schwimmunterricht aufsuchen,
gingen folgende Bedarfsmeldungen (SOLL) ein. Dieser SOLL-Bedarf ist in der Tabelle der IST-Situation
gegeniibergestellt.

* Jahresoffnungszeit wie bisher 3.463 Std, 298 Tage

IST Schulen Gaggenau (2016) SOLL Schulen Gaggenau (2016)
Nr. |Schule Nutzungszeit (Std/Wo) Bahnstunden/Wo Bahnen Nutzungszeit (Std/Wo) Bahnstunden/Wo Bahnen
6 |Summen 25,0 57,0 2,3 31,5 171,7 5,6
Besuche je Jahr IST (2015) 6.530 Besuche je Jahr SOLL (2016) +8.000
Schwimmwochen SOLL (Mittel) 11,8

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschiitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne mindliche

Erlauterungen unvollstandig. Seite 1 3



Baderlandschaft
Gaggenau

Bahnstundenbedarfe der Vereine
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Die Vereine, die das Hallenbad in Gaggenau im Rahmen ihrer Sportausiibung aufsuchen, teilten folgende Bedarfe
(SOLL) mit. Dieser SOLL-Bedarf ist in der Tabelle der IST-Situation gegeniibergestellt.
*Jahresoffnungszeit wie bisher 3.463 Std, 298 Tage

IST-Vereine Gaggenau (2016)

SOLL Vereine Gaggenau (2016)

Nr. |Verein Nutzungszeit (Std/Wo) | Bahnstunden/Wo | Bahnen | Nutzungszeit (Std/Wo) | Bahnstunden/Wo Bahnen
5 |Summen 11,5 26,0 2,3 34,5 82,5 2,4
Besuche je Jahr IST (2015) 4.763 Besuche je Jahr SOLL (2016) +15.000

Schwimmwochen SOLL (Mittel) 42,6

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschiitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne mindliche

Erlauterungen unvollstandig.
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Baderlandschaft

Gaggenavs
Wasserflachenbedarf
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Fiir den Vorschlag notwendiger Bahnendquivalente und deren Umsetzung durch geeignete Beckenarten wird die
Jahresoffnungszeit wie bisher (298 Tage, 3.463 Std. 2 @ 11,6 Std. taglich) vorausgesetzt.

Bedarfsgerechte Wasserflache Gaggenau

Becken SB/MZB | SPB* | NSB/LSB KB 2
Bahnenéquivalente 5 2 2 0 9
WF (m?) 313 67 100 480
Abmessungen (m) | 25x125| 9x7,5 | 8x125 frei

WF gesamt (m?) 480 30 510

* SPB als Springerbucht mit 1m B, 3m P, 1m P

= Aufgrund der gemeldeten Bedarfe wird empfohlen, diese in einem Hallenbad-Neubau mit einer Gesamt-
wasserfliche von ca. 480 m? , Bahnenwasser” + 30 m? , Kleinkinderwasser*, zusammen 510 m? umzusetzen.

Anmerkung Statistik: HB-WF/%0EW in B-W = 14,7 m?* - in Gaggenau lautet der IST-Faktor 10,8 m?

*Sportministerkonferenz 2002

= Zur Konfliktfreien Nutzung eignen sich die oben angefiihrten 4 Beckenarten mit den angegeben Einzel-WF
= Das Planbad Murgana erhilt 9 Bahnenaquivalente gemaR Aufteilung wie in der Tabelle.

= Mit der vorgeschlagenen Losung wiren bei Einzelnutzung den Schulen tiglich von Mo — Fr 4 Std. Offnungszeit zu
gewihren (bisher 1,3 Std.) den Vereinen 2 Std. (bisher 1 Std.), der Offentlichkeit blieben tiglich @ 6,1 Std. (bisher
@ 11 Std. bei @ 6% Std. Parallelnutzung an 4 Tagen mit Schulen/Vereinen).

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche
Erlauterungen unvollstandig. Seite 1 5



@\\ | ”//4

gt
e
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Gaggenau

Bedarfe der Nutzergruppen — Grobkosten der Bedarfe

Die ermittelten Bedarfe an Bahnstunden der Schulen und der Vereine werden nach Nutzungszeiten (Einzelnutzung)
aufgeteilt und in Bahnen (25m x 2,5m) und danach in Wasserflaiche umgerechnet. Durch Multiplikation mit
Kennwerten konnen grobe Schatzkosten fiir einen HB-Neubau genannt werden.

Bei Parallelnutzung der Nutzergruppen verandert sich die jeweilige Nutzungszeit. - Achtung: Nutzerkonflikte!
Neubau WF (m?)*] 250 375 510

Beispiel Belegzeiten je Tag bei Einzelnutzung* 4 Bahnenaquivalente. | 6 Bahnenaquivalente |9 Bahnenaquivalente.

Schulen - Std. Offnungszeiten 5 Tagen/Wo Montag - Freitag 8,9 59 3,9

Vereine - Std. Offnungszeiten 6 Tagen/Wo Montag - Samstag 3.4 2.3 1,5

Offentlichkeit - Std. Offnungszeiten** Montag - Freitag -0,7 3,4 6,1

Offentlichkeit - Std.

Offnungszeiten** Samstag 8,2 9,3 10,1

Offentlichkeit - Std. Offnungszeiten** Sonntag 11,6 11,6 11,6

ca. Neubaukosten DIN 276 KG 300+400+700 (netto Mio. €) 4,5-55 7,5-8,5 11-12

Sanierung Murgana geschatzt (netto Mio. €) 4,0-5,0

Erweiterung Murgana um LSB/KB, ca. WF 100 m? + 25 m?> (netto Mio. €) 6,9-7,5

Bei den geschatzten Neubaukosten handelt es sich um die "reinen Baukosten" inkl. der Baunebenkosten und inkl. MwSt. Kosten des
Grundstiicks, der Herrichtung, Erschlieung, Freianlagen, Einrichtung kommen hinzu. Ohne Besondere Baumalnahmen (z. B.
Grundungsprobleme) konnen fur die Zusatzkosten rund 12-15% der reinen Baukosten angesetzt werden. Die Kosten der Erweiterung
im Bestand konnen sich in Abhangigkeit der Statik auch deutlich erhohen!

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschitzt. Die Folien sind Teil einer Préasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche
Erlauterungen unvollstandig. Seite 1 6
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&aggenas ...
Kostenprognosen Planbad ,,Technisches Freibad“ Solitar

@

Die Investitionskostenprognose beruht auf den vorgenannten Planungskennwerten und deren Multiplikation mit
Kostenkennwerten aus der Bibliothek der DGfdB. Anderungen der Flichen- und Kubaturansitze verindern
gleichermaBen die Investitionskosten.

|Zusammenste||ung Freibad m2 WF €/\WF S IVI2016 € %
> 530+540+700 Becken, Beckenumgange, Technische Anlagen 1V/2016 1.500 2.800 4.200.000 76,9%
BGF (m?) €/BGF
> 300+400+700 Funktionsgebdude @ BGF/BRI 1V/2016 520 1.375 715.000 13,1%
BGF (m?) €/BGF
> 300+400+700 Technikgebdude @ BGF/BRI 1V/2016 520 1.058 550.000 10,0%
Rundung35.000

Freibad gesamt netto 3.667  5.500.000 100,0%

Ein Freibad-Solitar mit 1.500 m? WF und zugehorigem Funktions- und Technikgebdude wird auf netto rund 5,5 Mio. €
geschatzt.

Grundstlickskosten, Herrichten und Erschlieffen, Gartnerische Freianlagen, InfrastrukturmalBnahmen, Besondere
Baumallnahmen etc. sind nicht erfasst. Diese Kosten kdnnen erst nach vorliegen einer Grundstlicks-bezogenen
Entwurfsskizze geschatzt werden.

© DGfdB GmbH - 03/2017 Alle Bestandteile dieses Dokuments sind nutzungsrechtlich geschiitzt. Die Folien sind Teil einer Prasentation, ihr Inhalt ist ohne miindliche
Erlauterungen unvollstandig. Seite 1 7
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Kostenprognosen Planbad Kombibad

Die Investitionskostenprognosen fiir ein Hallenbad der Grundversorgung mit der Wasserflache von 510 m? sowie ein
Freibad mit der bauseits vorgegebenen Wasserfliche von 1.500 m? sind bei solitiren Anlagen (verschiedene
Grundstiicke) mit ihren Einzelkosten zu addieren.

Bei einer Losung als Kombibad kann das FB-Technikgebaude entfallen, wenn die Technischen Anlagen im Keller des
Hallenbades untergebracht werden. Einsparungen, die in Verbindung mit ,nur” einem Grundstiick stehen, aber auch
eine reduzierte Projektabwicklung fiihren zu weiteren Vergiinstigung, die zu diesem Zeitpunkt nur pauschal gewichtet

werden konnen.

Die Betriebsform, Parallelbetrieb oder Einzelbetrieb im Sommer, beeinflusst die Jahres-Besuchszahlen. In Ab-
hangigkeit des gewdhlten Betriebs konnten die AuBenwasserflachen z. B. um die Hallenbad-Wasserflache verkleinert
werden. Der Aufwand fiir ein Kombibad wird so nicht unerheblich weiter reduziert.

> IV/2016 WF (m?) Investition (€)* ca. netto (€)
Hallenbad Solitar (9 Bahnenaquiv.) 510 11.000.000

Freibad Solitar 1.500 5.500.000 16.500.000
Kombibad* 2.010 ohne Technikgeb.. 15.900.000

*weitere Einsparungen sind bei der ErschlieBung, Herrichten des Grundstlicks, gartnerische Freianlagen,
Baustelleneinrichtung, etc. zu erzielen. Dies Kosten sind Grundstlicks-bezogen zu ermitteln. Sie werden

folgend mit -500.000 € geschatzt und eingesetzt.

bei > WF (m?) davon WF-FB (m?) ca. netto (€)
2.010 1.500 15.500.000

Kombibad geschatzt
1.510 1.000 14.500.000

Die Kosten beinhalten die "Reinen Baukosten". DIN
276 KG 300+400+530+540+700.

Die Grundstlicks-bezogenen Kostengruppen der DIN
276 KG 100 - Baugrundstiick, KG 200 - Herrichten
und ErschlieRen, KG 500 - gartnerische Freianlagen
und die KG 600 - Einrichtung und Kunstwerke -
missen nach der Wahl des Grundstiicks erganzt
werden. Im Allgemeine kann fir diese Kosten (ohne
Grundstlickskauf) ein Ansatz von 12,0% - 15,0% der
Kostengruppen 300+400 angesetzt werden. Kosten
fir Besondere Baumalinahmen (z. B. Besondere
Griindungsmalnahmen, Wasser-haltung,
ErschlieBungsstralien, Parkplatze) sind in
Abhangigkeit des konkreten Bauentwurfs ebenfalls
noch zu bericksichtigen.
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