Stadtplanung und Baurecht Gaggenau, 24. November 2022
it 60/BVA/621.33h/Frifz

Achte Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes 2005
hier:  Wirksamkeit

Die achte Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes 2005 wurde mit
ortsuiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Gaggenau am 24. November 2022
wirksam.

Wir bitten um Kenntnisnahme und Beachtung. Eine Ausfertigung der wirksamen
Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung liegt bei.

i.A.

Andreas Fritz
Abteilungsleiter
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1. Antass und Ziel der Planung

Das Baugebiet "Holderwildele, Wissigfeld, Stampfelwdrth, Kleine Feldele" soll
nordwestlich des Hithnergrabens eine Erweiterung erhalten. Aktuell wird in
diesem Sinne der Bebauungsplan “Zwischen Holderwaldele und Steinbiischel’
aufgestellt. Um dem Entwicklungsgebot zu geniigen, ist die Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache (Planung) soll
sich zwecks einer kompakten Siedlungsentwicklung kiinftig auch auf die an der
KreisstraRe K 3737 liegende Fliche fiir die Abfallentsorgung und die daran an-
grenzende Fliche fir die Landwirtschaft erstrecken. Die dort vorhandene
Griinschnittsammelstelle soll vertegt werden.

Im Bebauungsplan ist die Konkretion des stidostlichen Teils der gewerblichen
Baufliche vorgesehen, um das allgemein mdgliche Nutzungsspektrum gezielt
einzuschrdnken.

Im Gegenzug soll ein siidwestlich des bestehenden FuB- und Radweges dar-
gestellter Teilbereich der gewerblichen Bauflache (Planung) entsprechend dem
langjéhrigen Bestand kiinftig als Griinfldche dargestellt werden. Auf der dortigen
WeiBRfliche soll regionalplanerisch kiinftig Griinzasur festgelegt werden anstatt
der tangierten Griinzasur um die Griinschnittsammelstelle.

Die Parzellenunschirfe des Flachennutzungsplans ldsst dabei die (konkret ge-
plante) Anschlussoption der bestehenden Bahnstrecke an die gewerbliche Bau-
fliche (Planung) zu.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flichennutzungsplandnderung umfasst zwei
Teilgeltungsbereiche mit einer GesamtgroRe von ca. 2,7 ha. Der nordéstliche liegt
dabei siidlich am Hiihnergraben und an der KreisstrafRe 3737, der siidwestliche
befindet sich norddstlich der Bahngleise an der Murg am nordostseitig anschlie-
Benden FuB- und Radweg und wird vom Hiihnergraben gequert.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem
Teil A - 1 Planzeichnung mit Verfahrensvermerken.
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3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Das Mittelzentrum Gaggenau (Doppelzentrum mit Gernsbach) befindet sich in der
Region Mittlerer Oberrhein im Mittelbereich Gaggenau/Gernsbach in der Randzo-
ne um den Verdichtungsraum Karlsruhe. Gaggenau liegt auf der Entwicklungs-
achse Karlsruhe - Raststatt - Gaggenau/Gernsbach (- Freudenstadt).

3.2 Regionalplanung

Der Geltungsbereich Fldchennutzungsplandnderung liegt Bereich des Regional-
plans Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003) in seiner
aktuellen Fassung. Die Planung tragt der Eigenschafi als Schwerpunk fiir Indu-
strie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleistungen Rechnung. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb eines groBraumigen Bereiches zur Sicherung von Wasser-
vorkommen (Grundsatz). Ansonsten liegt der siidwestliche Teilgeltungsbereich
innerhalb einer weiRen Fliche (ohne zeichnerische Zielvorgaben) der Raumnut-
zungskarte. Der nordostliche Teilbereich liegt am Rand einer Griinzasur.

Es handelt sich jedoch lediglich um einen kleineren Teilbereich der Griinzasur
zwischen Bischweier und Bad Rotenfels, der rdumlich durch die Kreisstrafie von
der restlichen Griinzasur abgetrennt ist. Durch den vorhandenen Griinschnitt-
sammelplatz ist bereits eine gewisse Vorpragung der Flache vorhanden. Die
Flachenentwicklung nutzt entsprechend den Ausformungsspielraum des Regio-
nalplans. Der dstliche Teilbereich des Geltungshereiches beinhaltet die beste-
hende Siedlungsflache im Bestand mit {iberwiegend gewerblicher Nutzung.

Im Gegenzug soll der siidwestliche Teilgeltungsbereich der angrenzenden Griin-
zasur zugeschiagen werden. Auf Grundlage dieses Flachentauschs und unter
Beriicksichtigung der Vorprdgung der ndrdlichen Dreiecksflache durch Griin-
schnittsammelplatz und KreisstralRe hat die hohere Raumordnungsbhehdrde zum
vorliegenden Geltungsbereich im Sinne des Ausformungsspielraumes Zustim-
mung bekundet. Der Planung stehen somit keine strikten Ziele der Raumordnung
entgegen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gaggenau 2005 in seiner aktuellen
Fassung weist den nordostlichen Teilgeltungsbereich im Anschluss an eine ge-
werbliche Bauflache (Planung) als Flache fiir Ver- und Entsorgung (‘Abfallentsor-
gung') mit angrenzender Flache fiir die Landwirtschaft am Hithnergraben aus.
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Im siidwestlichen Teilgeltungsbereich ist gewerbliche Bauflache (Planung) dar-
gestellt, welche durch eine unterirdische Stromleitung, eine Bahnanlage und eine
Wasserfliache (Hithnergraben) gequert wird. Siidostlich schlieRt eine verinselte
Flache fiir die Landwirtschaft an.

Der FNP solt wie im Kapitel 1.1 Anlass der Planung beschrieben im Parallelverfah-
ren gedndert werden.

Der Bebauungsplan soll die in der gewerblichen Bauflache zuldssigen Betriebe
und Nutzungen eng konkretisieren (ggf. auch durch ein gewerbliches Sonder-
gebiet), und zwar begrenzt auf ein in einer gewerblichen Baufliche mégliches
Nutzungsspektrum, weshalb dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen werden
kann.

Die gewerbliche Baufldche des FNP nordwestseits wird mit der Planung nicht voll
ausgeschopft, bleibt also als Entwicklungsflache bestehen.

3.4 Offentlich-rechtliche Vereinbarungen mit Bischweier und Kuppenheim

Im Vorlauf zum Flachennutzungsplan von 2005 wurde es zu dem hier vorliegen-
den Plangebiet ein Vertrag mit dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein (11. Dez.
2002) und ein Vertrag mit Bischweier (05. Marz 2004) geschlossen. In dem Vertrag
wurde die Riicknahme der Griinzasur geregelt und in dem Vertrag mit Bischweier,
dessen Wirksamkeit dahingestellt sein kann, Grundprinzipien der Flichennutzung
des Plangebietes im Bebauungsplan (inshesondere einen Schutz Bischweiers
entsprechend dem Abstandserlass der Landes Nordrhein-Westfalen in seiner
aktuellen Fassung) festgelegt. Er steht den gednderten Ausweisungen “gewerb-
liche Bauflache” bzw. “Griinflache” nicht entgegen.

Die geplante Griinfliche greift kleinrdumig in den Vertragsbereich einer inter-
kommunalen Vereinbarung vom 13.10.1972 zwischen Gaggenau und Kuppenheim.
Dem Vertrag ist mit der Planung Rechnung getragen.

3.5 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB. SiidGstlich des
Huhnergrabens schliefit der Bebauungsplan “Holderwildele, Wissigfeld, Stamp-
felworth, Kleine Feldele” an.

Aktuell wird der Bebauungsplan “Zwischen Holderwaldele und Steinbiischel’
aufgestellt. Um dem Entwicklungsgebot zu geniigen, ist die Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich.

8. Anderung des Flichennutzungsplanes 2005 -
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3.6 Fachplanungen

Im jahr 1992 wurde eine von der Stadt Gaggenau beantragte Planfeststellung fur
ein Industriestammgleis erteilt mit dem Ziel des Bahnanschlusses des Industrie-
und Gewerbegebiets liber Anschlussgleise.

Eine im Bereich des siidwestlichen Teilgeltungsbereich dabei ermaglichte Klein-
tierzuchtanlage, ggf. mit Streuobst, im Siiden bzw. eine Streuobstwiese zum
Ausgleich im Norden finden sich im heutigen Bestand nicht. Inzwischen bestehen
im Wesentlichen 6kologisch hochwertigere Ruderalvegetationen mit Baumen und
sonstigen Gehdlzen neben Hiihnergraben und Industriestammgleis, die sich nach
Siidosten und Nordwesten fortsetzt. Diese Okologische Struktur wird als erhal-
tenswert erachtet. Mit der Darstellung der Griinfliche wird diese Nutzung als
offentlicher Belang auf der Ebene des Flachennutzungsplans festgeschrieben.
Uber den rechtlichen Bestandsschutz hinaus ist dort keine Neuansiedlung einer
Kleintierzuchtanlage angestrebt. Eine entsprechende Ansiedlungsabsicht ist der
Stadt Gaggenau auch nicht bekannt,

4. Bestandsanalyse
4.1 Gelande

Innerhalb des Plangebietes steigt das Geldnde von Nordwesten in Richtung
bestehendes Industriegebiet sowie von Sidwesten nach Nordosten an. Der
Hiihnergraben liegt tiefer.

4.2 Erschlieungssituation

Nordlich direkt an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die K 3737, welche
die Stadt Gaggenau mit der Gemeinde Bischweier verbindet und deren Anbau-
verbot zu beachten ist.

Die KreisstrafRe miindet in das bestehende Industriegebiet im Osten und schlieft
an die BundesstralRe 462 an, welche Gaggenau mit Raststatt im Nordwesten und
Freudenstadt im Suiden verbindet.

Im Siidwesten verlaufen Bahngleise der Deutschen Bahn AG, die u.a. bis zum
Oberzentrum Karlsruhe fiihren. Abzweigend von diesen Gleisen flihrt ein Indu-
striestammgleis in das Industriegebiet. Das Stammgleis ist seit 2015 im Eigentum
des privaten Metallrecyclingbetriebs.

8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 -
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4.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.3.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Der norddstliche Teilgeltungsbereich wird derzeit weitgehend als stadtische
Griinschnittannahmestelle (Gartenabfallplatz) mit angrenzenden Freibereichen
zwischen flankierenden Verkehrsflichen genutzt. Siidlich und im Osten verlauft
der ca. 2 km lange Hiihnergraben, ein Gewdsser das weiter siidlich in die Murg
fliest.

Der siidwestliche Teilgeltungsbereich beinhaltet im Wesentlichen Ruderalvegeta-
tionen mit Baum- und Geholzbestianden, durch welche das Industriestammgleis
sowie der Hiihnergraben fiithren.

4.3.2 Angrenzende Nutzungen und Geb3ude

Siidéstlich des nordlichen Teilgeltungsbereichs befindet sich jenseits des Hiih-
nergrabens das angrenzende Industriegebiet “Holderwdldele, Wissigfeld, Stamp-
felwdrth, Kleine Feldele”, das sowohl das Betriebsgeldnde des Metallrecycling-
betriebs als auch andere gewerbliche Nutzungen umfasst.

Im Norden, Westen und Siiden des Plangebiet befinden sich extensiv genutzte
landwirtschaftliche Flichen, die zum Teil baumbestanden sind, sowie einzelne
Verkehrsflachen. Im Norden grenzt zudem die K 3737 direkt an.

Am siidwestlichen Teilgeltungsbereich liegt die Bahnlinie mit Industriestamm-
gleis sowie dahinterliegend die B 462. Entlang des Hiihnergrabens, im siidlichen
Bereich sowie ndrdlich der KreisstraRe bestehen FuB- und Radwege. Die Struktur
der Ruderalvegetation mit Gehdlzen setzt sich nach Nordwesten und Sudosten
fort.

5. Inhalt der Plandnderung

Im nordostlichen Teilgeltungsbereich werden die Flache fiir Flache fiir die Abfal-
lentsorgung und die daran angrenzende Flache fiir die Landwirtschaft - die eine
Griinfliche vor allem in Form einer Wirtschaftswiese ist - als gewerbliche Baufla-
che dargestellt, die von der KreisstraBe erschlossen werden kdnnte. Im Bebau-
ungsplan konkreter geplant ist die LKW-ErschlieBung iiber das Gebiet “Holder-
waldele, Wissigfeld, Stampfelworth, Kleine Feldele”.

B. Anderung des Flichennutzungsplanes 2005
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Im siidwestlichen Teilgeltungsbereich wird im Gegenzug die dortige gewerbliche
Baufliche entsprechend dem Bestand und Planungsziel als Grunflache dar-
gestellt.

6. Umweltauswirkungen

Da es sich im Wesentlichen um einen Flachentausch handelt und die Griinflache
als 6kologisch hoherwertiger eingeordnet werden kann als die Fldche fiir Ablage-
rungen und eine landwirtschaftliche Fldche, wird auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung kein Ausgleich fiir den Eingriff als erforderlich erachtet. Wie das
parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren zeigt, sind keine unlosbaren, der
Flaichennutzungsplanung entgegenstehenden artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande zu erwarten. Unlosbare immissionsschutzrechtliche Konflikte aufgrund
der Gewerbeflachenausweisung sind nicht zu erwarten.

Die Absicht des iiber den Hiihnergraben hinausgehenden Bebauungsplans der
Starkung des Recyclingstandortes mit eigenem Bahnanschluss kann auch im
Sinne des Klimaschutzes sowie der Umwelt und Landschaft als vertretbar er-
achtet werden, zumal dies bereits mit der bestehend dargestellten gewerblichen
Baufldche vorgesehen ist.

Die Flichenkomplettierung durch die dargestellte Griinflache lasst sich aufgrund
der Standortbezogenheit nicht durch Innenentwicklung realisieren und ist auch
unter agrarstruktureller Sicht aufgrund der Insellage der Restflache vertretbar.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen des Umweltberichts zur Flachennutzungs-
plandanderung (Teil B-2} verwiesen, wobei die konkrete Ausgleichsbilanzierung
dem Bebauungsplanverfahren vorbehaiten bleibt, jedoch grundsatzlich von einer
ausgleichbaren Planung ausgegangen werden kann.

8. Anderung des Flichennutzungsplanes 2005
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Zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB

Inhaltsiibersicht:

1. Planungsziele

2. Verfahrensablauf

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

5. Planungsalternativen

1. Planungsziele

Das Baugebiet “Holderwildele, Wissigfeld, Stampfelworth, Kleine Feldele” soll
nordwestlich des Hiihnergrabens eine Erweiterung erhalten. Aktuell wird in
diesem Sinne der Bebauungsplan ‘Zwischen Holderwaldele und Steinblischel’
aufgestellt.

Die im Flichennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache (Planung) soll
sich zwecks einer kompakten Siedlungsentwicklung kiunftig auch auf die an der
KreisstraBBe K 3737 liegende Flache fiir die Abfallentsorgung und die daran an-
grenzende Fliche fiir die Landwirtschaft erstrecken (nordésiliche Geltungs-
bereich). Die dort vorhandene Griinschnittsammelstelle soll verlegt werden.
Zusatzlich soll ein Teilbereich der gewerblichen Bauflache in Planung entspre-
chend dem langjdhrigen Bestand kiinftig als Griinfliche dargestellt werden
(siidwestlicher Geltungsbereich).

Um dem Entwicklungsgebot zu geniigen, ist die Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich.

2. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat hat den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Anderungs-
verfahrens in seiner Sitzung am 23.04.2018 getroffen. Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte vom 27.04.2018 bis 25.05.2018, die der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange vom 25.04.2018 bis 04.06.2018.

Nach Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurde der Entwurf der FNP-Anderung vom Gemeinderat am
27.07.2020 gebilligt und die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gefasst. Die offentliche Auslegung erfoigte parallel zur Auslegung

8. Anderung des Flichennutzungsplanes 2005
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des Bebauungsplanentwurfs vom 07.08.2020 his 30.09.2020, die Behdrdenbe-
teiligung vom 31.07.2020 bis 30.09.2020.

Da die Offenlage parallel mit der Offenlage des Bebauungsplanentwurfs statt-
gefunden hat, beinhalten einige Stellungnahmen auch Aussagen zum Bebauungs-
planverfahren. Die Stellungnahmen wurden jeweils vollstandig wiedergegeben,
wobei hinsichtlich des Abwagungsvorschlags der Verwaltung zu Aussagen, die
den Bebauungsplanentwurf betreffen, eine Abschichtung vorgenommen ist. Aus
den Stellungnahmen ergab sich aus Sicht der Verwaltung kein Bedarf zur Ande-
rung des Offenlageentwurfs.

Der Beschluss zur Feststellung der 8. Anderung des Flichennutzungsplans erfolg-
te nach Abwigung der Anregungen und Bedenken durch den Gemeinderat am
25.07.2022.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fiir die FNP-Anderung ist entsprechend der parallelen Bebauungsplaninderung
ein Umweltbericht insbesondere mit Artenschutzuntersuchung und spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung erstellt worden, Dies betrifft u.a. die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung sowie artenschutzrechtliche MaRnahmen, die auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung vor dem Hintergrund der konktreten Festset-
zungen umsetzbar sind.

Durch die geplante Umnutzung im nordostlichen Teilgeltungsbereich des eigent-
lichen baulichen Eingriffs gehen dauerhaft Biotop- und Habitatstrukturen verlo-
ren, Darunter befinden sich unter anderem auch Biotopstrukturen mit mittlerer
und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan “Zwischen Holderwaldele und Stein-
biischel” u.a zum Bodenschutz, insekten- und fledermausfreundliche Beleuch-
tung, Pflanzgebote, Dachbegriinung kann der Verlust nur teilweise ausgeglichen
werden. Um den Kompensationsbedarf zu decken, sind externe AusgleichsmalR-
nahmen notwendig, die im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren gesi-
chert werden. Als externe Kompensationsmalinahmen sind beispielsweise die
Riickumwandlung von Acker- in Griinland, Entbuschen und Wiederherstellen
entwerteter Lebensrdaume als Griinland, extensive Nutzung von Obstwiesen und
das Aufhdngen von Nistkasten fur Hohlen- und Halbhéhlenbriiter, Turmfalken,
Fledermausen festgesetzt.

Der siidwestliche Teilgeltungsbereich wird kompensatorisch nicht beriicksichtigt,
da fiir diesen Teilgeltungsbereich durch die FNP-Anderung ausschlieBlich eine

8. Anderung des Flichennutzungsplanes 2005
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naturschutzfachliche Aufwertung in Form einer Sicherung der bestehenden
Strukturen erfolgt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG kdnnen durch
Schutz- und AusgleichsmaBnahmen vermieden werden. So werden Gebaude-
abrisse und Rodungen von Gehélzen auerhalb der Brutzeit von Vogeln durch-
gefiihrt, Die iibrigen Gesichtspunkte sind dem Umweltbericht vertieft dargestellt.

Die aufgeworfenen umweltbezogenen Fragestellungen sind zudem in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan, den Abwagungssynopsen beriicksichtigt und kdnnen
dort im Einzelnen entnommen werden.

4. Beriicksichtigung der Offentlichlkeits- und Behérdenbeteiligsungen

Die bei der friihzeitigen und férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit, und der
Trager dffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sind in synoptischer
Form bewertet und bei der Planung gemaf der Abwagung beriicksichtigt.

In Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind insgesamt eine Stellungnahme der
Offentlichkeit und 18 Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher
Belange eingegangen, davon 2 intern durch die Fachdmter der Stadt Gaggenau.
Bei der formlichen Beteiligung sind insgesamt eine Stellungnahme der Offentlich-
keit und 21 Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange einge-
gangen, davon eine Stellungnahme durch ein internes Fachamt der Stadt Gagge-
nau. Die Stellungnahmen der friihzeitigen und férmlichen Beteiligung thematisie-
ren inshesondere:

» das parallel verlaufende Bebauungsplanverfahren “Zwischen Holderwaldele
und Steinblischel”,

» zur Art der baulichen Nutzung,

» die Konfliktbewiltigsung Immissionsschutz und die Beriicksichtigung der Be-
lange der angrenzenden Anwohner,

» Beriicksichtigung von privaten betriebliche Interessen im Plangebiet (durch
Grundstiickverkauf behoben),

» die ErschlieBung von landwirtschaftlichen Fléchen (geplanter Radweg),

» die Riicknahme der Griinzasur und der Widerspruch zur vertraglichen Verein-
barung mit der Gemeinde Bischweier iiber die Ausweisung von weiteren Ge-
werbeflichen zur Standortsicherung bzw. zur Sicherung von Freiraumen,

» das im Umweltbericht konzipierte Ausgleichskonzept,
» der Waldbestand innerhalb der neu dargestellten Griinzdsur,

8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 o
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» Beriicksichtigung der Inhalte des Landschaftsrahmenplans,
» Klarsteung der Begriindung zum Thema Landwirtschaft (Griinland),

» Hinweise zu archdologische Denkmalpflege, Brandschutz, Bodenschutz,
Oberflachengewasser/Gewdsserrand-streifen, Starkregen, Abwasserbeseiti-
gung, Abfallwirtschaft, Leitungen, Geotechnik, Absténde zur KreisstraBe und
Vorgaben zum LKW-Verkehr, Hinweise der AVG und DB AG und Eisenbahn-
Bundesamtes.

Nach der Offenlage war keine Anpassung der Darstellungen erforderlich. Die
detaillierte Art und Weise, wie die eingegangenen Stellungnahmen in den FI&-
chennutzungsplan eingeflossen sind, sind den Abwigungssynopsen und der
Begriindung zu entnehmen.

5. Planungsalternativen

Die Griinfliche mit Griinzasur zwischen Bischweier und Bad Rotenfels, die raum-
lich durch die KreisstraRe von der restlichen Griinzasur abgetrennt ist, bietet sich
vor dem Hintergrund der ortlichen Situation und im Sinne der rdumlichen Klar-
heit und Flacheneffizienz fiir eine Umwandlung in eine Gewerbeflache an:

Die “Dreiecksflache” wird als Insellage mit einen ungiinstigen Parzellenzuschnitt
angesehen. Sie weist durch den vorhandenen Griinschnittsammelplatz bereits
eine gewisse Vorpragung auf und ist mit gewerblichen Flachen im Bestand bzw.
mit gewerblichen Bauflachen in Planung umgeben und von der Kreisstrale nach
Norden hin zur restlichen Griinfliche mit Griinzasur abgegrenzt. Dadurch bietet
sie beispielsweise raumstrukturell keinen wesentlichen Vorteil fiir die Umwelt
oder Landwirtschaft und wird somit als vorteilhaft fiir eine Umnutzung in Gewer-
befliche angesehen,

Zusatzlich soll im Gegenzug ein “Flachentausch” erfolgen, bei der im Sinne des
Ausformungsspielraumes auch bereits von der hoheren Raumordnungshehérde
Zustimmung bekundet wurde. Der siidwestliche Teilgeltungshereich - derzeit mit
einer gewerblichen Bauflache in Planung dargestellt - soll nun der angrenzenden
Griinzasur zugeschlagen werden.

Auf einen Vertrag mit dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein sowie inter-
kommunale Regelungen wird hinwiesen. Dem Schutzanspruch von Kuppenheim
und Bischweiher kann durch Bebauungsplanfestsetzungen entsprochen werden.

Aufgrund der gilinstigen Lage der Fliche im Anschluss an die realisierte
gewerbliche Bauflache miindet die Abwagung in die gewédhlte Planungsvariante.

8. Anderung des Flichennutzungsplanes 2005
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