GAGGENAU

Wohnbaugrundstiick mit Weitblick - Premiumlage in Gaggenau

Merkmal Angabe

Flursticknummer 10991

Gemarkung Gaggenau

Grundstuicksgrofie 459 m?

Lage »Heil Il = Birkigklamm/Altheil“ Teilabschnitt 6, Gaggenau
Adresse SonnenblumenstraBe 7, 76571 Gaggenau
Bebauungsplan Vorhanden

Erschlielung Vollerschlossen

Bebaubarkeit Einfamilienhaus; Bauverpflichtung
Sonstiges Bautragerfrei

Altbestand Nicht vorhanden

Altlasten/ Baulasten Keine

Grundbuchbelastungen Keine

Vergabeverfahren Bieterverfahren, Hochstgebot
Ausschreibungszeitraum 19.11.2025 - 17.12.2025 um 11:00 Uhr
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Objektbeschreibung

Dieses auBergewohnliche Baugrundstiick befindet sich in absoluter Toplage von Gaggenau und
stellt eine seltene Gelegenheit fir anspruchsvolle Bauherren dar. Die Lage gehort zu den begehr-
testen Wohnadressen der Stadt - ruhig gelegen und dennoch sehr gut erreichbar. Besonders
hervorzuheben ist der unverbaubare Panoramablick: Durch die natirliche Hanglage mit Gefalle
hinter der Grundstiicksgrenze bleibt die freie Sicht dauerhaft erhalten und schafft ein einzigar-
tiges Wohngefuhl mit Weitblick. Die vollstandige ErschlieBung des Grundsticks ist bereits er-
folgt. Ein verbindlicher Bebauungsplan liegt vor.

Lagebeschreibung

Das Baugrundstuck befindet sich in einer gefragten Wohnlage von Gaggenau, eingebettet in
ein ruhiges, naturnahes Umfeld mit gewachsener Nachbarschaftsstruktur. Die gepflegte
Wohngegend zeichnet sich durch ihre familienfreundliche Atmosphare, geringe Verkehrsbe-
lastung und die Nahe zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs aus.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind fulRlaufig
oder mit dem Fahrrad schnell erreichbar. Auch die medizinische Versorgung ist bestens abge-
deckt - mit Haus- und Facharzten, Apotheken sowie einem medizinischen Versorgungszent-
rum (MVZ) in direkter Umgebung.

Trotz der ruhigen Lage ist das Grundstlick verkehrstechnisch hervorragend angebunden: Die
Innenstadt von Gaggenau, die Bundesstrale B462 sowie die Stadtbahnlinie S8/581 ermogli-
chen eine schnelle Anbindung in Richtung Karlsruhe, Rastatt und Baden-Baden.

Fur Freizeit, Erholung und sportliche Aktivitaten bietet Gaggenau ein breit gefachertes Ange-
bot:

Sportplatze, Turnhallen sowie ein Thermalbad, Freibader und ein Hallenbad
Aktives Vereinsleben mit einem vielfaltigen Angebot fur alle Altersgruppen
Wander- und Radwege im Murgtal

Dartber hinaus zeichnet sich die Stadt durch eine solide wirtschaftliche Struktur mit zahlrei-
chen attraktiven Arbeitgebern aus - von regional verwurzelten Handwerksbetrieben bis hin zu
international tatigen Unternehmen in der Industrie- und Technologiewirtschaft.

Gaggenau verbindet hohe Lebensqualitat mit idealer Infrastruktur — ein Wohnstandort, der so-
wohl Familien als auch Berufstatigen und Ruhesuchenden langfristig gerecht wird.



Anhang
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Abbildung 1: Lageplan
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Abbildung 2: Lageplan mit Hohenlinien
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Abbildung 3: Bebauungsplan
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SECHSTER TEILBEBAUUNGSPLAN
"HEIL Il - NEUBRUCH / ALTHEIL"
'STADTEBAULICHER ENTWURF |

RECHT UND PLANEN
ABT.STADTPLANUNG

|STADTPLANER: J. BAUER
ZEICHNERIN: N, BORJASCH
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Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf

AN [ LK
AN SRR 22X

Nl



