-:.j.{'-ua“ERTﬂ L::. l? ;w

Stadtbauamt, PLA Gaggenau, 30. Oktober 2006
il 60/Fy
Tel. 962-553

B-Plan Verfahren ,,Pfarrgarten Bad Rotenfels“ und im Parallelverfahren 1. Anderung
des Flichennutzungsplanes
Hier: Zusammenfassende Erklarung tiber die Umweltbelange und Abw&gungsbericht

1. Planungsanlass und Beschreibung des Planung
Anilass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes war der Wunsch der Pfarrgemeinde
St. Laurentius ein Pfarrgemeindehaus und einige Wohngebaude zu errichten. Da die-
se Vorhaben auf Basis von § 34 BauGB nicht méglich waren, blieb nur das Instru-
mentarium des Bebauungsplanes.
Auf Grund der Tatsache, dass die betroffene Fidche im Flachennutzungsplan als
Griinflache dargestellt war, wurde im Parallelverfahren entsprechend der Festsetzun-
gen im Bebauungsplan der Flachennutzungsplan angepasst: d.h. Wohnen und Ge-
meinbedarf mit kirchlicher Zweckbestimmung wurden in der Flachennutzungsplanan-
derung dargestellt. Dariiber hinaus wurde im angrenzenden Bereich Uber die Raiffei-
senstralle hinweg bis zu den nun zum Wohnen genutzten Grundstiicken des ehem.
Gemeindehauses die Flachennutzungsplandarstellung an die vorhandenen Realita-
ten und realistischen Entwicklungsmoglichkeiten angepasst.

2. Planungsalternativen
Zwar bildeten die Bauantrage der Kirchgemeinde und der Pfarrpfriindestiftung die
Grundlage fir weitere Uberlegungen, aber insbesondere die Lage und Erschliefung
der Wohngebaude wurde im stadtebaulichen Entwurf fir den Bebauungsplan vor der
frihzeitigen Blrger- und Behordenbeteiligung verandert.
Die Entwicklung der Wohnbebauung wurde durch die Absicht stark beeinflusst, im
Erschlieffungsbereich im Vergleich zu den Varianten im Bauantragsverfahren Fla-
chen zu sparen und eine mdglichst grof¥flachige griine Quartiersmitte zu erhalten.
Der Wunsch der Kirchengemeinde das Gemeindehaus an die Kirche heranzuriicken
und die Kirche vom grofien Saal aus im Blick zu haben, war auch im Laufe des
Bebauungsplanverfahrens fiir die Lage des Hauptgeb&udes bestimmend. Das sorgte
daflr, dass die in verschiedenen Gesprachen zwischen Grundstiickseigenttimer, Kir-
chengemeinde und Stadtverwaltung angedachten Alternativen nicht weiter vertieft
wurden.
Die Blndelung der Erschliefung ber die Raiffeisenstrale war ohne Alternative, da
die Kirchstrale auf Grund ihrer Lage und Breite (s.a. LArmproblematik im Abschnitt
Umweltbelange dieses Abwégungsberichtes) sich nicht fur die ErschlieRungsfunktion
des Gemeindehauses eignet.
Hinsichtlich der Flachennutzungsplanénderung war (iberlegt und auch vom Land-
ratsamt angeregt worden, die nordlichen Teile des Quartiers bis zur Eisenbahnstrafe
in die Flachennutzungsplanénderung hinein zu nehmen und die Darstellung als
Mischflache zu Wohnflache hin zu verandern. Auf Grund der Tatsache, dass derzeit
kein aktueller Handlungsbedarf vorliegt, wurde hierauf zu dem Zeitpunkt der Planent-
wicklung verzichtet.

3. Umweltbelange
Flr das Plangebiet wurde im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ein Um-
weltbericht durch ein externes Fachbiiro erstelit.
Schon vor Beginn des Aufstellungsverfahrens war die Larmprobiematik erkannt wor-
den. Somit wurde der Bebauungsplan in enger und aufwandiger Abstimmung auf ein
Larmgutachten entwickelt, Ergebnisse dieser Abstimmung waren u.a. der Verzicht ei-
nes Zuganges Uber die Kirchstralle, Hinweise zur Fassadengestaltung und Festset-



zung einer L&rmschutzwand an den Sammelstellplatzen.

Bei der Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung wurde durch entsprechende Fiachenab-
zuge berlcksichtigt, dass Teile des Plangebietes fur eine Blockrandbebauung durch
Wohnh&user auf der Basis von § 34 BauGB genehmigungsfihig gewesen sind.

Fur den verbleibenden Eingriff wurde eine externe Ausgleichsmafnahme im Gom-
mersbachtal gefunden.

4, Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung
Die Anregungen der Blrger beschéftigten sich vorwiegend mit 2 Themenkomplexen.
Zum einen wurde von den Eigentimem eines Nachbargrundstiickes gewiinscht, dass
die gewerbliche Nutzbarkeit ihres Grundstlickes (flir eine Spedition 0.4.) gesichert
bleiben wirde. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde herausgearbeitet,
dass schon léanger diese Nutzbarkeit nicht mehr besteht und auch nicht mehr her-
stellbar ist.
Das andere Themenfeld war die als unangenehm bewertete N&he des Gemeinde-
hauses zu den an der Kirchstraide befindlichen Wohnhadusem.
Um Verlarmung zu vermeiden wurde auf ein Zugang an dieser Seite des Gemeinde-
hauses verzichtet. Zum anderen wurden Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen,
die im Baugenehmigungsverfahren sicherstellen sollen, dass die entsprechenden
Seiten des Geb&udes weitgehend geschlossen hergestellt werden.
In der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange wurden insb. die Fihrung der Lei-
tungen, oben genannte Lérmfragestellungen und die Ausgleich- und Eingriffsfrage-
stellung thematisiert.
Hinsichtlich der Art und des Umfanges der AusgleichsmaRnahme wurde im Dialog mit
der Unteren Naturschutzbehorde die AusgleichsmaRnahme im Gommersbachtal ent-
wickelt,

5. Monitoring
Die Pflanzbindungen/Pflanzgebote werden unmittelbar nach Baugebietsumsetzung
und im 1. und 2. Jahr nach Umsetzung hinsichtlich der Anwuchsergebnisse der
Pflanzgebote Uberprift. Die Kontrolle der MaBnahmenumsetzung auf den Kompensa-
tionsfléichen im Gommersbachtal wird im 1. und 2. Jahr nach deren Umsetzung vor-
genommen. Danach sind regelméBige Kontrollen der KompensationsmaRnahme in 2-
3 jahrlichen Abstédnden durchzuflhren.
Zur Uberprifung der Larmsituation (beztiglich der in der schalltechnischen Untersu-
chung genannten Problemfelder) und der Entwicklung des ruhenden Verkehrs finden
Ortsbegehungen statt. Die erste nach einem Jahr, danach im zweijahrigen Rhythmus.

Fir weitere im Bebauungsplanaufstellungs- und im Flachennutzungsplanénderungsverfah-
ren behandelte Gesichtspunkte und Details zu den obengenannten Themen wird auf die Be-
grindung des Bebauungsplanes und die Abwégung der Anregungen durch den Gemeinderat
(zu finden in den Verfahrensakten) verwiesen.
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Begriindung zur 1. Anderung der Fortschreibung des
Flichennutzungs- und Landschaftsplanes (FNP)

im Paralielverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
JJPfarrgarten Bad Rotenfels"

im Stadtteil Bad Rotenfels der GrofRen Kreisstadt Gaggenau
(Stand: 31.03.2006)

1. Notwendigkeit der FNP-Anderung

Auf Grund der stédtebaulichen Relevanz wird die Planung eines neuen Gemeindehauses
und mehrerer Wohnhauser auf Teilen des Pfarrgartens der Kirche ,St. Laurentius® durch das
schon begonnene Bebauungsplanverfahren ,Pfarrgarten Bad Rotenfels* gesteuert,

Ein Bebauungsplan ist entsprechend des Baugesetzbuches aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln oder der Flachennutzungsptan ist - gegebenenfalls im Parallelverfahren — den
beabsichtigten Inhalten des Bebauungsplanes anzupassen.

Da der Bereich des Pfarrgartens im derzeit giiltigen FNP als ,Griinflache - Garten- bzw. Gra-
beland” dargestellt ist, muss der FNP in diesem Bereich entsprechend der beabsichtigten
Nutzungen des Bebauungsplanes angepasst werden.

Zusammen mit dieser Anpassung werden fiir die angrenzenden Flachen bis hin zum alten
Standort des Gemeindehauses die Darstellung im Flachennutzungsplan aktualisiert. Auf die-
sen Flachen findet sich derzeit ausschlieRlich Wohnnutzung in klassischen Wohnbauformen.
Ohne Konflikte scheint eine Mischung auch mit eingeschrankten gewerblichen Nutzungen
nicht moglich. Auch ist hierfir kein Anlass absehbar. Daher wird eine Anpassung von ,ge-
mischter Bauflache® zu ,Wohnbauftache® vorgenommen.

Die Analyse der Fldchen des Quartiers zwischen Murgtal-, Raiffeisen-, Eisenbahn- und
KirchstraBe, welche nicht durch den Bebauungsplan ,Pfarrgarten Bad Rotenfels* (iberpiant
werden, stellte fest, dass sich auch dort klare Tendenzen Richtung ,Wohnbauflache* ab-
zeichnen. Die beiden einzigen sich gewerblich darstellenden Flachen werden derzeit nicht
oder im geringen Umfang genutzt. Auch zeigen beide Betriebsflachen Charakteristika von
Betrieben, die entsprechend der Beschreibung der Nutzungskategorien der BauNVO eher in
ein Gewerbegebiet gehdren. Somit ist derzeit in diesem Quartier eher eine ,Gemengelage*
mit Tendenzen Richtung ,Wohnen“ als ein ,Mischgebiet* zu finden.

Auf Grund der noch nicht abschliefend eindeutigen Entwicklung und groRer unbebauter Fla-
chen wird derzeit fir diesen Teilbereich des Quartiers noch keine Anderung in der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes vorgenommen. Die Entwicklung dieses Quartiers wird je-
doch weiter beobachtet.

Die Umweltauswirkungen der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung sind drtlich be-
grenzt und werden innerhalb des paraliel laufenden Bebauungsplanverfahrens bearbeitet.




2. Umfang und Inhalt der Anderung

Der Pfarrgarten (Flst.-Nr. 299/1) wird in Zukunft wie folgt dargestelit (s. Anlagen):
» Der nordwestliche Bereich des Flurstiickes entlang der Raiffeisenstrale wird von
»Grunflache - Garten- bzw. Grabeland® in ,Wohnbauflache® gesandert.
» Die Flache des neuen Gemeindehauses inkl. der Zufahrt von der Raiffeisenstralle
wird von ,Grinflache - Garten- bzw. Grabeland” in ,Flache fiir den Gemeinbedarf —
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude® umgewidmet.

» Frdie verbleibenden Teile des Pfarrgartens wird ,Grinflache - Garten- bzw. Grabe-
land“ beibehalten.

Die Darstellung des Flurstlicks 469/5 (ehemaliges Gemeindehaus der Kirchengemeinde St.
Laurentius) wird von ,Flache fiir den Gemeinbedarf — Kirchen und kirchlichen Zwecken die-
nende Gebaude® in ,Wohnbaufiache” geéndert.

Der Bereich zwischen dem ehemaligen Gemeindehaus (Flurstiick 469/5) und dem Pfarrgar-
ten (Flurstiick 299/1) wird im Zuge der FNP-Anderung von ,Gemischter Baufiache® in

~WVohnbauflache" geéndert. Von der Anderung sind folgende Flurstiicke der Gemarkung Bad
Rotenfels betroffen (s. auch Anlage): 469/1 bis 469/4, 469/7, 472/1, 475, 475/1 bis 475/16.

Gaggenau, 12.07.2006
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Stadtbauamt
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Anlass, rechtliche Situ-
ation

Eingriffsregelung

1.0 Vorbemerkungen

Anlass fir die Planung war ein Bauantrag der Kirchengemeinde St
Laurentius und des Grundstiickseigentimers Pfarrpfriindestiftung auf
Tellen der Flursticke 299/1 ein Gemeindehaus bzw. einige Wohnhiu-
ser zu errichten. Ein Teilbereich der Flache wére nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) fiir Wohnbauftachen bereits bebaubar gewesen.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts incl. Griinordnungsplan
wird auch die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB abgehandelt. Die
Emittlung der erforderlichen KompensationsmaBnahmen bezieht sich
dabei auf die Flachen auBerhalb der ,§ 34- Bereiche" bzw. auf die U-
berschreitung des bisher zulassigen Uberbauungsgrades.

2.0 Beschreibung der Planung
2.1  Grundziige des Vorhahens

Es ist beabsichtigt in Gaggenau, Crtsteil Bad Rotenfels ein Gemeinde-
haus sowie einige Wohngebaude zu errichten. Die Planung weist fol-
gende Grundziige auf:

* Innerdrtliche Lage

» PlanungsgebietsgrdBe ca. 0,81 ha, davon waren ca. 0,16 ha nach §
34 BauGB bereits bebaubar gewesen

* Anteil versiegelter bzw, teilversiegelter Flachen ca. 0,22 ha

* Umfang der Bebauung: 5 Wohnhauser und ein Gemeindehaus

¢ max. Trauth6he Wohngebaude 6,00 m

» max. Traufhbhe Gemeindehaus 3,00 m auf der Nordseite, 5,00 m
auf der Sitdseite

* Abwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Kanalnetz. Das
unverschmutzte Dachwasser wird in Zisternen aufgefangen.

* Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt von der RaiffeisenstraBe
her

» Der siidostliche Teil des Pfarrgartens bleibt weitgehend unverindert

BIOPLAN Gesellschalt fir Landschafisakologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel, 07261 / 5621
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(Gemeindehaus

Wohnbebauung

Gemeindehaus

ErschlieBung

Wohnbebauung

Abgrenzung

Umweltbericht

2.2 Wesentliche Planungsziele

Das bisherige Gemeindehaus der Kirchengemeinde St. Laurentius wur-
de abgerissen. Das Planungsgebiet ,Pfarrgarten” liegt im innerdrtlichen
Bereich von Gaggenau-Bad Rotenfels nahe dem Ortszenirum, unmit-
telbar neben Kirche und Pfarrhaus. Ziel der vorliegenden Planung ist v.
a. ein neues Gemeindehaus in direkter Nihe zur Kirche zu bauen.
Hiermit rlickt das Gemeindeleben auch néher an die Ortsmitte Gagge-
naus heran.

Mit der Nachverdichtung innerérilicher Bereiche wird im Sinne des § 1a
(2} BauGB die Innenentwicklung von Bauflachen vor der welteren Au-
Benentwicklung im Rahmen der Bauleitplanung bevorzugt. Die geplante
Wohnbebauung weist sine giinstige Lage im Qriszentrum von Bad Ro-
tenfels auf und befindet sich in Stadtbahnnihe.

2.3 Priiffung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Die Lage des zukiinftigen Gemeindehauses ergibt sich aus der zwin-
genden Nahe zur Kirche und zum Pfarrhaus. Anderweitige Planungs-
maglichkeiten wurden daher nicht gepriift.

Die ErschlieBung des Gemeindehauses von der KirchstraBe her wurde
gepriit und wegen der entstehenden Beldstigung der dortigen Anwoh-
ner durch An- und Abfahrtsverkehr verworfen.

Die urspriingliche Planungsvariantegeman Bauantrag des Grundstiick-
eigentlimers sah einen gréBeren Anteit an Wohnbebauung vor. Diese
Variante wurde jedoch aus stidtebaulichen Griinden verworfen. Der
parkartige Teil des Pfarrgartens soll soweit wie méglich erhalten blei-
ben.

3.0 Beschreibung der Priifmethoden

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung der Untersuchungorientiert
sich an den Grenzen des Planungsgebietes. Fir die im Zusammenhang
mit benachbarten Bereichen zu betrachtenden Schutzgiiter (z. B. Klima,
Luft, Mensch) wurde der Betrachtungsraum erweitert Dies ist in den
entsprechenden Kapfteln im Erl&uterungsbericht dargelegt.

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgiitern verbal abgehandelt:
= Bestandsaufnahme und —bewertung (Kap. 6.0)

BIOPLAN Gesellschaft far Landschaftsékologie und Umwehplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Umwelthericht incl, Griinordnungsplan zum Bebavungsplan Pfarrgarien” in Gaggenau — Bad Rotenfels 3

=  Auswirkungen {Kap. 7.0)

= Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensati-
on (Kap.7.0}

= Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (Kap. 11.0)

Eingriffs-Ausgleichs-  Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung inshesondere fiir das Schutzgut

Bilanzierung Pflanzen und Tiere orientiert sich an der ,Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsflichenbe-
darfs in der Eingriffsregelung”’. Fiir den Eingriffs-Ausgleich bei den
Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine
verbale Argumentation mit tabellarischer Gegeniiberstellung erarbeitet.
(slehe Tabelle 7)

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unter-
lagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

4.0 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
4.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen

= Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Was-
serhaushalt, das Kiima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Land-
schaftsbild ungiinstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukiuren wirken v. a. auf das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschafts- bzw. Ortsbild
unginstig.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

4.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingie Auswirkungen
wahrend der Bauphase zu erwarten. {z. B. Larm durch Bautatigkeit,
voriibergehende Inanspruchnahme von Flachen flir Materiallager und
Arbeitsraum, Stérung des Landschaftshildes und der Erholungseig-
nung)

! Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirlemberg, 2004: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Be-
stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingrifisregelung.

BIOPLAN Gesellschaft fr Landschaisékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel, 07261 / 5621
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43 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Larmemissionen Durch die An- und Abfahrt von zuklnftigen Anwohnern und Besuchern
insbesondere bei Veranstaliungen sowie durch Ver- und Entsorgungs-

fahrzeuge sind Larmemissionen zu erwarten,

Schadstoffemissionen  Schadstoffemissionen entstehen durch den gebietsbedingten Verkehr
und durch hauseigene Heizungsanlagen.

sonstige Emissionen Geruchs- und Staubemissionen treten kaum auf.

unverschmutztes Das unverschmutzte Dachwasser wird in Zistemen gesammelt und ge-
Dachwasser drosselt abgegeben oder als Brauchwasser verwendet.
Abwasser Das Schmutzwasser wird der &ffentlichen Kanalisation zugefithrt wer-

den. Im Gebiet entstehen keine besonders zu behandelnden Abwisser.

5.0 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Regionalplan? Im Regionalplan ist das Planungsgebiet als Siedlungsflache einge-
zeichnet.

Flachennutzungs- Die im Gemeinderat am 13.12.2004 beschlossene und am 15.09.2005

plan® genehmigte Fortschreibung des Flachennutzungsplanes stellt das Plan-

gebiet als "Grinflache” dar.
Landschaftsplan® Der Landschaftsplan trifft flir das Planungsgebiet folgende Aussagen:

» Schutzgut Klima: klimadkologisch weniger belastetes Gebiet, Kalt-
lufteinstrémungsbereich in Siedlungsgebiete

» Erhalt und Entwicklung von innerérilichen Griinverbindungen/ Griin-
flachen

: Regionalverband Mittlerer Oberrhein: Regionalplan Mittterer Oberrhein 2003

3 Voegele + Gerhardi, 2005: Fortschreibung des Flachennutzungsplans Gaggenau. Baschiossen am 13.12.2004,
Genehmigt am 15.09.2006

* BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2004: Landschafisplan Gaggenau
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6.0 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
standes

6.1 Schutzgut Boden

Ausgangsmaterial Bo- Der Boden im Planungsgebiet hat sich aus den Ablagerungen der Murg

denart /typ bzw. deren Seitenbachen entwickelt. |. d. R. handelt es sich dabei um
Braunen Aueboden aus anlehmigem bis lehmigem Schiuff Gber Sand
bis sandigem Kies.® Ortlich stehen vermutlich Auffillungen an.®

landwirtschaftliche Be- Die Flache wird nicht landwirtschaftiich genutzt. In der Bodenschitzung
wertung wird der Wert S1 3D 42/48 dargestellt.”

Bewertung der Boden- Somit ist gem&RB Heft 31 Luft — Boden - Abfall® in Verbindung mit dem
funktionen Wert aus der Bodenschatzung ist der Boden im Planungsgebiet bez(ig-
lich der Bodenfunktionen folgendermaBen einzustufen:
* mittiere Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen
¢ mittlere Bedeutung als Standort fir die nattirliche Vegetation
* hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt
* geringe bis mitilere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe.

Insgesamt liegt die Bedeutung der Bodenfunktionen der Béden im Pla-
nungsgebiet im mittleren Bereich.

Empfindlichkeit Gegeniber Versiegelung und Uberbauung ist der natirlich anstehende
Boden hoch empfindlich. AuBerdem ist der bindige Boden im Pla-
nungsgebiet empfindlich gegen Verdichtung.

6.2 Schutzgut Wasser

Oberflichenwasser  Im Planungsgebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Das Nieder-
Situaton schlagswasser versickert i, d. R. im Boden.

Grundwasser Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Ge-
méfB den Ausarbeitungen in Kap. 6.1 versickert das Niederschlagswas-
ser relativ rasch (hohe Grundwasserneubildungsrate), jedoch weist der
Boden nur eine geringe bis mittlere Eignung als Filter und Puffer fir

5 Geologisches Landesamt, 1992: Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg, Blatt 7115 Rastatt
5 | andesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2005: Stellungnahme vom 26.06.05, Az. 2511 j/ 05-05282

7 Landratsamt Rastait, Schreiben vom 04.07.05, Az. 4.1

5 Umweltministerium Baden-Wiirlemberg, Luft — Boden — Abfall, Heft 31, 1995: Bewertung von Biden nach ihrer
Leistungstahigkeit, Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren,

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsckologie und Umwe]lplanung‘ Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Schadstoffe auf, so dass u. U. Schadstoffe ins Grundwasser gelangen
konnen,
Der Grundwasserflurabstand ist maglicherweise gering®.

Empfiindlichkeit Insgesamt ist von einer mittleren Empfindlichkeit, bei geringeren Deck-
schichtenméachtigkeiten von einer hohen Empfindlichkeit des Grund-
wassers v. a. wihrend der Bauphase auszugehen.

6.3  Schutzgut Klima/ Luft

Klimageschehen bei Bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen fungiert das Planungs-

siedlungsklimatisch gebiet als Kaltluftsammel- und —abflussgebiet . Die im Murgtal gesam-

relevanten Wetterlagen melte Kaltluft flieBti. d. R. entsprechend dem Gelénderelief dem Rhein-
tal zu. Unbebaute Bereiche v. a. talparallel zum Murgtal ausgerichtete
Schneisen dienen dabei fir die bodennahen Luftmassen als Ventilati-
onsbahnen.

Luft V. a. durch den Verkehr der B 462 auf der anderen Murgseite sind Im-
missionen durch Kraftzeuge als gewisse Vorbelastung vorhanden. An-
sonsten befinden sich keine weiteren bedeutenden Emissionsquellen in
der Umgebung des Planungsgebietes.

Empfindlichkeit Die Ventilationsbahn im Murgtal weist eine gewisse Empfindlichksit ge-
genilber Querbauwsrken / baulicher Verdichtung auf.

6.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
6.4.1 Vegetation / Flichennutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit als Griinanlage genutzt. Es handelt
sich um eine private Griinflache, die von der Kirchengemeinde halbof-
fentlich genutzt wird.

Parkartige Griinflache  Der siidliche Bereich des Planungsgebietes ist parkartig angelegt mit
Rasen, Einzelbdumen und einigen Gehdlzgruppen. Der Baumbestand
setzt sich v. a. aus jlingeren und mittelalten Laub- und Nadelbdumen
zusammen wie Edelkasianie, Bergahorn Walnuss, Kirsche, Fichte und
sonstige Obsthoch- und -halbstamme. Auffailend ist v. a. die méachtige
Edelkastanie im slidwestlichen Planungsgebiet. Sie weist jedoch erheb-
liche Schiden durch Blitzschlag und Pilzbetall auf, so dass ihre Ver-
kehrssicherheit nicht mehr gegeben ist und deren baldige Fallung emp-

? Landesamt fir Geologje, Rohstofle und Bergbau, 2005: Stellungnahme vom 28.06.05, Az. 2511 // 05-052

BIOPLAN Gesellschait fir Landschafiskologie und | Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Wiesenartige
Griinfliche

Bewertungsstufe V und
IV (sehr hoch und
hoch):

Bewertungsstufe [l
{mittel):

Bewertungsstufe ||
{(gering):

Bewertungsstufe |
{sehr gering}:

Empfindlichkeit

fohlen wird. (siehe Schadbaumbericht im Anhang Kap. 16.0)

Der ndrdliche Bereich des Planungsgebietes weist Wiesencharakter
auf. Diese Flache wird auch als Spiel- / Bolzplatz genutzt. Zur Zeit der
Bestandserhebung war die Wiese gemaht, das Schnittgut jedoch nicht
abgerdumt. Durch Trittbelastung und Schnittgutauflage (verdammende
Wirkung) ist das Artenspekirum gegeniiber einer vergleichbaren exten-
siv bewirtschafteten Wirlschaftswiese eingeschrénkt, Bei den auf der
Flache wachsenden Baumen handelt es sich v. a. um &ltere Streuobst-
biume wie Apfel, Bime und Walnuss. Teilwesise wurden auch Obst-
baume neu gepilanzt. Der wiesenartige Bereich ist zur RaiffeisenstraBe
und teilweise zum Park hin durch eine ca. 8 — 8 m hohe Fichtenreihe
abgegrenzt,

6.4.2 Bestandsbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen findet nach dem Leitfaden ,Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs*'® statt. Die LflU geht dabei von
fanf Bewertungsstufen aus. Die im Planungsgebiet und daran angren-
zend vorkommenden Biotoptypen sind demnach folgendermaBen ein-
zustufen;

Die hochsten Bewertungsstufen V und IV kommen im Planungsgebiet
nicht flachig vor. Als Einzelstrukiuren sind die &lteren Obstbdume als
hochwertig einzustufen.

* wiesenartige Flache
¢ Baumgruppe aus Bergahorn und Edelkastanie auf der Béschung zwi-
schen park- und wiesenartiger Flache

» parkartige Grinflache

* versiegefte und teilversiegelte Flichen (Gebaude, Wege)

Gegen Uberbauung / Zerstdrung sind alle Biotope hoch empfindlich. .
d. R. sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte ange-
wiesene Biotope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum
bendtigen, schwierig u. L. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

10 10

Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirltemberg, 2004: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur

Bestimmung des Kempensationsbedarfs in der Eingritisregelung.
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Planungsgebiet und
nahere Umgebung/
Schutzgebiete

Bewertung

Freizeit-/ Erholungs-
nutzung
Planungsgebiet

Wohnumfeld

Vorbelastung

Empfindlichkeit

Kulturgiiter

6.5 Ortsbild

Das Planungsgebiet befindet sich in der Ortslage von Bad Rotenfels
nahe der Kirche. Westlich grenzt direkt die Murgtalstrae an, danach
folgt Murgdamm und Murg. Im Norden und Osten befinden sich - abge-
sehen von einer Lagerhalle - Wohngebaude in der Nachbarschait. Kir-
che und Pfarrgebaude liegen stdlich des Planungsgebietes. Schutzge-
biete nach Naturschutzrecht befinden sich nicht in der naheren Umge-
bung.

Insgesamt ist die Griinflache ., Pfarrgarten® fiir das Crisbild von Bad Ro-
tenfels durch die eingegrenzte Lage zwischen Mauern und dichter Fich-
tenumgrenzung vom Murgtal her weniger von Bedeutung. Von der Kir-
che, vom Pfarrhaus und von der umliegenden Bebauung her betrachtet
kommt der Flache durchaus eine hohe Bedeutung zu.

6.6 Schutzgut Mensch

Derzeit ist der Pfarrgarten nicht bzw. nur bedingt 6ffentlich zugénglich.
Das Gelande ist umzaunt, der Zugang bzw. die Offnung des Gelandes
wird vom Pfarramt geregelt (Nutzung durch die Kirchengemeinde).

Fir die benachbarten Anwohner hat der Pfarrgarten v. a. visuell und als
ruhige Griinfliche mit nur gelegentlicher Freizeitnutzung eine Bedeu-
tung.

Fir die derzeitigen und zukinftigen Anwohner stellt der Verkehr im
Murgtal, v. a. der B 462 auf der gegen(iber liegenden Murgseite eine
Vorbelastung dar.

Das Schutzgut Wohnumfeld ist empfindlich gegeniiber Bebauung und
zusétziicher Nutzung als Gemeindehaus.

6.7 Kultur- und Sachgiiter

Denkmalpflegerische Belange sind u. U. im Bereich der Archdologie
betroffen. Das Baugel&nde ist moglicher Standort der ehem. Speyerer
Zehntscheuer. AuBerdem werden im Bereich um die Kirche Reste wei-
terer mittelallerlicher Kirchenbauten, von Bestattungen und Reste eines
Beinhauses vermutet."’

" | andesdenkmalamt Baden-Wiirttembera, AuBenstelle Karlsruhe: Schreiben vom 22.11.2004, Az. R12-By
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Bie benachbarte Kirche sowie das Pfarrhaus sind Kulturdenkmale i. S.
des § 2 DSchG, haben jedoch keinen unmittielbaren Umgebungs-
schutzbereich.'?

Sachgiter Sachgiiter sind im Bebauungsplangebiet v. a. die vorhandenen
Grundsticke,

6.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgii-
tern

Mit Wechselwirkungen ist das Zusammenwirken verschiedener Um-
weltauswirkungen auf das Gkosystemare Wirkungsgefiige gemeint,
Von besonderer Bedeutung ist das raumliche Zusammenwirken ver-
schiedener Auswirkungen in Bezug auf einzelne Okosystembestandtei-
le und in Bezug auf einzelne Landschaftsraume /Okosysteme. Méglich
sind summarische, synergetische (férderliche) oder antagonistische
(hemmende) Wechselbeziehungen. (zu den Wechselbezichungen sie-
he Tabelle 1)

Die im Planungsgebiet besonders relevanten Wechselbeziehungen
sind in der nachfolgenden Tabelle 1 hervorgehoben.

'2 | andesdenkmalamt Baden-Wiirttemberq, AuBenstelle Karlsruhe: Schreiben vom 22.11.2004, Az. R12-By
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Tabelle 1: Ausgewihlte Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiiter untereinander
Leserich- Mensch Tiere / Pflanzen Boden Wasser Klima / Luft Landschaft Kultur- und
tung { Sachgiter
Mensch Nahrungsgrundlage, Trinkwassersiche- Luftqualitét sowie | Erholungsraum Schonheit des
Schénheit des Le- rung, Makraklima als Lebensumfeldes
bensumfeldes Oberflachengewés- | Einflussfaktor auf
ser als Erholungs- | den Menschen
B — [ladinl |
Tiere / Erholung in der Boden als Lebens- | Oberflachengewas- | Luftqualitit sowie | Landschaft als ver- | Kulurgiter als Le- |
Pflanzen Landschatft als raum ser als Lebensraum | Mikro- und Makro- | netzendes Element | bensraum/
Stortaktor klima als Einfluss- |von Lebensraumen | Austauschbezie-
faktor auf den Le- hungen zwischen
bensraum benachbarten Le-
bensraumen
Boden Erholung in der Vegetation als Erosi- Einfluss auf die Bo- | Einfluss auf die Bodenabbau,
Landschaft bewirkt |onsschutz, denentstehung und | Bodenentstehung Veranderung durch
z. B. Bodenverdich- | Einfluss auf die Bo- —zusammensetzung | und —zusammen- Intensivnutzun-
tung denentstehung und — setzung; genfAusbeutungen |
zusammensetzung bewirkt Erosion ‘
Wasser Erholung als Stor- | Vegetation als Was- | Grundwasserfilter Einfluss auf
faktor serspeicher und — | Wasserspeicher Grundwasserneu-
filter bildung
Klima / Luft |Larmschutzanlagen | Einfluss der Vegeta- | Einfluss auf Mikro- | Einfluss dber Ver- Einfluss auf Klima- T
als Storfaktor tion auf Kalt- und klima dunstungsrate geschehen
e Frischluftentstehung
Landschaft |Larmschutzanlagen | Bewuchs und Arten- | Bodenrelief als cha- | Oberflachengewas- Kulturgiter als
als Storfaktor reichtum als Charak- |rakierisierendes E- | ser als Charakleris- Charalderistikum
teristikum der Natdr- | lement tikum der Natiidich- der Eigenart
lichkeit und Vielfalt keit und Eigenart |
Kultur- und |Erholung als Stér- | Substanzschadigung Luftqualitat als Ein-
Sachgiiter | faktor flussiaktor auf
Substanz

fett gedruckt: Im Planungsgebiet von besonderer Relevanz
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6.9 Zusammenfassende Darstellung von Bestandshewertung
und Empfindlichkeit der Schutzgiiter

Bestandsbewertung Aus der nachfolgenden Tabelle 2 kann die Einstufung der vom Vorha-
ben betroffenen Schutzgiiter ersehen werden. Daraus geht hervor, dass
die betroffenen Schutzgiter tiberwiegend von allgemeiner bzw. geringer
Bedeutung sind. Lediglich die beiden Streuobstbdume im nérdlichen
Planungsgebiet sind von besonderer Bedeutung. Ob sich die vermute-
ten archaologischen Denkmale tatsichlich im Planungsgebiet befinden
wird erst wahrend der Bauarbeiten ersichtlich.

Empfindiichkeit allge-  Gegentiber Uberbauung, Versiegelung und Zerstorung ist v. a. der Bo-
mein den hoch empfindlich sowie das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften.

BIOPLAN Geseltschatt fir Landschaftsdkologie und Umwellplanuﬁg. Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Tabelle 2:

Bewertung der Empfindlichkeit

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgut Bereiche und Elemente | Bereiche und Elemente | Bereiche und Elemen-
mit Funktionen ven ho-| mit Funktionen von mitt- | te mit Funktionen von
her (besonderer) Bedeu-|lerer (allgemeiner} Be-| geringer Bedeutung
tung deutung

Boden Boden im gesamten Pla-

nungsgebiet
o

Wasser Grundwasser im

Grundwasser Planungsgebiet

| ©-(®)

Klima Kaltluftsammel- und

-abflusshereich
0-0

Arten und Lebensge-
meinschatten

* dltere Streuobstbiume

* wiesenartige Griinfla-

che
®

Grinfliche mit Ra-

sen
@

* vorh. Wege und Ge-
baude
©

Landschaftsbild

Planungsgebiet je nach
«Sichtwinkel"

fung als benachbartes
Wohnumfeld

O-@

geringe bis hohe Bedeu-
tung fiir das Ortsbild
O-@
Mensch geringe Badeutung fiir
Erholung Erholungssuchende
0.0
Wohnumfeld mittlere bis hohe Bedeu-

Kultur- und Sachgiiter

pot. Bedeutung als archio-
logisches Denkmal

Grundstiicke als Sachgliter

Zeichenerklarung zu Tab. 2:
Empfindlichkeit gegeniber Uberbauung, Versiegelung und Zerstérung:

® =hoch
© =mittel
O =gering
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7.0 Beschreibung der Umweltauswirkungen und MaBnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation der
nachteiligen Auswirkungen

7.1 Schutzgut Boden

Auswirkungen Im Zuge der Bebauung wird Boden ausgehoben, abgeschoben, verla-
gert und versiegelt. Mit der Versiegelung geht Boden als Standort und
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren, der Gasaustausch zwi-
schen Erde und Luft wird unterbunden. Selbst wenn der Beden nach
der BaumaBnahme schichigerecht wieder aufgeschiittet wird, ist das
urspriingliche Bodengeflige nicht wieder herstellbar. Auf den Flichen,
auf denen kein direkter Eingriff in das Bodengeflige vorgenommen wird,
entstehen haufig Verdichtungen durch das Befahren mit schweren Bau-
maschinen.

Verminderung Natlrlicher Boden ist ein nicht vermehrbares und nicht wieder herstell-
bares Gut. Daher sind Eingriffe in den Boden grundsaizlich so gering
wie mdglich zu halten. Der Anteil an Gberbauter Flache soll gering
gehaiten werden, der Boden soll schonend behandelt werden (unndtige
Umlagerungen und Verdichtungen vermeiden). Bersiche, die nicht U-
berbaut oder umgelagert werden, sollen vor Befahren, Verdichtung usw.
geschitzt werden (Begrenzung des Baukorridors).

Wird Boden abgetragen, so ist humoser Oberboden und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufihren
und bis dahin getrennt zu lagern {Schitihdhe max. 2 m, Schutz vor
Vernassung usw.).

7.2 Schutzgut Wasser

Auswirkungen Kann das Regenwasser nicht mehr im urspriinglichen MaBe versickern

Oberflachenwasser bzw. verdunsten, so flieRt es oberflachlich ab und trégt zur Hochwas-
serbelastung bei entsprechenden Regenereignissen bei. Dieses Prob-
lem hat sich in den letzten Jahrzehnten deutlich verschirit.

BIOPLAN Gesellschaft tur Landschaftsakologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Singheim Tel, 07261 / 5621
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Auswirkungen Grund-  Werden Deckschichten tiber dem anstehenden Grundwasser abgetra-
wasser gen, wird das Filter-Puffer-Vermégen des Bodens reduziert. Bei tieferen
Abgrabungen kann auch das Grundwasser offen gelegt werden. Unter
diesen Umsténden kdnnen Schadstoffe speziell wahrend der Bauphase
direkt ins Grundwasser gelangen.
Durch die Versiegelung offener Béden wird auBerdem die Grundwas-
serneubildungsrate verringert.

Neben dem direkten Eintrag von Schadstoffen durch Unfélle oder Un-
achtsamkeit spielen auch die verwendeten Baumaterialien eine wesent-
liche Rolle bei der Wasserverschmutzung. Insbesondere schwermetall-
haltige Materialien (Blei, Kupfer, Zink) wie sie bei Regenrinnen, Metall-
dachern, Fenstereinfassungen, Kaminverwahrungen, Ziegeln mit Blei-
glasuren usw. verwendet werden, stellen eine Gefahrdung fir Wasser,
Beden und Pflanzen dar.

Verminderung Ahnlich wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der
Flache Prioritdt. AuBerdem sollte darauf hingewirkt werden, so viel Nie-
derschlagswasser wie mdglich im Gebiet zurlckzuhalten, indem bei
hotwendigen Flachenbefestigungen auf wassergebundene Decken,
Rasengitiersteine bzw. -pflaster oder auf wasserdurchlassige Pflaster-
steine zurlickgegriffen wird. Das unverschmutzte Niederschlagswasser
soll in Zisternen gesammelt werden. Auch die Vegetationsdecke kann
wesentlich zum Riickhalt bzw. zur Verdunstung von Niederschliagen
beitragen.

Auf die Verwendung von schwermetalihaltigen Baustoffen sollte ver-
zichtet werden. {s. 0.)

7.3 Schutzgut Klima/ Luft

Auswirkungen auf das  Das urspringliche Kleinklima der derzeitigen Nutzung &ndert sich durch

Siedlungsklima die Bebauung. Die Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die bebaute Fla-
che tragt nicht mehr zur Entstehung von Kaltlutt bei, sondern hildet ih-
rerseits eine Warmeinsel. StraBen- und Geb#udeflachen heizen sich
bei Sonneneinstrahlung stérker auf als die natlriche Umgebung. Ins-
besondere an heifen Sommertagen und bei dichter Bebauung kann
dies zu Belastungen der Bewohner fiithren.

'BIOPLAN Geselischatt far Landschaftsékotogie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Auswirkungen auf
die Luft

Verminderung

Auswirkungen

Verminderung

Kompensations-
maBnahmen im Pla-
nungsgebiet

externe Kompensati-
cnsmafinahmen

Auch die Luttventilation im Kaltluftabflussbereich Murgtal kann durch
die zusakzliche Bebauung beeinflusst werden.

Eine Zunahme der Schadstoffemissionen durch Hausbrand und Ver-
kehr ist im Planungsgebiet in geringem Umfang zu erwarten.

Der Erhalt von vorhandenen Gehdlzen, NeuanpHanzung von Gehdlzen
sowie Fassaden- und Dachbegriinung bewirken eine Durchgriinung des
Baugebietes. Durch deren Verdunstung wird die Luft befeuchtet und
geklhit. Der Schattenwurf der Pflanzen verringert die Aufheizung der
Gebaude- und StraBenoberflachen. Auch die Verwendung von Belagen
und Oberflachen, die sich weniger autheizen trigt zu einem glinstigeren
Temperaturverhiltnis bei.

Die geplante Kompensationsmafnahme im Goemmersbachtal zur Of-
fenhaltung der Kalt-/ Frischluftleitbahn in Richlung Bad Rotenfels tragt
zur Durchliiffung der Siedlung bei siedlungsklimatisch relevanten Wet-
terlagen bei.

7.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Von dem Eingriff ist als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere v. a. die
wiesenartige und im Stdosten ein Teilbereich der parkartigen Griinfla-
che incl. der vorhandenen Gehdlzen betroffen. Die Stdrungshéufigkeit
im angrenzenden Bereich wird durch die geplante Bebauung erhéht.

Die vorhanden Baume, die nicht in den unmittelbaren Bebauungsbe-
reich liegen, bleiben erhalten.

Folgende MaBnahmen tragen zur Kompensation des Eingrifis im Pla-

nungsgebiet bei:

» Anlage von privaten Griinflachen mit Pflanzgebot im Planungsgebiet

« Anpflanzen von B&umen und Striuchern auf den Grundsticksfla-
chen

Zur weiteren Kompensation dient die Aufwertung von Flachen im
Gommersbachtal im Sinne der Mindestflur und um den Biotopwert wie-
der herzustellen. D. h. Wiederherstellen der bisherigen extensiven Wie-
sennutzung durch ZurGckdréngen von Geholzaufkommen und Neophy-
tenbek@mpfung.

BIOPLAN Gesellschaft far Landschaftskologie und Umwellplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel, 07261 / 5621
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Auswirkungen

Verminderungsmalf-
nahmen

KompensationsmaB-
nahmen im Planungs-
gebiet

externe Kompensati-
ensmaBnahmen

Auswirkungen
Erholung

Wohnumfeld

VerminderungsmaB-

nahmen /
Larmminderung

7.5 Schutzgut Ortsbild

Der Charakter des Crisbildes andert sich durch die Bebauung von einer
wiesenartigen Griinanlage im Oriskern in eine Wohnbebauung bzw.
eine Veranslaltungsgeb&ude mit Stellplatzen und parkartigem Freiraum.

Insbesondere der Eingriinung des neu entstehenden Gemeindehauses,
aber auch der geplanten Wohnbebauung kommt aufgrund der zentralen
Lage und dem &ffentlichen Charakter des Gemeindehauses eine groBe
Bedeutung zu.

Die beim Schutzgut Pflanzen und Tiere beschriebenen Kompensati-

onsmaBnahmen wirken auch auf das tandschaftsbild giinstig.

¢ Aniage von privaten Griinfiachen mit Pflanzgebot im Planungsgebiet

+ Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Grundstiicksfli-
chen

Die Oftenhaltung der Mindestflur im Gommersbachtal dient der Wieder-
hersteliung des typischen Landschaftshildes in den Seitentdlern der
Murg mit extensiver Grinlandnutzung in der Talaue. Dig in Anlage 3
dargestellten MaBnahmen tragen zur Wiederherstellung des offenen
Talcharakters im Gommersbachtal bei.

7.6 Schutzgut Mensch

Die Auswirkung auf den Menschen in Bezug auf Erholungsnutzung sind
von untergeordneter Bedeutung, da das Planungsgebiet fur diese Funk-
tionen bisher von untergeordneter Bedeutung war.

Fir die benachbarten Anwohner geht die Flache als ruhige Griinflache
und ,der Blick ins Griine" (teilweise} verforen. Fir die derzeitigen An-
wohner sind Mehrbelastungen durch Verkehr und Veranstaltungen so-
wie durch Bauarbeiten wahrend der Bauphase zu erwarten.

Um die derzeitigen und zukiinftigen Anwohner vor LArmimmissionen,
insbescndere bei Veranstaliungen im Gemeindehaus zu schiitzen, wur-
den larmtechnische Vorgaben entwickelt bzw. Umplanungen am Ge-
meindehaus vorgenommen und eine Larmschutzwand zum Nordrand
des Gemeindehausparkplatzes vorgesehen. Zusitzlich sind passive
SchallschutzmaBnahmen an den neuen Wohnhzusern geplant.™

'3 Ingenieur lischatft fiir Immissionsschutz, Schatltechnik und Umweltheratung mbH, 2005: Schalltechnische Unter-

suchung zur Planung eine Gemeindehauses und Wohnbebauung in Bad Rotenfels. Auftraggeber :Stadt Gaggenau

BIOPLAN Gesellschatt fir Landschaftskologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 748809 Sinsheim Tel. 07261/ 5621
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MaBnahmen

Kulturgtter

Auswirkungen
Sachgiliter

Auswirkungen

Die Eingriinung des Gemeindhauses dient der visuellen Einbindung des
Gebéudes und damit auch der Aufwertung des Wohnumfeldes.
7.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Rahmen der BaumaBnahmen kénnen archiologische Denkmale
entdeckt werden. Im Bebauungsplan wurden entsprechende fachlfiche
und rechtliche Hinweise aufgenommen.

Durch den Bau der Wohngebaude und des Gemeindehauses riickt die
Siedlung naher an die beiden Denkmale Kirche und Pfarrhaus heran.

Durch die Umnutzung erfahren die Sachgiiter im Planungsgebiet eine
Werlsteigerung. Beeintrachtigungen sind hier nicht zu erwarten.

7.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgi-
tern

AuBer den unter den jeweiligen Schuizgiitern aufgefiihrten Wechselwir-
kungen sind keine wesentlichen nachteiligen Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

'BIOPLAN Gesellschaft fir Landschafisakologie und Umwellplanung, Karlsplalz 1, 74889 Sinsheim Tet, 07261 / 5621
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vorhandene Gehélze

Allgemeines

8.0 Festsetzungen mit griinordnerischen, 6kologischen und/oder
gestalterischen Zielsetzungen

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MaBnahmen zur Minimie-
rung und Kompensation des Eingriffs entwickelt, die in den Festsetzun-
gen und Darstellungen von Griinordnungsplan und Bebauungsplan zu
fassen sind.

8.1 Empfehlungen zu griinordnerischen Festsetzungen zur
Ubernahme in den Bebauungsplan

8.1.1 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Die Gehdlze, die im Grincrdnungsplan (Anlage 2) als Baume bzw. Ge-
hoizbestand mit Pflanzbindung dargestellt sind, sind dauerhaft zu pfie-
gen, zu erhalten und wihrend der Bauzeit vor Beschidigung zu schiit-
zen. Abgangige Baume sind durch Baumarten gemaB Tabelle 3 zu er-
sefzen.

8.1.2 Pilanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die Pflanzgebote fir Einzelb&ume und Geholzgruppen sind gemaBs den
Darstellungen des Grlnordnungspianes - MaBnahmen (Anlage 2} mit
standorigerechten, heimischen Arten aus Artenverwendungsliste (siehe
Tabelle 3) umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgéngige Gehdlze sind durch Gehdlzarten gemas Tabelle 3 zu erset-
zen.

Auf allen Flachen, die mit einem flachigen Pflanzgebot belegt sind, sind
bauliche Anlagen und Bodenversiegeiungen, ausgencmmen Einfriedi-
gungen grundsatzlich ausgeschlossen.

Hochstammpflanzungen ab einem Stammumfang von 14 cm sind in der
Entwicklungsphase mit einem Dreibock zu sichern, fir geringere
Stammumfange ist ein Baumpfahl ausreichend.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschahsékologie und Umweltptanﬁng. Karlsﬁétz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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nérdlich des Gemein-
dehauses

Pilanzgebot 1:
Einzelbdume nérdlich
Gemeindehaus (Pfg. 1)

Pflanzgebot 2:
Heckenpflanzing
(Pig. 2)

Pflanzgebot 3
Baumreihe bei Stell-
platzen (Pfg. 3)

Pflanzgebot 4
Einzelbidume siidlich
Gemeindehaus

(Pfg 4)

Pflanzgebot 5
Ersatzbaum Edelkas-
tanie (Pfg 5)

8.1.2.1 Einzelpflanzgebote

Auf der privaten Grinflache des Gemeindehauses mit flachigem Pflanz-
gebot sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

Anpflanzen von mindestens 10 hochstdmmigen Baumen

+ 3 St Baumarten 1. Ordnung, StU 14 — 16 cm, (Arten und Sorten
gemaB Tabelle 3 Artenverwendungsliste}

* 7 St. Baumarien 2. Ordnung (StU 12 —~ 14 cm) oder Streucbstbau-
me (StU 10-12 cm) (Arten und Sorten gemaRl Tabelle 3 Artenver-
wendungsliste)

Die im MaBnahmenplan {Anlage 2) dargestellten Standorte sind nicht
bindend und kénnen verschoben werden.

Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke aus heimischen Straucharten
geméas Artenverwendungsliste Tabelle 3. Anpflanzung mindestens 2-
reihig entlang der Grundstiicksgrenzen im nordéstlichen Baugebiet ge-
maB den Darsteliungen im MaBnahmenplan (Aniage 2). Pflanzabstand
in und zwischen den Reihen 1,0- 2,0 m

Entlang des sidlichen Randes der Gemeindehausstellplatze ist eine
Reihe Hochstammiger Baume gemiB Artenverwendungsliste (Tabelle
3) anzupflanzen, StU mindestens 14 — 16 cm, Pflanzabstande zwischen
den Baumen 6 — 8 m. Die Baume sind alle von einheitlicher Ari, ggf.
Sorte und Qualitdt zu pflanzen mit regelmagigen Pflanzabstinden. Zur
Durchlijftung der Wurzeln sind die Baume in unbefestigte Fiichen zu
pflanzen. Sie sind vor Uberfahren/Verdichtung durch Randsteine zu den
Stellpldtzen hin zu schiitzen und als Vegetationsflichen anzulegen. U.
U. ist eine Vorrichtung zur Bel(iftung und Bewésserung der Baume var-
zusehen.

Auf der privaten Grinflache sldlich des geplanten Gemeindehauses
sind folgende Pfianzgebote umzusetzen:

Anpflanzen van mindestens 4 Laubbdumen 1. oder 2. Ordnung, Arten
und Sorten gemanB Artenverwendungsliste {Tabelle 3), StU mindestens
12 — 14 cm. Die im MaBnahmenplan dargesteliten Standorte sind nicht
bindend und kdnnen verschoben werden.

Pflanzgebot 5: Anpflanzen einer hochstammigen Edelkastanie als Er-
satz fiir die zu fallende Edelkastanie. StU mindestens 18 — 20 ¢m. Der
im MaBnahmenplan dargestellte Standort kann geringfiigig verschoben
werden.

BIQPLAN Geselischafi fir Landschafisakologie und Umweltplanung, Karisplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Pflanzgebot je Bau-
grundstiick (Pfg.6)

Entwicklungsziel

Situation im Gom-
mersbachtal

Situation auf den ge-
planten Kompensati-
onsflachen

MaBnahmen

Je angefangene 300 m? private Grundsticksfliche im allgemeinen
Wohngebiet ist mindestens ein heimischer standorigerechter Laub-
baum (Hochstamm, Stammumfang mind. 12 - 14 cm) oder ein hoch-
stammiger Streuobstbaum (mind. 10 - 12 ¢m Stammumfang), je 50 m2
Grundsttcksflache ist ein standortgerechter heimischer Strauch zu
pflanzen. Die Pflanzenarten sind der Artenverwendungsliste {siehe
Tabelle 3) zu entnehmen. Die rechnerisch zu ermittelnde Anzahl ist
grundsatzlich aufzurunden.

8.1.3 Externe Kompensationsfliche

Ein wesentliches regional- und landschaftsplanerisches Ziel in Gagge-
nau ist die Offenhaltung der Murgseitentéler mit dem typischen Wiesen-
talcharakter im Bereich der Talaue. Nachiolgende Kompensationsflé-
chen befinden sich innerhalb der sog. Kompensationssuchriume, die
der Landschaftsplan Gaggenau' ausweist. Desweiteren liegen sie ge-
m&B Mindestflurkonzeption innerhalb der Mindestfiur'®.

Die Wiesen im Gommersbachtal in Bad Rotenfels werden zunehmend
von Gehdlzen eingenommen. Momentan werden die noch zu bewirt-
schaftenden Flachen als zweischiirige Heuwiesen genutzt. In nicht
mehr regelméBig gemahten Bereichen hat sich neben der Gehblzsuk-
zession auch das unerwiinschte Indische Springkraut ausgebreitet. Um
hier eine Granlandnutzung wieder zu ermbglichen, sind die vorgedrun-
genen Gehdlze zu beseitigen und die Neophyten zu bekampfen.

Auf den betreffenden Grundstiicken {siehe Anlage 3.1} haben sich v, a.
Erlenaufwuchs, aber auch einzelne Vogelkirschen angesiedelt. Die
nicht mehr gemahten Bereiche sind meist von Neophyien (Indisches
Springkraut) dominiert, begleitet von Seggen, MadesiB, Wasserdost
und Brombeeren sowie einigen jungen Eschen.

Der benachbarte Bach mit bachbegleitendem Auwaldstreifen ist als ge-
schiitztes Biotop nach § 32 NatSchG ausgewiesen. Er wird durch die
MaBnahme nicht tangiert.

Um auf den vorgesehenen Fiachen zukiinftig wieder Griinlandnutzung
zu ermégtlichen und zu sichern sind folgende MaBnahmen geplani (sie-
he auch Anlage 3.2):

' BIOPLAN Gesellschaft fiir LandschatisGkologie und Umweliplanung, 2004: Landschattsplan Gaggenau

¥ BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, 2004: Konzept zur Sicherung der Mindestiur

Gaggenau
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Gehdlze entfernen
(M1undM2)

Graben anlegen

Mahd (M 3)

Sicherstellung der
Pflege

Umsetzungszeitraum

Nebenaniagen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §14 BauN-
VO)

Stellplatze und Gara-
gen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Die in Anlage 3.2 dargesteilien Gehdlzbestéande und Einzelbdume sind
zu entfernen. Um einen erneuten Austrieb zu verhindern sollen die Wur-
zelstdcke mit einer ,Stubbenfrise® bearbeitet werden. Im Anschluss
sind die Flachen einzuebnen, als Griinland mit autochthonem Saalgut
mit einem Krauteranteil von mindestens 15 % anzuséen und wie M 3 zu
pflegen bzw. zu bewirtschaften.

Um die Standortvoraussetzungen fiir eine Mahwiese wieder herzustel-
len, muss das von der oberhalb gelegenen Brachflache einsickernde
und zu Staundsse fihrende Wasser in einem kleinen Graben gebiindett
und dem Gommersbach zugeleitet werden.

Die derzeit ungenutzten Flachen mit Neophyten und sonstiger Gras-
Kraut-Flur sollen in den néachsten 2 — 3 Jahren mindestens 2 mal jahr-
fich gemaht und abgerdumt werden. Die Pflanzen, die keinen regelma-
Bigen Schnitt vertragen - insbesondere das Springkraut - werden da-
durch zuriickgedréngt und typische Grlnlandarten werden sich durch-
setzten. Nach dieser Entwicklungspflege kann zur vorgesehenen Wie-
sennutzung, ggf. auch zu einer Schafbeweidung mit pflegender Mahd
Ubergegangen werden.

Die Pflege wird langfristig Uiber einen Vertrag mit dem Landnuizer gesi-
chert.

Die KompensationsmaBnahme ist spatestens ein Jahr nach Baubeginn
umzusetzen.

8.2 Sonstige Festsetzungen mit 6kologischen und/oder gestalte-
rischen Zielsetzungen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflache des ,.Allgemeinen Wohngebietes* bis
zu einer Grundflache in der Summe von 17 m2 zulassig. Unberlick-
sichtigt bleibt bei dieser Summe die Grundflache der Zisterne. Gar-
tenhiitten, Gerateschuppen u.a. diirfen hierbei eine Grundflache von
in der Summe max. 9,0 m? und max. 20,0 m? und Freisitze nicht eine
Ftache von 12 m2 Oberschreiten. Die Einhaltung der Grundflachen-
zaht ist bei der Bilanzierung berlicksichtigt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetz-
ten Flachen anzuordnen oder innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache des Allgemeinen Wohngebietes unterzubringen.

BIOPLAN Geselischafl fir Landschaftskologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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von Beb. freizuhalten- Flachen, welche auBerhalb festgelegter Baufenster liegen, nicht fir

de Flachen/
Gartenflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10}

Schallschutzwand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

eine zulassige Nebenanlage genutzt werden, oder nicht der Zu-
wegung bzw. Zufahrt dienen, sind von der Bebauung freizuhalten
und gartnerisch zu nutzen.

Auf der Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz vor Ger3uschen
mit der Bezeichnung ,Schallschutzwand’ ist eine durchgehende
Wand mit einer Héhe von 2,50 m Ober den angrenzenden Stellplatz-
fléchen zu errichten.

Zu den Stellpldtzen hin ist die Wand als hochabsorbierende Schali-
schutzwand gemaB ZTV-Lsw 88 "Zusétzliche Technische Vorschrif-
ten und Richtlinien fiir die AusfGhrung von Larmschutzwénden an
StraBen”, Verkehrsblatt-Verlag mit Erganzungen zur ZTV-Lsw 88
von 1992) auszufihren.

Die Schallschutzwand und ggf. ihre Anschlisse an andere Bauwerke
miissen den durch die Wand gehenden, nach der Kurve A bewerte-
ten Schall um wenigstens 25 dB vermindern,

Fir die Gebaude des allgemeinen Wohngebietes werden zum erfor-
derlichen passiven Schallschutz ‘Larmpegelbereiche’ (LPB) diffe-
renziert nach der Ausrichtung der Gebaudefassaden festgesetzt
(siehe B-Plan):

- fir die der B 462 abgewandten, nérdliche Gebaudefassade: der
Larmpegelbereich il
- fir alle anderen Gebéudefassaden: der Larmpegelbereich Il

Die AuBenbauteile von AufenthaltsrBumen missen die jeweiligen
Anforderungen an die Luftschallddmmung geman DIN 4108 ‘Schall-
schutz im Hochbau' von November 1989 fur die oben angegebenen

'S Unverbindlicher Hinweis auf wesentliche Inhalte der DIN 4109, ndheres — siehe dort:

Die DIN 4109 unterscheidet 2um Schutz gegen AuBenlarm in drei verschiedenen Xategorien:

. Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

. Autenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherbergungsstitien, Unterrichisraume und dhnliches
. Bitrordume und annliches

[Tabelle B, DIN 4148) Anforderungen &n gdie Luflschalldimmung der AuBenbauteile

Spale 1 2 3 4 5
Beftenrdume in Kranken- Aufenthaltsriume in Woh- Biroraume' und
ansialten und Sanatorien R nungen, ahnliches

Zeile Larm- "Mafgeblicher Auflen- Ubernachtungsrdume in

pegel- tarm. Beherbergungsstéatien,
bersich pegel” Unterrichtrume und &hnli-
ches
dB(A) er. R'y... des AuBenbauteils in dB
2 [ 56 bis 60 35 30 | 30
3 u 61 bis 65 40 35 [ 30

Anh AuBenbautefle von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aulgrund der in den Raumen ausgedbte Tatigkeiten nur
ginen uniergzordneten Beitrag zum innenraumpeqel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Larmpegeibereiche erflillen. 16

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Das vorgesehene Gemeinde-
haus wird nach durchgefliihrten vorlaufenden schalltechnischen Un-
tersuchungen Beschrankungen zur Schallabstrahlung unterliegen.
U.a. werden insbesondere die Nord- und Ostfassade weitgehend
schallundurchlassig auszufiihren sein. Naheres wird im Baugeneh-
migungsverfahren gepriift und ggf. zu beauflagen sein.

Nutzung von Sonnen-  Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie zur Erzeugung von Strom
energie und Warmwasser sind auf den Dachflachen dann zulassig, wenn sie in
(§ 74 (1} 1. LBO) der Hdhe die Dachhaut um nicht mehr als 40 cm Gberschreiten.
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Doppelhauser (§ 3)

Werbeanlagen (§ 4)

Einfriedungen (§ 5)

Aufschittungen und
Abgrabungen (§ 6}

Dachformen (§ 7)

8.3  Vorgaben der Satzung Giber oriliche Bau- und Gestaltungs-

vorschriften mit 6kologischen und/oder gestalterischen Ziel-
setzungen

Doppelhduser milssen aus gestalterischen Griinden einheitlich in Be-
zug auf Dachneigung, -eindeckung, -farbe und Art und Form der Dach-
aufbauten sowie hinsichtlich Fassadenmaterialien und —farben in glei-
cher Art und Weise ausgefihrt werden, so dass die Doppelhaushalften
— insbesondere an der StraBenfront — wie ein Baukdrper wirken. Wer-
den Haushélften in einem zeitlichen Abstand voneinander realisiert, so
gelten fir die spateren Haushalften die zuvor genannten MaBgaben der
genehmigten Haushaélfte.

Doppelhaushélften, die von zwei unterschiedlichen Bauherren und Ar-
chitekten gleichzeitig beantragt werden, bedirfen der Abstimmung mit
der Genehmigungsbehdrde.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und als un-
beleuchietes Wandschild mit einer Flache bis 0,5 m2 zuidssig.
Anschlagtafeln und GrofBflachentafeln fiir Werbezwecke sind unzulas-
sig.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehenen Flachen sind nur als
offene Holzzaune mit senkrecht stehenden Latien oder Stiben bis
1,30 m Héhe und/oder als geschlossene Schnitthecke aus stand-
ortgerechiten Laubgehdlzen bis 1,30 m Hhe zulassig.

Rickwértige Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun oder vor-
zugsweise als Laubholzhecken auch bis 1,80 m zuléssig.

Im dbrigen, z.B. hinsichtlich Abstande von Hinterpflanzungen von
Zaunen, gelten die Bestimmung des Nachbarrechts.

Gelandeaufschittungen sind auf max. 10 m? Flachenausdehnung
pro Grundstlick und auf max. 40 cm begrenzt.

Dig Einzelhduser erhalten PultdAcher mit Neigungen von 10-15°,

Dachgauben dirfen 50 % der jeweiligen Gebdudeseite nicht
Oberschreiten und missen einen Absiand von mindestens 1,00 m von
den Giebelseiten und 1,50 m untereinander einhalten und 0,70 m vom
First. Im Gbrigen ist je Geb&ude nur ein Zwerchgiebel zulassig.

Garagen oder Carports (0berdachte Stellplatze chne Wande} kénnen
mit Pultddchern, einer Terrassennuizung oder einem - mindestens ex-
tensiv - begriinten Flachdach errichiet werden. Die Neigung dieser Da-
cher darf 15° nicht Gberschreiten. Dabei darf der First des Pultdaches
grundsatzlich nicht an der Nachbargrenze liegen, es sei denn zwei
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nachbarlich direkt angrenzenden Garagen oder Carports, werden
gleichzeitig mit gieicher Dachneigung beantragt. Wird das Dach nicht
begriint, ist die gleiche Dacheindeckung (Material, Farbe) zu verwen-
den, wie beim Hauptgeb&ude, oder - falls die Nachbargarage direkt -
angebaut ist, kann auch dieselbe Dacheindeckung wie bei dieser ver-
wendet werden.

Materialien (§ 8)

—

Als Fassadenmaterial sind nur natirliche Materialien, d.h. Putz-

oberfiachen, Holzbekleidungen, Sichtmauerwerk und Sichtbeton,

zugelassen. Verkleidungen aus Kunststoff oder Metallprodukten

sind unzul&ssig.

2. Materialien fir die Dacheindeckungen. Hierfir sind zugelassen:

- Tonziegel als Falzpfannen oder Biberschwanzdeckung

- Betonsteine, die sich in Oberflachenstruktur und Farbe in die
Umgebung einfiigen

- kleinteilige Eindeckungen, wie Schiefer oder asbestfreie Platten.

- matte Blecheindeckungen {z.B. Titan-Zink-Deckung).

Glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Farbgebung {(§ 9) Fir die Farbgebung von auBen (Putz, Dach, Wandverkleidungen) soll-
ten die natiiichen Materialfarben oder entsprechende Einfarbungen
verwendet werden. Putzanstriche sollen in gedeckten Farbabstufungen
erfolgen. ReinweiBe oder schwarze Farben sind nicht zulassig.

Befahr- und begehbare Steliplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in
Flachen (§ 10) wasserdurchldssiger Bauweise auszuflhren (wassergebundene De-
cke, Schotierrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem Ab-
flussbeiwert von max. 0,7.
FuBwege sind aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen,

Herstellung von Anla-  Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist Gber ein getrenn-

gen fur Nieder- tes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten.

schlagswasser (§ 12)  Das Fassungsvermbgen muss mindestens 50 Liter je m2? bedachte
Grundflache betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das
ortliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme wvon
Brauchwasser ist zulassig.
Um eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist im unteren
Drittel der Zisterne eine Drossel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausan-
schluss-Schacht anzubringen. Diese Leitung muss eine langsame Ent-
leerung der oberen 2/3 der Zisterne {Q<=0,2 l/s) sicherstellen.
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8.4 Empfehlungen und allgemeine Hinweise

Bodenschuiz In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdich-

tungen zu vermeiden, um die natliftiche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.
Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Die abzutragenden Bo-
denschichten sollen abgetrocknet sein. Als Lager sind Mieten vorzuse-
hen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 Bodenschutzgesetz
gewahrieisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder
sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigun-
gen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Rastatt un-
verziiglich zu verstandigen.

Erdaushub Solite nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung
andere Verwertungsméglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyclingan-
lagen} zu prifen.

Denkmalschutz Meldepflicht nach § 20  Denkmalschutzgesetz  (DschG)
Bei der Durchflihrung der Planung besteht die Méglichksit, dass bisher
unbekannte historische Bauteile oder archiologische Fundplatze ent-
deckt werden. Diese sind gemaB § 20 DschG unverziglich dem Lan-
desdenkmalamt zu melden.

Die Baustelle ist bis zu vier Werkiage nach der Meldung in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalami
einer Verkirzung dieser Frist zustimmt,

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB
gegen das DschG. Hiermit wird auf Ordnungswidrigkeitsbestimmungen
des § 27 DschG hingewiesen.

Beleuchtung Fr die Beleuchtung von StraBen und AuBenanlagen sollen ausschlie3-
lich insektenfreundliche und energiesparende Natrium-Dampflampen
verwendet werden. Die Leuchten sind nach oben abzuschotten (Ver-
hinderung von ,Lichtverschmutzung"}.

Feuerbrandgefahr Der Feuerbrand ist eine sehr gefahrliche bakteriell verursachte Krank-
heit des Kermnobstes und einiger verwandter Zier- und Wildgehdlze. Eine
Augrottung der Krankheit ist nicht mehr méglich. Zur Erhaltung des
landschaftspragenden Streuobstanbaus erscheint es daher ratsam, bei
Neuanpflanzungen Apfel- und Birnensorten zu wihlen, die sich wah-
rend der vergangenen Befallsjahre als weniger anfallig erwiesen haben.
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in der folgenden Artenverwendungsliste (Tabelle 3} wird daher auf die
vorlaufige Liste der Landesanstalt fiir Pflanzenschutz einiger fir den
Streuobstanbau geeigneten Apfel- und Bimensorten zuriickgegriffen."”

hochanfallige Arten Verzichtet werden sollte insbesondere auf das Anpflanzen folgender
flr Feuerbrand hochanfélliger Gehdlzarten:

+ Cotoneaster bullatus, C. x watereri-Hybr., C. salicifolius
{Steinmispel}

* Crataegus monogyna, C. lagvigata (Weissdorn)

¢ Sorbus aria (Mehlbeere)

¢ Photonia davidiana {Stranvaesie)

+ Cydonia oblonga (Quitte)

* Zierformen von Malus {Apfel) und Pyrus (Bime)

» Pyracanta (Feuerdorn)

Nachbarschaftsrecht  insbesondere bei PflanzmaBnahmen und bei der Errichtung von Ein-
triedigungen sind die Bestimmungen des Gesetzes {iber das ,Nachbar-
schaftsrecht Baden-Wiirttemberg - NRG” zu beachten.

T Landesanstalt fir Pilanzenschutz: Informationen for die Beratung. Hinweise zur Sortenwahl im feuerbrandgefahrdeten
Streuobst.
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Tabelle 3: Artenverwendungsliste

Biume 1. Ordnung :

1 a- Grofe Baume (hdher 20 m) mit breiter Krone (>8 m}

x Acer platanoides Spitzahorn

x Acer pseudoplatanus Bergahorn
Castanea sativa Edelkastanie
Fagus sytvatica Rotbuche

x Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

x Tilia cordata Winterlinde

x Tilia platyphyllos Sommerlinde

1 b. GroBe Baume (liber 20 m} mit schlanker Krone (3- 6 / 8 m}

x Acer pseudoplatanus 'Erectum’ Bergahorn (oval)
% Acer pseudoplatanus 'Negenia’ Bergahorn (kegelférmig)
x Acer platanoides 'Columnare Spitzahorn {s&dulenférmig

Baume 2. Ordnung:

2a MittelgroBe Baume (12 — 20 m)

x Carpinus betulus Hainbuche
X Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche (kegelitrmig}
Malus domestica Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere

2b Kleine Baume (5 — 12 m)
Acer campestre Feldahorn
X Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn

x = als StraBenbaum geeignet
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Fortsetzung Tabelle 3: Artenverwendungsliste

Straucher:

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa pimpineltifolia
Rosa rubiginesa
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Euonymus europaeus

Rhamnus catharticus

Sarothamnus scoparius

Kornelkirsche

Roter Haririegel
Hasel
Pfaffenh(itchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe

Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
Essigrose

Blaue Hechtrose
Bibernellrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Besenginster
Wolliger Schneeball

Apfeisorten’:

Kirschensorten:

Auswahl an Obstbaumsorten:

Blauacher Wadenswil
Bortlinger Weinapfel
Bittenfelder

Gehrers Rambour
Goldrenette  von  Blen-
heim

Ohringer Blutstreifling
Ontario

Redfree

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Bittners Rote

GroBe Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Schneiders Spéte Knorpel

Birnensorten™: Bayerische Weinbirne

Sonstige:

Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Walnuss

Wildobst (Holzapfel,
Holzbirne, Speierling,
Vogelkirsche)
Zwetschgen

* Landesanstalt fiir Pflanzenschutz: Hinweiss zur Sorienwahl im feuerbrandgafahrdeten Streuabst
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Tabelte 4: Artenempfehlungsliste fitir Rank- und Kletterpflanzen zur Fassadenbe-
griinung sowie Arten fiir die extensive Dachbegriinung
Fassadenbegriinung:

alle Expositionen:
Gem. Waldrebe*
Waldrebe*

Jeldngerjelieber*
Wilder Wein

Pfeifenwinde*
Knoterich™

Clematis vitalba *

Clem. alpina

Clem. montana *

Clem. viticella

l.oricera caprifolium
Parth. tricuspid. Veitchii' ©
Parth. quinquefolia
Aristolochia dur.
Polygonum aubertii *

* Rank- oder Kletterhilfe notwendig

* starkwiichsige Arten

nerd- und ostexponierte Lage:

Hedera helix *
Hydrangea petiolaris

Efeu
Kletterhortensie

extensive Dachbegriinung aus Gras- und

Krautarten:

Krautarten:
WeiBer Mauerpfeffer
Fetthenne

Teppichsedum
Scharfer Mauerpfeffer
Dachwurz

Heidenelke
Walderdbeere
Thymian

Odermennig
Scabiosen-Flockenblume
Wilde Méhre
Kartdusemelke
Natternkopf

QOregano
Johanniskraut

Crasarten:
Schafschwingel
Flaches Rispengras
Knolliges Rispengras
Dach-Trespe

Sedum album

Sedurn floriferum
«Weihenstephaner Gold“
Sedum spurium

Sedum acre
Sempervivum spec.
Dianthus deltoides
Fragaria vesca

Thymus pulegioides
Agrimonia eupatoria
Centaurea scabiosa
Daucus carota

Dianthus carthusiancrum
Echium vulgare
Origanum vulgaris
Hypericum perforatum

Festuca ovina
Poa compressa
Poa bulbosa
Bromus tectorum

krauterreiche Grunlandmischungen /" autochtho-
nes Saatgut:

z. B ven Rieger-Hofmann, Raboldhausen:
«Fetiwiese" — ilir normale Standorne

~Feuchtwiese® — u. a. fir Graben und feuchte Mulden
-Schattsaum® - flir schattige Standaorte

-Pllaster- und Schotterrasen”

JFugenmischungen” - fiir Rasenfugen, Gittersteine
.Blumenrasen® fir krduterreiche Extensivrasen
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9.0

9.1

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,.Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz")

Vorgehensweise

Anlass Im Zuge geplanten Siedlungserweiterung entstehen Eingriffe in Natur
und Landschaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach § 1a

BauGB.

Vorgehensweise Abbildung 1 zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpianung.

Abbildung 1:  Arbeitsschritte zur Behandiung der naturschutzrechtiichen

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme),
ggf. Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiterentwicklung der
Planung im Hinblick auf Verbesserungen fir Naiurhaushalt und Land-
schaftshild

Schritt 3

Gegeniiberstellung von Bestand und Planung im Planungsgebiet unter
Berdcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmaBnahmen, gof. Ermittlung des verbleibenden Kompen-
sationsdefizits

Schritt 4

Falls bei Schritt 3 ein Kompensationsdefizit ermitlelt wurde: Auswahlen
geeigneter Flachen ilr die Kompensation und naturschutzfachfich sinn-
voller KompensationsmaBnahmen als Grundlage fiir die Abwagung

Vorgehen zur Ermitt-  Die Ermittlung von Eingriff und Kompensation fiir das Schutzgut Pflan-
fung von Eingriff und  zen und Tiere erfolgt nach dem Verfahren ,Bewertung der Biotoptypen
Kompensation Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
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Erlauterungen zum
Verfahren'®

Gegeniiberstellung
von Bestand und Pla-
nung nach o. g. Ver-
fahren

Ergebnis

der Eingriffsregelung™™® Alle anderen naturschutzrelevanten
Schutzgiiter werden in Tabelle 7 gegeniibergestellt und beziiglich der
Kompensation beurteilt.

Das Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden
Bewertungsmodulen und erlaubt eine den jeweiligen Erfordernissen
angemessene Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das Standardmo-
dul, welches auf einer 64-Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp
einen Grundwert zuweist. Es erméglicht eine differenzierte Biotopbe-
weriung, wie sie unter anderem im Rahmen der Eingriffsregelung h&ufig
notwendig ist. Ein daraus abgeleitetes Feinmodul erlaubt die genaue
Betrachtung von Biotopausprégungen anhand vorgegebener Prif-
merkmale, die Zu- oder Abschlage vom Grundwert zulassen. Einsetzbar
ist es beispielsweise wenn hthere Anforderungen an die Bestandsbe-
werilng gestelll werden oder wenn qualitative Veranderungen ein und
desselben Biotoptyps zu Bewerten sind. Das Basismodul mit 5 Wertstu-
fen eignet sich dagegen insbesondere fir einfache qualitative Verglei-
che und aggregierie Darstellungen etwa im Rahmen der Grobanalyse.

Ein viertes Modul dient der Bewertung von neu geplanten Biotoptypen.
Ein so genannter Planungswert beziffert — wiederum mit einer 64-
Punkte-Skala — die prognostizierte Biotopqualitdt nach einer Entwick-
lungszeit von 25 Jahren. Wegen des Prognosecharakters sind Zu- oder
Abschldge vom Planungswert - analog zum Feinmodul — nur aus-
nahmsweise vorgesehen.

9.2 Gegeniiberstellung Biotopbewertung

Tabelle 5 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor
Umsetzung der Planung. In Tabelle 6 wird die Wertigksit des Pla-
nungsgebiets nach Umsetzung der Planung prognostiziert. Bei den
Kompensationsflachen sind die jeweiligen Zustandsbewertungen sepa-
rat aufgefhrt,

Die Biotopbewertung des geplanten Baugebiets weist eine rechnerische
Differenz von 189 Wertpunkten zugunsten der Planung auf. Der Eingriif
ist damit im naturschutzrechtlichen Sinne in vollem Umfang ausgegfi-

'® Landesanstatt fir Umweltschutz, Baden-Wirttemberg, 2004: Bawertung der Bictopiypen Baden-Wirttembergs zur

Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

® Landesanstalt_fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2004: Bewsriung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur
Bestimmung des Kempensationsbedarls in der Eingriffsregelung.

'BIOPLAN Gesellschatt fiir Landschafisikologie und Umweltplanung, Karlspiatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621 )
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chen.
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Tabelle 5: Bewertung des Bestandes
{Planungsgebiet und Kompensationsfiichen)
ol
3|o
o™ o ‘6'
x S @
a 2. .
225
a@'| Faktoren zutreffender 8=
= = Py E|E
o c Priifmerkmale e 5 2
g & Fak- z< 2
. g [%] a o o = [
Biotop- = EFak' tor ‘5; Fliche| Bilanz- T
typ-Nr. Biotoptyp-Name & Zltor1|Grund1]| 2 |Grund2| | [m?] wert) =
|1. Planungsgebiet ohne_externe Kompensationstléichen
[ 37.10[Rasen, Garten 4 | 4-8) [ 1,0 ‘ 11,0 4 [ 4] 3220 12880 Il
33.41|Wiese, ungenutzt, 13 /(8-19)| 0,8 lMéhgut 0,8 [relativ 78| 8 2.780| 228.240 il
gemih,i, Mahgut wird ‘ |wird nicht isolierte '
nicht abgeraumt. : entfernt Lage; ‘
--» ver- Trittbe-
ddmm- lastung
ende
| B | |Auflage) ) . -
58.10|Baumgruppe auf 14 1(9-22) [ 1,0 1,0 14 | 14 230 3.220( i
Wiese
45.40b|Streuobst/ Einzelbau- | 5
me auf mittelwertigen
Biotoptypen (nur entfal- ! | |
lende Baume auBerhalb § \
34-Gebiet angerechnet)
3 Baume a 30 m? +5/ (@35 | 1 1 5|5 (90) 450) +1
Standflache
60.10,|Versiegelte Fldchen 1 (1 1,01‘ 1,0 1 1 170 170 |
60.20jincl. Gebiude |
60.23[Teilversiegelte Fl&- 2 | (2-4} | 1,0 1,0 2 | 2 ] 100 200 |
chen
SUMME Bilanzwert Bestand PG 39.160
_ Summe Flache N ~ 6.500 i
2. Externe Kompensationsflachen
35.30 Dominanzbestand 8 (6-8) 0,8 Neophyten 1,0 84 6 1100 6.600( I
58.10:Gehdlzsukzession aus| 19 ((12-27)} 0,8 |Kraut- 1,0 15,2| 15 680, 10.200( IH
Laubgehdlzen schicht
aus  Ne-|
ophyten |
Summe Bilanzwert Kompensationsflache vor Aufwertung 16.800
Summe Bilanzwert Bestand gesamt 55.960
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Tabelle 6: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach
Umsetzung der Ptanung (Bewertung Planung incl. Kampensationsfliachen)
I
Q
o™ 0 ‘6’
s =&
- o
o, 3 E g
@| Faktoren zutrefiender <8 %
. £ Priifmerkmale g s &
-E 2 Fak- by 5 %
Biotop- 5 T |Fak- tor - g Flache| Bilanz- T
typ-Nr.[Biotoptyp-Name & Zltor1|Grund 1] 2 IGrund2| m|® [m?] wert =
1. Planungsgebiet chne externe Kompensationsflachen
60.10.[Versiegelte Flachen 7”1’1’ ) [10] 10] T+ 1] 1380 1360 1
60.20incl. Gebaude L
60.23(Teilversiegelte Fla- 2| (24 |10 1,0 2 2 830 1,780 1
chen
37 10{Garten, (Verkehrs- 4 | {4-8) | 1,2 lextensiv | 1,0 48| 5 4250 21.250/ |
griin} gepflegt
45.30alEinzelbaume auf
geringwertigen Bio- |
toptypen
22 Baume StU. 14 6 | (4-6) | 1 i 6 6 1.848 |
cm x 6 WP= 308 WP
Zwischensumme Bilanzwert Planung 26.238‘
Summe Fléche 6.500
| |
zusélzliche Versiegelung im § 34- -7 557 -3.899
Gebiet gegenilber der zulassigen Ver-
siegelung. Abwertung um 7 WP von
Wiese 33.41 (8 WP) auf Versiegelung
66.10 {1WP) |
Summe Bilanzwert Planungsgebiet i | 22.339
|2. Externe Kompensationsflichen:
33.51[{montane) Wirl- 19 [(15A19)[ 1,0 1,0 1 [ 19 | t.780] 33.820/ Il | w
schaftsweide mittle- ‘ ‘
rer Standorte, Ent- | ‘
wicklung aus Bra- | |
chestadien | |
— e —— _j,,,
Summe Bilanzwert Kompensationsfliche i 33.820‘
| |
Summe Bilanzwert Planung gesamt 3 5_61]59‘
\

BIOPLAN Gesellschaft iGir Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karisplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Umwelibeticht incl. Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Plarrgarten” in Gaggenau - Bad Rotenfels 35

10.0 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrichtigungen
und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaBnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 7) werden die hinsichtlich der ge-
planten Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen betroffener
Landschaftspotentiale dargestellt und MaBnahmen aufgezeigt, um Be-
eintrachtigungen zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.
Die Gegenibersiellung bezieht sich auf die gemiB der naturschuiz-
rechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a BauGB, § 21 BNatSchG) zu kom-
pensigrenden Schutzgiter (Boden, Wasser, Klima, Pflanzen / Tiere so-
wie Landschaftsbild / Erholung).
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Tabelle 7:

Gegentibersteliung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzguv/ Minimierungs- Kompensations- Beurteilung der Kompensation
voraussichtl. Beeintrachtigung maBnahmen maBnahmen
Boden
* Verlust von im biologischen Sinne + Reduzierung des Uberbauungs- Eingrifi weitestmdglich vermindert;
produktiver Bodenoberflache grades, weitestgehender Verzicht Woeitere Kompensation fir das Schuiz-
auf Bodenversiegelung, Verwendung gut Boden z. B. Entsiegelungen sind
* Veranderung des Profilaufbaus von zumindest teilweise offenen Be- derzeit nicht magfich, daher Kompensa-
lagen (Rasengitlersteine, Rasen- tion Uber Schutzgul Arten und Lebens-
* Vaerénderungen der physikalischen pflaster usw.} gemeinschaften

Bodeneigenschaften (Bodensa-
ckung, -verdichtung, -vermischung)

* Verdnderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

¢ Beschrankung der baubedingten
Auswirkungen (z. B. Begrenzung des
Baukorridors als Schutz vor unnoti-
gem Befahren weiterer Flachen)

+ Getrennter Ausbau / Lagerung von
Mutter- und Unterboden, Wieder-
verwendung des Bodens
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Forts. Tabelle 7: Gegeniiberstellung von Beeintréchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/ Minimierungs- Kompensations- Beurteilung der Kompensation
voraussichtl. Beeintrichtigung maBnahmen maBnahmen

Wasserhaushalt

» Erhihung des Oberflichenablilusses | ¢+ Begrenzung der Bodenversiegelung Eingriff weitestmdglich vermindert;
im Baugebiet und teilweise Verwen- Weitere Kompensation des Eingriffs ist
* Verringerung der Grundwasserneu- dung von wasserdurchldssigen O- nicht erforderlich
bitdung durch Versiegelung berflachenbelagen

» Gefahr des Schadsloffeintrags ins + Durchgriinung des Baugebietes
Grundwasser insbesondere wahrend
der Bauphase ¢+ getrennte Abfibhrung von Oberfla-

chenwasser und Schmutzwasser

+ Retention von Niederschlagswasser

+ Vermeidung von Schwermetall-
belastungen (Blei, Kupfer, Zink), in-
dem auf deren Verwendung verzich-
tet wird

+ sorgsamer Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen
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Forts. Tabelle 7:

Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimijerungs-
mabtnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Klima

Bebauung im Kaltlufisammei- und —
abflussgebiet

+ Erhdhung der bodennahen Lufttem-
peratur und zusatzliche Aufheizung /
Austrocknung der Luft

s Erhthung der Schadstoffoelastung
der Luft {bau- und betriebsbedingte
Immissionen)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Erhalt / Entwicklung von Griinfldchen
{/ Durchliiftungszonen

Durehgriinung des Baugebietes mit
Baumen und Strauchern, Fassaden-
und Dachbegrinung

gunstige Belag- und Oberflachen-
wahl

= Anlage klimaginstiger Strukturen im
Baugebiet {Neuantage von Gehdl-
zen)

= (Die geplante Kompensationsmaf-
nahme im Gormmersbachtal zur Of-
fenhallung der Kalt-/ Frischluitleit-
bahn in Richtung Bad Ratenfels tragt
zur Durchliiftung der Siedlung bei
siedlungsklimatisch relevanten Wet-
terlagen bei.)

Eingriff vermindert durch innere Durch-
grinung und Eingriinung; keine weitere
Kompensation erforderlich.
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Foris. Tabelle 7;

Gegeniibersteliung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintriachtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Arten- und Lebensgemeinschatten:

s Verlustvon
- wiesenartiger Grinflache
- parkartiger Griinflache

- Einzelb&umen und Gehdlzbestan-

den
durch Versiegelung / Uberbauung

¢ Reduzierung des Uberbauungs-
grades

+ Erhalt von Einzelbdumen und Ge-
hélzbestianden

+ gértnerische Gestaltung der nicht
Oberbaubaren Grundsticksflachen

= Bepflanzung mit heimischen Bau-
men und StrAuchern

= exteme KompensationsmaBnahme:

Entwicklung von Extensivgriinland
aus Brachestadien {Neophyten-
bestand, Gehdlzsukzession) im
Gommersbachtal, Offenhaltung der
Mindestilur

Eingriff weitestgehend minimiert;
Kompensation im naturschutzrechtli-
chen Sinne erreicht durch Bepflanzung
im Baugebiet und externe Kompensati-
onsmafnahmen

Der Eingriff ist im naturschutzrechtlichen
Sinne kompensiert.
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Forts. Tabelle 7:

Gegeniliberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBnahmen;
Beurteilung der Kompensaticn des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Ortsbild / Landschaftsbild

» .+ /- stark sichtbare Veranderung
des Orisbildes

* zusatzliche Beunruhigung der bishe-
rigen Griinfiache durch Bewegung,
Frequentierung, Larm und Lichi

Erhalt vorhandener ortsbild-
pragender Baume

Beschrénkung der Gebaudehéhe
innere Durchgriinung des Bau-
gebietes, gaf. Dach - und Fassaden-

begrinung

gértnerische Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachan

= innere Durchgriinung (private Griin-
flachen mit Pflanzgeboten)

= randliche Eingriinung {Hecke)
= externe Kompensationsmafnahme

zur Offenhaltung der Mindestfiur im
Gommersbachtal

Einbindung des Baugebietes in das
Landschatftsbild durch die innere Durch-
grinung. Weitere Kompensation durch
Offenhaltung der Mindestflur im Gom-
mersbachtal

Das Ortsbild wird im naturschutzrechtli-
chen Sinne landschaftsgerecht neu ges-
taltet.
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11.0 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachfolgende Tabelle 8 stelit die Prognose des Umweltzustandes bei
Durchflihrung und Nichtdurchfihrung der Planung gegeniiber.

Tabelle 8: Prognose bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Schutzgut bei Durchfiibrung der Planung Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Boden zusatzliche versiegelte bzw. teifversiegelte | Status quo bleibt bestehen
Flache

Wasser Zunahme des Oberflichenabflusses durch Status guo bieibt bestehen
zusatzliche Versiegelung

Klima/ Luft Es ist keine wesentliche Verschlechterung Status guo bleibt bestehen
des Siedlungsklimas und der Luftqualitit zu
erwarten

Pflanzen und Tiere Zusélzliche Versiegelung, +/-intensive Gar- | Status quo bleibt bestehen

tennutzung bzw. {Fortschreiten der Gehdlzsukzession
—gestaltung der Hausgérten. Neue Pftan- | auf der geplanten Kompensationsilache
zungen miissen sich erst entwickeln. Zusatz- | im Gommersbachtal)

licher externe Kompensation durch Entwick-
lung (Wiederherstellung) von Extensivgriin-
land im Gommersbachtal

Landschaft / Ortsbild | bisherige innerdriliche Grinflache wird zu Status quo bleibt bestehen
Wohngebiet bzw. Gemeindehaus mit Stell- {Forischreiten der Gehélzsukzession
platzfidchen auf der geplanten Kompensationsflache
im Gommersbachtal)

Mensch zusétzliche Beeintrachtigung der Nachbarmn | Status quo bleibt bestehen
durch Larmemissionen /Stdrungen insbe-
sondere bei Veranstaltungen im Gemeinde-
haus sind zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter | Wertsteigerung (Grundstiicke, Gebaude) | Stalus quo bieibt bestehen

Wechselwirkungen keine wesentlichen Veranderungen zu er- Status quo bleibt bestehen
warien
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Pflanzbindungen/
Pflanzgebote

Externe Kompensati-
onsmaBnahme

Larmimmissionen

120  Geplante MaBnahmen zur [Jberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Folgende UberwachungsmaBnahmen sind durchzufiihren:

unmittelbar nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der Umsetzung
von Pflanzbindungen und Pflanzgeboten

¢ im 1. und 2. Jahr nach Umsetzung der Planung: Kontrolle der An-
wuchsergebnisse der Pflanzgebote

¢ Kontrolle der Manahmenumsetzung auf den Kompensationsflachen
im Gommersbachtal im 1. und 2. Jahr nach deren Umsetzung

» danach regelméBige Kontrolle der KompensationsmaBnahme in 2 —
3 jahrlichen Abstanden

o Zur Uberpriifung der Larmsituation (beziiglich der im in der schall-
technischen Untersuchung genannten Problemfelder) und der Ent-
wicklung des ruhenden Verkehrs finden Ortsbegehungen stait. Die
erste nach einem Jahr, danach im zweij&hrigen Rhythmus.

13.0 Kostenschitzung

Die nachfolgende Kostenschatzung beinhaltet die Herstellungskosten
flr die KompensationsmaBnahme im Gommersbachtal incl. Pflegekos-
ten fiir die ersten 5 Jahre. Kosten fiir den Grunderwerb sind nicht ent-
halten.

1. Gehdlze auf den Stock setzen bzw. roden 5.100,00€
2. Graben herstellen 250,00 €
3.Wiesenansaat mit autochthonem Saatgut 550,00 €

4, Wiesenmahd

(Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, 3 Jahre) 1.200,00 €
5. Unterhaltungspflege 2 Jahre 800.00 €
Nettosumme 7.900.00 €
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Bestandsbeweriung

Eingriffe

MaBnahmen im Pla-

nungsgebiet

Externe Kompensati-
chsmafBnahmen

Beurteilung der Kom-
pensation

14.0 Zusammenfassung

Die Schutzgiter des Planungsgebietes sind (berwiegend von allgemei-
ner bzw. geringer Bedeutung. Lediglich einzelne BAume sind von be-
sonderer Bedeutung.

Durch das geplante Baugebiet wird in alle Landschaftspotentiale einge-
griffen. Am bedeutendsten stellen sich die Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie in den Boden dar.

tm Umweltbericht incl. Grinordnungsplan werden die MaBnahmen zur
Minimierung des Eingriffs aufgezeigt. AuBerdem werden MaBnahmen
zur Kompensation des Eingriffs im Baugebiet eingearbeitet, z. B. durch
Anlage von privaten Grinflachen mit Pflanzgeboten.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden MaBnahmen zur Larmminde-
rung ausgearbeitet, die im Bebauungsplan Eingang finden.

Zur Kompensation des Eingriffs wird eine mit Neophyten und Gehdlz-
sukzession verbrachende Flache im Gommersbachial in Extensivgrin-
fand umgewandelt. Die Offenhaltung der MindesHiur, insbesondere in
den Seitentdlern der Murg, ist gemaB Landschaftsplan ein wesentli-
ches Entwicklungsziel der Landschaft in Gaggenau.

Mit Umsetzung der aufgezeigten MaBnahmen ist der Eingriff in Natur
und Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinne kompensiert.

Singheim, den 16.03.2008 Bl@pLAN

Gesellschaft fiir Landschafts-
dkologie und Umweltplanung
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16.0 Schadbaumbericht der Stadtgartnerei Gaggenau zur Edel-
kastanie im Pfarrgarten
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Anlage 3.1:
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Anlage 3.2 :

MaRnahmenplan externe Kompensationsmanahmen
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