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ABWAGUNGSBERICHT '1

Zu den Satzungen zur 9. Anderung des Bebauungsplans
und zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gaggenau
im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB zur
9. Anderung des Bebauungsplans
»~HUMMELBERG, ALTNEUFELD, BAUMBACH*
in der Stadt GAGGENAU
(in Kraft getreten am 07.07.1964, letzte Anderung in Kraft getreten am 17.12.1970)

1.  PLANUNGSZIEL

Im Sldwesten der Stadt Gaggenau plant die Firma Lidl die Verlagerung ihres
Lebensmitteimarktes vom jeizigen Standort in der Konrad-Adenauer Strale an einen
neuen Standort auf dem sog. Goldstein-Gelande an der Kreuzung Berliner Strafle /
Eckener Strae. Die Verlagerung soll mit einer VergréRerung der Verkaufsflache von
ca. 450 gm auf 800 gm und einer entsprechenden VergrofRerung der Stellpiatzaniage
verbunden sein. Planungsrechtliche Voraussetzung fur die Veragerung und
VergroBerung des Lebensmittelmarktes ist die Anderung des Bebauungsplanes
+~Hummelberg, Altneufeld, Baumbach®.

Da die Nahversorgung fir den siidwestlichen Teil der Stadt mit dem zu verlagernden
Lebensmittelmarkt auch mittelfristig ausreichend gesichert ist, sollen auf der Grundlage
des ,Einzelhandelskonzeptes der Stadt Gaggenau“ (2000) im Bereich des jetzigen
Standortes nach der Verlagerung keine neuen zentrenrelevanten Einzelhandels-
nutzungen angesiedelt werden konnen. Daher wurde der gesamte gewerblich genutzte
Bereich im Umfeld des Alf-Standortes in die Anderung des Bebauungsplanes
einbezogen.

2. VERFAHREN

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes 10.12.2004

Beschluss zur Durchfuhrung der Blrgerbeteiligung sowie
zur vorgezogenen Beteiligung der Trager offentlicher Belange  19.09.2005

Bekanntmachung 06.10.2005
Frihzeitige Birgerbeteiligung, Behérdenvoranhérung 07.10. bis 07.11.2005
Beschiuss zur Offenlegung 20.03.2006
Bekanntmachung 23.03.2006
Offenlegung 31.03. bis 02.05.20086
Beschluss Gber eingegangene Anregungen 22.05.2006
Satzungsbeschluss 22.05.2006
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3. INHALTE UND GRUNDLAGEN

Ziele, inhalte und Auswirkungen der Planung sind ausfithrlich in der Begrindung zur
Anderung des Bebauungsplanes und in der Begrindung zur Anderung des
Fiachennutzungsplans im Parallelverfahren dargesteilt.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts und der
Eingriffs-Ausgleichs-Ermittiung zum Bebauungsplan (Biro Kamm+Pohla, 2005)
geprift. In der im Umweltbericht integrierten zusammenfassenden Beurteilung der
Vorprifung der UVP-Pflicht wird festgestelit, dass unter der Beriicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG zu erwarten sind. Die ermittelten
geringfugigen negativen Umweltauswirkungen erfordern planungsrechtiich keinen
Ausgleich, eine gestalterische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ist trotzdem
erforderiich.

Der Grinordnerische Beitrag (Bliro Kamm-+Pohla, 2005) setzt die Empfehlungen zum
Schutz und zur Entwickiung von Natur und Landschaft aus dem Umweltbericht und der
Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung in planerische Aussagen um, die als textliche und
zeichnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan ilbernommen wurden.

Zur Beurteilung der Altlasten wurden u.a. die Erweiterte Untergrunderkundung (Buro
Reutemann, 28.07.2003 / 09.07.2004, den Satzungen beigefiigt) sowie diverse
Stellungnahmen des Landratsamtes Rastatt (05.11.2004, 10.11.2005) herangezogen.

Fir den westlichen Teilbereich enthalt der Bebauungsplan i.S. eines ,Einfachen®
Bebauungsplanes gem. § 30 (3) BauGB nur Festsetzungen zur Art der Baulichen
Nutzung sowie zu &ffentlichen Verkehrsflichen. Im gesamten hier festgesetzten
Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen unter Bezug auf § 1 (5) + (9) BauNVO
ausgeschlossen. Ausnahmsweise ist der Handel mit Kfz, Kfz-Zubehér (LKW, PKW,
Motorréder), Minerald! und Brennstoffen zuldssig. Grundiage dieser Festsetzung ist das
.Einzelhandelskonzept der Stadt Gaggenau® (2000).

Fur die stadtebauliche Einordnung des geplanten Lebensmittelmarktes am neuen
Standort wurde im Vorfeld der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan eine
Variantenuntersuchung  durchgefihrt.  In Abstimmung  zwischen  Planern,
Stadtverwaitung und kunftigem Marktbetreiber wurde fiir die Umsetzung die Variante
gewahit, die den unterschiedlichen Anforderungen insgesamt am besten gerecht wird.
Grundlage der Standortentscheidung und der entsprechenden Regelungen und
Festsetzungen zur ErschiieBung des geplanten Lebensmittelmarktes ist das parallel
dazu erarbeitete Verkehrsgutachten {Planungsgruppe Kélz, 2005). Die Ergebnisse der
Variantenuntersuchung und des Verkehrsgutachtens wurden zusammen mit dem
Vorentwurf zum Bebauungsplan im Gemeinderat am 19.09.2005 vorgestellt und
diskutiert (siehe Vorlage und Sitzungsprotokoll).

Grundlage der Fesisetzung eines Sondergebietes fir den neuen Standort des
Lebensmitteimarktes ist die ,Gutachterliche Stellungnahme zu den stidiebaulichen
Auswirkungen der Ansiediung eines Lidl-Marktes* (Biuro Dr. Acocella, 25.05.2004, den
Satzungen beigefiigt).
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4. ABWAGUNGSSCHWERPUNKTE

Im Rahmen von Brgerbeteiligung, Behtrdenvoranhérung und Offenlegung gingen
mehrere Anregungen ein, die grofitenteils im Bebauungsplan bericksichtigt wurden.
Schwerpunkie waren die Verkehrsanbindung (Knoten B 462/Berliner Strale und
Knoten Berliner Strale/Eckener StralRe), die Altlasten in beiden Teilbereichen des
Pians, die Larmproblematik, der teilweise verdolte Grempelbach, die Einschrankung
des Gewerbegebietes nérdlich des Alt-Standortes sowie einige planungsrechtiiche
Details (siehe Vorlage und Sitzungsprotokoll 22.05.20086):

Die ErschlieBung des geplanten Lebensmittelmarkies erfoigt durch Zufahrten sowohi
von der Berliner Strale als auch von der Eckener StraRe. Beide Anbindungen werden
auf Grundlage des Verkehrsgutachtens (Planungsgruppe Kélz, 2005) als Ein- und
Ausfahrt ausgebildet. Auf diese Weise kénnen die notwendigen Verkehrsbeziehungen
fur Kunden und Anlieferung am besten realisiert werden und der zu- und abfahrende
Verkehr wird am besten auf das bestehende Straennetz verteilt.

Fur die im Verkehrsgutachten mitteffristig angedachten Linksabbiegespuren in beiden
Strallen sichert der Bebauungsplan entsprechende Strallenquerschnitte.  Zur
Verbesserung der fuldliufigen Erreichbarkeit des  Lebensmittelmarkies
(Nahversorgungsfunktion) kann in der Eckener StraRe eine Querungshilfe eingerichtet
werden, die gleichzeitig zur Verkehrsberuhigung beitragt. Eine im Rahmen der
Abwagung diskutierte zweite Querungshilfe far die Berliner Strafle ist aufgrund der zur
Verflgung stehenden Flachen nicht realisierbar. Eine Signalisierung des Knotens zu
einem spateren Zeitpunkt ist méglich.

Die 150 m &stlich des Ptanungsgebietes liegende Abfahrt von der B 462 auf die
Beriiner Strale ist eine der Hauptzufahrten von der Bundesstrale zur Innenstadt
Gaggenaus. Im Bereich dieses Knotenpunktes kommt es bereits heute in Spitzenzeiten
zur Ruckstaus. Prognostisch ist zukiinftig mit einer weiteren Verschlechterung dieser
Situation zu rechnen, zu der der geplante Lebensmittelmarkt jedoch nur zu einem
verhalinismafig kleinen Teil beitragen wird, da er aufgrund seiner Gréllenordnung
vorrangig auf die Nahversorgung und Kunden aus der Stadt selbst zielt
(Verkehrsgutachten, Planungsgruppe Kolz, 2005).

im Rahmen der Abwiagungsvorbereitung wurde festgelegt, dass der Knotenpunkt
unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans zeitnah mit einer
Lichtsignalanlage und einer zusatzlichen Rechtabbiegerspur im Zuge der Abfahrt von
der B 462 versehen werden soll. Dieser Ausbau ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, da mit dem Ausbau der Zufahrten, den entsprechenden
Linksabbiegespuren und der damit verbundenen Umstrukturierung des Knotens
Berliner StraBe / Eckener StraRe (s.0.) die Anforderungen an eine adiquate
Erschlieung des Lebensmittelmarktes erfiillt sind und der prognostizierte Anteil des
Marktes an der Verschlechterung der Knotendurchlassigkeit verhaitnismaRig gering ist.

Die Darstellungen und Regelungen zu den Altlastenbereichen im westlichen als auch
im ostlichen Teilbereich des Bebauungsplanes wurden den Stellungnahmen
entsprechend aktualisiert.

Auf ein gesondertes Ldrmgutachten wurde bewusst verzichtet. Der Bebauungspian
enthalt mehrere Festsetzungen zur Reduktion der Lirmemissionen im Bereich
Parkierung und Anlieferung. Daher wird davon ausgegangen, dass die durch die
geplante neue Nutzung des Geldndes verursachten Emissionen unter Berlicksichtigung
der Vorbelastung durch die nérdiich vorbeifihrende B 462 nicht zu einer
Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichiwerte im Bereich der benachbarten
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Wohnnutzung fihren, zumal der Abstand von der bestehenden Bebauung zum
kritischen Anlieferbereich (Zufahrt von der Berliner Strale) groRer ist als zur B 462.

Auf eine Renaturierung des verdolten Grempelbaches im Bereich des neuen
Standortes des Lebensmittelmarktes wurde aufgrund der hierfir erforderlichen
Fidchen, der damit verbundenen nicht unerheblichen Reduzierung der Anzahl der
Stellplatze sowie aus Griinden des Hochwasserschuizes — Riickstau Murghochwasser
bis Berliner Strale — bewusst verzichtet {(sh. auch Darstellung im Umweltbericht).

Im Anschluss an die nérdlich, westlich und siidlich direkt angrenzende und teilweise als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzie Wohnbebauung wird das Gewerbegebiet (GE)
nordlich des jetzigen Standortes des Lebensmittelmarktes auf mindestens 30 m Tiefe
eingeschrankt (GEe). In diesen Bereichen sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, sodass die anschlieRende Wohnnutzung nicht
unzulassig beeintrachtigt werden kann. Ein von einem Grundstiickseigentiimer
geforderter Verzicht auf diese Einschrankung war nicht méglich, da die betreffenden
Flachen bereits jetzt immissionsschutzrechtlich in ihrer gewerblichen Nutzung
unabhangig von einer Festsetzung im Bebauungsplan eingeschrankt sind, weil die
direkt an das Gewerbe angrenzende Wohnnutzung eine Reduzierung der Emissionen
aus dem Gewerbe immissionsschutzrechtlich erzwingt. Im Rahmen der Abwagung
wurde eine Regelung zu Ausnahmen bez{iglich Bestand und Anderungen im Einzelfall
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit dem Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen aus der Offenlegung und dem
Satzungsbeschiuss wurde der Abwagungsprozess am 22.05.2006 abgeschlossen.

MONITORING

Gemaf} den Hinweisen zu den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ist im
Bauantrag in einem beizufiigendem Freiflachengestaltungsplan darzustellen, in welcher
Art die festgesetzten Anpflanzungen, Einsaaten, Belagseigenschaften und Hilfs- und
SchutzmaRnahmen fiir die Bdume realisiert werden sollen, damit die Mdaglichkeit zur
Kontrolle der Umsetzung (Monitoring) gegeben ist.

Fir die Altlasten im Bereich des neuen Standortes des Lebensmittelmarktes ist die
Durchfiihrung einer fachtechnischen Kontrolle in Form von weiteren regeimaligen
Beprobungen mit Auswertung fiir einen Zeitraum von zwei Jahren festgeschrieben
(Textliche Festsetzungen, Hinweise). Bei Nutzungsanderungen oder Tiefbauarbeiten
sind Auflagen hinsichtlich Bauiiberwachung und Entsorgung des anfallenden
Aushubmaterials mdglich. Ebenso ist ein kinftiger Tankausbau gutachterlich zu
Uberwachen.

Eine entsprechende Begleitung der Realisierung des Vorhabens durch die zustandigen
Fachbereiche der Stadtverwaltung bzw. des Landratsamtes ist vorgesehen.

Lérrach / Gaggenau, den 14.06.2006

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
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BEGRUNDUNG

zur 2, Anderung des Flichennutzungsplanes 2005 der Stadt Gaggenau
im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB zur
9. Anderung des Bebauungsplans
»HUMMELBERG, ALTNEUFELD, BAUMBACH*“

in der Stadt GAGGENAU (Stand Marz 2006)

(in Kraft getreten am 07.07.1964, letzte Anderung in Kraft getreten am 1 7.12.1970)

1. ALLGEMEINE ZIELE UND PLANUNGSERFORDERNIS

Im Stdwesten der Stadt Gaggenau plant die Firma Lidl die Verlagerung ihres
Lebensmittelmarktes vom jetzigen Standort in der Konrad-Adenauer StralRe an einen
neuen Standort auf dem sog. Goldstein-Gelande an der Kreuzung Berliner Strafte /
Eckener Stralle. Die Verlagerung soll mit einer Vergréfierung der Verkaufsflache von

ca. 450 gm auf 800 gm und einer entsprechenden VergréRerung der Steliplatzanlage
verbunden sein.

Auf der Grundlage einer ,Gutachterlichen Stellungnahme zu den stadtebaulichen
Auswirkungen der Ansiedlung eines Lidl-Marktes" (Biiro Dr. Acocella, 25.05.2004 -
beigeflgt) unterstitzt die Stadt Gaggenau dieses Vorhaben. Auch wenn es sich nicht
um einen stadtebaulich integrierten Standort handelt, ist zum einen mit der Verlagerung
des Standortes eine nicht unerhebliche Verbesserung beziiglich der Erreichbarkeit
verbunden und zum anderen wird das fiir die Verlagerung vorgesehene Gelidnde des
ehemaligen Autohauses Goldstein bereits seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt,
sodass mit der Neubebauung und Neugestaltung die Moglichkeit besteht, diese

Flachen im Bereich der siidwestlichen Innenstadtzufahrt wieder einer Nutzung
zuzufithren.

Da die Nahversorgung fur den siidwestlichen Teil der Stadt mit dem zu verlagernden
Lebensmittelmarkt auch mittelfristig ausreichend gesichert ist, sollen auf der Grundlage
des ,Einzelhandelskonzeptes der Stadt Gaggenau® (2000) im Bereich des jetzigen
Standortes nach der Verlagerung keine neuen zentrenrelevanten Einzelhandels-
nutzungen angesiedelt werden kénnen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlagerung und
VergroBerung des Lebensmittelmarktes hat daher der Gemeinderat der Stadt
Gaggenau am 10.12.2004 die Anderung des Bebauungsplanes in Form eines neuen
Bebauungsplanes firr die Bereiche des neuen und alten Standortes beschiossen.

Nach umfangreichen Vorarbeiten und Abstimmung der Planinhalte mit der Firma Lid}
wurde am 19.09.2005 nach Billigung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan die
Durchfuhrung der Birgerbeteiligung sowie der vorgezogenen Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange beschlossen. Unter Beriicksichtigung der in  diesem
Verfahrensschritt vorgebrachten Anregungen erfolgten die Billigung des Entwurfs
sowie der Beschluss zur Offenlegung am 20.03.2006.
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2. FLACHENNUTZUNGSPLAN / BEBAUUNGSPLAN

Der neue Flachennutzungsplan der Stadt Gaggenau wurde 2005 wirksam. In ihm sind
die Flachen des Bebauungsplans als Gewerbliche Bauflachen (G) und Flachen fir den
Gemeinbedarf (westlicher Teilbereich) sowie als Gewerbliche Baufidchen und Flachen
fir die Landwirtschaft (0stlicher Teilbereich, Goldstein-Gelande) dargestelit.

Fiir den westlichen Teilbereich stimmen die im Bebauungsplan festgesetzten Arten der
Nutzung mit den Darstellungen des FNP {iberein. Da der Bebauungsplan im &stlichen
Teilbereich jedoch als Art der Nutzung ein Sondergebiet (SO) und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festsetzt, muss der FNP fiir diese Flachen im Parallelverfahren
geandert werden.

Mit dem Beschluss zur Offenlegung des Bebauungsplans am 20.03.2006 wurde daher
auch die fur den stlichen Teilbereich des Bebauungsplans erforderliche Anderung des
Flachennutzungsptans im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB beschlossen.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
3.1 STANDORT UND ERSCHLIESSUNG

Die in ihrer Art der Nutzung zu &ndernden Flachen befinden sich am Ostrand des
stdlich der Murg liegenden Siedlungskérpers der Stadt im Bereich der
Grempeibachniederung, unterhalb der B 462. Auf den Flachen befinden sich das
leerstehende ehemalige Autohaus Goldstein sowie siidwestlich davon ein einzeln
stehendes Wohnhaus. Die sidiich davon liegenden Grundstiicke werden
kleing&rinerisch genutzt. Der von Siiden her das Gebiet durchflieflende Grempelbach
ist im Bereich des ehem. Autohauses verrohrt.

Der Standort ist durch die angrenzenden Strallen in die rtliche Erschlielfung
eingebunden. Ostiich des Gebietes besteht von der Berliner Stralie aus ein Anschluss
an die B 462. Fldchennutzungsplanrelevante Anderungen zur ErschlieBung sind nicht
erforderlich, die notwendigen Umstrukturierungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens abgehandelt.

Im Bereich des ehemaligen Autohauses befindet sich ein auch im FNP dargesteliter
Altlastenstandort. Die erforderliche Verfahrensweise ist ebenfalls Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, die Darstellung im FNP wird beibehalten. Die Boden-,
Grundwasser- und Umweltverhaltnisse sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan
ausflhrlich dargestellt (Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung, Biiro Kamm
+ Pohla, 19.09.2005).

3.2 ART DER NUTZUNG

Eine Verlagerungsabsicht des Lebensmitteimarktes an den Standort Berliner Straie /
Eckener StraRe (Goldstein-Gelande) war zum Zeitpunkt der Otfenlage des FNP noch
nicht bekannt. Um die bestehenden Gebsude und Einrichtungen des Autohauses
wieder nutzen oder reaktivieren zu konnen oder um vergleichbare Nutzungen an
diesem Standort zu ermoglichen, wurden daher die betreffenden Flachen im
Flachennutzungsplan als Gewerbliche Flachen dargestellt.

Geman dem neuen Planungsziel — Zulassigkeit eines Lebensmittelmarktes mit 800 agm
Verkaufsflache und 1200 gm Bruttogeschossflache ~ werden fir den Bereich des
ehemaligen Autohauses in Anderung zum wirksamen FNP (Gewerbeflachen - G) als
Art der Nutzung Sonderbauflachen (S) - Lebensmittelmarkt dargestelit (0,55 ha).
Durch diese Darstellung und die entsprechende Festsetzung eines Sondergebietes im
Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass ungeachtet der Frage, ob fir das
konkrete Planvorhaben nach § 11 (3) BauNVO ein Sondergebiet erforderlich ist,
tatsachlich nur die Verlagerung / Erweiterung des im westlichen Teilbereich des

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST  STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR DIPL.ING, A, SCHOTT LORRACH




3

Bebauungsplans  bestehenden  Lebensmitteimarktes erfolgt. Jede andere
zentrenrelevante Einzelhandelsnutzung ist mit Blick auf die Innenstadtentwicklung an
diesem Standort stadtebaulich nicht erwilinscht (siehe auch ,Gutachterliche
Stellungnahme zur Ansiedlung eines Lidi-Markies" - Biiro Dr. Acocella, 25.05.2004).
Nur durch die Darstelilung einer Sonderbaufliche und die darauf aufbauende
Festsetzung eines Sondergebietes ist die hier notwendige Feinsteuerung der Nutzung
planungsrechtlich méglich.

Das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick siidlich des geplanten Lebensmittel-
marktes wird dem Bestand entsprechend als Wohnbauflache (W) dargestellt (0,07 ha).
Die (brigen sidlich anschlieRenden Grundstiicke, im alten Bebauungsplan zum
Mischgebiet gehtrend und im FNP teilweise auch als Gewerbeflache dargestellt,
werden entsprechend ihrer derzeitigen und kiinftigen Nutzung als Gartenland und
aufgrund ihrer Lage in der im Ubergang zur freien Landschaft von Bebauung
freizuhaltenden Grempelbachniederung als Grinflachen dargestellt.

3.3 FLACHEN, BEDARF UND AUSWIRKUNGEN

Durch die Umwandlung von 0,55 ha Gewerbeflachen in Sonderbauflichen gehen diese
Fiachen der gewerblichen Entwicklung Gaggenaus nicht verloren. Zum einen ware
eine Gewerbenutzung an diesem Standort mit Ausnahme der urspringlichen Nutzung
Autohaus oder vergleichbarer Nutzungen aufgrund der Rahmenbedingungen und der
begrenzten, auch kiinftig nicht entwicklungsfahigen Flachen nur sehr eingeschrankt
maglich; zum anderen steht nach Verlagerung des Lebensmittelmarktes am Altstandort
wieder gewerblich nutzbare Fliche — im Kontext anderer Gewerbeflichen — zur
Verfigung.

Praktisch erfoigt lediglich ein Funktionsbereichstausch innerhalb der Siedlungs- und
Nutzungsstruktur, bei dem sich Standortfaktoren wie Flachengréle, Flachenzuschnitt
oder Erschliefung zumindest fiir die Nutzung Lebensmittelmarkt erhebiich verbessern.
Fur die Nutzung Autohaus oder vergleichbare Einrichtungen verbessert sich durch den
mdglichen Standortwechse! zumindest die Synergiesituation erheblich, da am
Altstandort des Markies bereits mehrere in diesem Wirtschaftssektor tatige
Unternehmen ans#ssig sind.

Auf der Grundlage des ,Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Gaggenau” (Buro Dr. Acocella,
April 1999 / Nov. 2003) wurde der Flachenbedarf fir die Standortverlagerung des
Lebensmittelmarktes (Verkaufsflache und daraus resultierende Standortflache) durch
das Biro Dr. Acocella im Rahmen der ,Gutachterlichen Stellungnahme zu den
stadtebaulichen Auswirkungen der Ansiedlung eines Lidl-Marktes auf dem Grundstiick
"Ehem. Autohaus Goldstein" in der Stadt Gaggenau* geprift (25.05.2004):

»Im Hinblick auf die Nahversorgungssituation (Einzelhandel, Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel — Anm. Planer) hat sich prognostisch fiir die Stadt Gaggenau ein
deutlicher Entwicklungsbedarf ergeben (Prognosezeitraum bis 2015 ~ je nach Szenario
2,100 bis 4.400 gqm Verkaufsflache — sh. Gutachterliche Stelfungnahme). Die
Realisierung des VYorhabens irégt unter reinen Versorgungsgesichispunkten zu einer
Verbesserung der Nahversorgungssituation bei, Allerdings wird das Vorhaben auf
Zufliisse von auferhalb des fulldufig erreichbaren Nahbereichs angewfesen sein."
»Beeintrdchtigungen der zentralen Bereiche sind nicht zu erwarten: Auswirkungen auf
die Innensiadt von Gaggenau sind bei Ausschiuss einer Nachnutzung des
Altstandortes mit entsprechenden Sortimenten wenig wahrscheinlich, im Hinblick auf
die Nachbargemeinden ergibt sich bei Realisierung des Vorhabens kein VerstoR gegen
das Beeintrachtigungsverbot, das Vorhaben hat liberwiegend lokale Bedeutung
(Umfeld und Kemn- bzw. Gesamtstadt).”

»Vor dem Hintergrund des Integrationsgebotes ist der Standort zwar kritisch zu
bewerten, ... aflerdings trégt das Vorhaben durch die Anbindung an die umfiegende
Wohnbebauung zur Verbesserung der Nahversorgung der dortigen Bevdlkerung bei.”
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Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind damit und aufgrund der dezidierten
Festsetzungen im Bebauungsplan inkl. Ausschluss der zentrenrelevanten Sortimente
am Altstandort und aufgrund der Flachengrofe des Standortes nicht zu erwarten.
Beeintréchtigungsverbot und Kongruenzgebot werden eingehalten.

UMWELT / LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG

Zum Bebauungspian wurden ein Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Ermittiung
(BlUro Kamm+Pohla, 19.09.2005) sowie ein Grinordnerischer Beitrag  (Biiro
Kamm+Pohla, 19.09.2005) erarbeitet, sodass ein zusétzlicher Umweltbericht zur
standortbezogenen Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich ist.

fn der im Umweltbericht integrierten zusammenfassenden Beurteilung der Vorpritfung
der UVP-Pflicht wird festgestellt, dass unter der Bertcksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen im Sinne des UVPG zu erwarten sind.

Im Umweltbericht werden alle umweltrelevanten Wirkungen sowie Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen untersucht und dargestellt. Die ermittelten
geringfiigigen negativen Umweltauswirkungen erfordern zwar planungsrechtlich keinen
Ausgleich, eine gestalterische Einbindung in das Orts- und Landschaftshild ist aber
trotzdem erforderlich. Sie wird im Bebauungsplan qualifiziert geregelt.

Aussagen des Landschaftsplanes wurden im Umweltbericht beriicksichtigt und soweit
erforderlich und méglich im Bebauungsplan umgesetzt. Sie sind fiir den Bereich der
Anderung nur in geringem Umfang flachenrelevant — die gartnerisch genutzten Flachen
sldlich des Standortes werden im Rahmen der Anderung des FNP anstelle der
Gewerblichen Flachen als Griinflachen dargestelit.

ZUSAMMENFASSUNG

Auf Grundlage der Voruntersuchungen und Fachplanungen zum Bebauungsplan
ermoglicht die vorliegende Anderung des Fidchennutzungsplans im Parallelverfahren
mit dem stiichen Teilbereich der Anderung des Bebauungsplans ,HUMMELBERG,
ALTNEUFELD, BAUMBACH* eine sinnvolle Siedlungsentwicklung im Anderungs-
bereich bei gleichzeitiger Wahrung der siedlungsstrukturellen und tandschaftlichen
Gegebenheiten und Orientierung an den Zielen der Regional- und Landesplanung.

Lérrach, den 20.03.2006
Ergénzt gem. Beschluss des
Gemeinderates vom 22.05.2008

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST [ 750
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR = |

DIPL.ING. A, SCHUTT FREIER STADTPLANER + ARCHITEKT

TURMSTRASSE 22 79539 LOGRRAGH TEL 07621/8528

Gaggenau, den 20.03.2006 / 22.05.2008
Der Oberburgermeister;

STAD)

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST  STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR DIPL.ING. A. SCHUTT LORRACH
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Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung und Griinordnerischem Beitrag zum Bebauungsplan
Unimogstrasse/Bdumbachallee — Westliche Berliner Strasse, Gaggenau

UMWELTBERICHT UND EINGRIFFS-AUSGLEICHS-ERMITTLUNG

1. Rechtliche Grundlagen' und Aufgabensteliung

Seit dem 20. Juii 2004 muss gem. EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) in der
Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Die Stadt Gaggenau beschloss im
November 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unimogstrasse/Biumbachallee —
Westliche Berliner StraRe®, fiir den somit dieser Umweltbericht erforderlich ist.

Die nach § 1a Abs.3 BauGB erforderliche Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung (EAE) zum Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan stiitzt sich bei der Bearbeitung der Naturpotentiale auf dieselbe
Grundlageninformation wie der Umweltbericht. Eine Integration der EAE ist deshalb zweck-
maRig. Der Umweltbericht muss aber darilber hinaus auch Umweltauswirkungen ,auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt* behandeln (§ 1 Abs. 6,
Nr. 7 ¢ BauGB), z.B. Larmbelastung, Geruchsbeldstigung etc., und geeignete Gegenmag-
nahmen. Neu ist auch die Verpflichtung zu einer Prognose, wie sich die Umwelt entwickeln
wiirde, wenn die Gemeinde auf die Durchfilhrung des Vorhabens verzichten wirde.

Das UVPG wird durch die Notwendigkeit der Erstellung eines Umweltberichtes nicht auRer
Kraft gesetzt, so dass theoretisch auch weiterhin die ,Allgemeine Vorpriifung des Einzeifalls"
{erforderlich fiir groRfldchige Einzethandelsbetriebe mit einer GeschoRfidche von 1200m? bis
weniger als 5000m?) durchgefilhrt werden muss. Da es sich aber auch hier um die gleiche
Fragestellung handelt, wird die Vorpriifung des Einzelfalls in den Umweltbericht integriert
und nicht zusétzlich erarbeitet.

Der Grlnordnerische Beitrag setzt die Empfehlungen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft aus dem Urmweltbericht und der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittiung in pla-
nerische Aussagen um, die als texiliche Festsetzungen und Plandarstellungen in den Be-
bauungsplan libemmommen wurden.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass der Planung ist die Verlagerung des LIDL-Marktes vom bisherigen Standort nérdlich
der B 462, westlich der Konrad-Adenauer-StraRe, auf das Goldsteinareal. Das Gebiet ,Uni-
mogstrasse/Baumbachallee” wird beziglich der Art der Nutzung iiberarbeitet, um eine Neu-
ansiedlung von Lebensmitteimérkten in diesem Bereich nach Umzug des LIDL-Marktes aus-
zuschlieBen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unimogstrasse/B4umbachallee ~ Westliche Ber-
liner StraRe* umfasst zwei Teile?; wie im Ubersichtsplan auf Seite 16 dargestellt.

1. Firden Teilbereich West zwischen Unimogstrae im Norden und B&dumbachallee im
Siden trift der Bebauungsplan nur Festsetzungen i.S. eines ,Einfachen* Bebau-
ungsplanes gem.. § 30 (3) BauGB (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan). Ein Um-

l Bei der Bearbeitung beziehen wir uns auf die bestehenden umweltrelevanten Gesetze, zit. in: vhw Bundesver-
band fir Wohneigentum und Stadtentwicklung e.V., Niedersschsischer Stadtetag (2004): Umweltbericht in der
Bauleitplanung.

Wir verzichten darauf, die gesetzlichen Grundlagen zu wiederholen.

? Der im Verfahren befindliche Flachennutzungsplan weist beide Teilflichen als Gewerbegebiet aus: die Fliche
der Feuerwehr isf als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

kamm-+pohla, &rach 18.9.2005




Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Ermittiung und Grinordnerischem Beitrag zum Bebauungsplan
Unimogstrasse/Bdumbachallee — Westliche Barliner Strasse, Gaggenau

weltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung sind firr diesen Teil nicht er-
forderlich, da keine Anhaltspunkte fur eine durch die Planung zusétzlich entstehen-
de Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgliter bestehen.
Gelegentlich wird im Bericht auf vorhandene (natiirfiche) Strukturen auch in diesem
Bereich hingewiesen, die aber nich{ bewertet werden. Diese Hinweise sollen nur
Kenntnisse Uiber das Plangebiet vermitteln, die evil. fiir eine Gesamtbetrachtung mit
Auswirkungen auf den Teilbereich Ost bedeutsam sind. In diesem westlichen Teil
sind u.a. eine Tankstelle, ein Edeka-Markt, ein LIDL-Markt und zwei Autohduser vor-
handen. Auler im Siidwesten grenzen rundum Wohngebiete an. Das Gelidnde wird
von der B 462 zerschnitten.

2. Forden Teilbereich Ost, das Goldsteingelinde an der Berliner Stralte: im bishe-
rigen Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesen (einschlieBRlich des siidlich davon
liegenden Wohnhauses und der Garten) wird ein qualifizierter Bebauungsplan mit
Umweltpriifung, Eingriffs-Ausgleichs-Ermittiung und Griinordnerischen Fest-
setzungen erarbeitet.

Es handelt sich um das Gelénde eines aufgegebenen Autohauses, auf das der LIDL-
Markt verlagert werden soll. Hier grenzt im Westen ein Wohngebiet an, im Norden
verlduft die B 462, im Stden und Osten beginnt die freie Landschatt.

1.2 Bisher gliltige Bebauungsvorschriften

Fir den Teilbereich West zwischen Biumbachaliee und Unimogstrasse gelten bisher fol-

gende Bebauungsvorschritten:

» Der Bereich beidseits der B 462 einschlieBlich der Flache des heutigen LIDL-Marktes sind
in der Anderung des Bebauungsplans ,Hummelberg - Alineufeld - Baumbach® von 1963
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

» Fur den ndrdlichen Teil, stidlich der UnimogstraRe: Bauen im Bestand nach § 34 BauGB
auf Basis des Baufluchtenplans von 1939,

Fur den Teilbereich Ost, das Goldsteinareal einschlieBlich des Wohnhauses auf Flurstiick
1053 und den Gérten auf den Flurstiicken 10523/1, 1053/3, 1054/1 und 1054/2 gibt der bisher
guitige Bebauungsplan Mischgebiet an. Auf der vom Autohaus Goldstein genutzten Fléche
sind eine Baulinie und Baugrenzen dargestelit mit der Vorgabe GRZ 0,4 und GFZ 0,7, Ge-
schossigkeit Il. Theoretisch ist ein Lebensmittelmarkt mit ca. 750 m? Verkaufsfliche auch
heute auf dieser Fliche zuldssig, kénnte im ausgewiesenen Baufenster aber nicht gebaut
werden.

Das Grundstiick 1053 verfugt iiber ein Baufenster, die 0.0. gértnerisch genutzten Fidchen
weisen keine Baufenster auf.

1.3  Festsetzungen fiir kiinftige Nutzungen

Der Teilbereich West zwischen Biaumbachallee und UnimogstraBe wird als Gewerbege-
biet ausgewiesen, ein Streifen im Nordosten entlang der angrenzenden Wohnbebauung als
eingeschrankies Gewerbegebiet. Die Feuerwehr wird als Fliche fiir Gemeinbedarf festge-
setzt.

Der Teilbereich Ost, das Goldsteinareal wird ais Sondergebiet, das Grundstiick 1053 als
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gértnerisch genutzten Fldchen im Siiden werden
als private Griinfliche ausgewiesen, der Grempelbach erhilt einen Uferschutzstreifen von
5m beidseitig.

kamm-+pohla, |&rach 19.8.2005




Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung und Griinordnerischem Beitrag zum Bebauungsplan
Unimogstrasse/Baumbachalles ~ Westliche Berliner Strasse, Gaggenau

1.4  Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Be-
deutung fiir den Bebauungsplan Teilbereich Ost

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden Sparsam umgegangen werden;
«dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenent-
wickiung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu begrenzen“. Mit
der Nutzung bisheriger Gewerbeflachen innerhalb eines bebauten Bereichs wird dieser An-
forderung entsprochen und kein weiterer Boden beansprucht.

Landschaftsplan

Der Landschatftsplan liegt z. Zt. dem Regierungsprésidium zur Genehmigung vor.

Fir das Tal des Grempelbaches behandelt er folgende Themen, die fiir die Uberplanung des

Teilbereichs Ost, Goldsteingelande, wichtig sind:

- die Frischluftschneisen in den Seitentélern sollen freigehalten, Querriegel und jegliche
sonstige Zunahme der Rauhigkeit sollen vermieden werden; dem wird mit der Geb&u-
destellung und dem Verzicht auf zusammenhéngende Baumreiten quer zur Luftstro-
mungsrichtung entsprochen:

- die stark versiegelte Fldche soll entkemnt und begriint werden; wegen geforderter hoher
Stellplatzzahl sind nur Baumpflanzungen mdéglich;

- entlang der Eckener Strae Richtung Murg soll eine innerértliche Griinverbindung ent-
wickelt werden;

- Hinweise zu Aufwertung bzw. Offnung verbauter oder verrohrier Bachabschnitte wur-
den im Landschafisplan nur allgemein fiir alle Bachtsler gegeben; auf konkrete Hinwei-
se fur die einzelnen Bache bzw. Bachabschnitte wurde verzichtet,

Sonstige umweltrelevante Fachplanungen sind durch das Vorhaben nicht beriihrt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fiir den Teiibe-
reich Ost

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung:
Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Mensch ist van allen Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter in seiner Umgebung betroffen.
Betrachtet man den Mensch als Schutzgut selbst, so sind in der Bauleitplanung direkte Be-
eintrachtigungen seiner Gesundheit, v.a. durch Larm und andere Immissionen, sowie die
regenerativen Aspekte wie Erholungs- und Freizeitwert und Waohnqualitét von Bedeutung.

Larm

Die groBte und zumindest tagsiiber stindig wirksame Larmquelle ist die B 462, die den west-
lichen Teil des Bearbeitungsgebietes zerschneidet und den 6stlichen Teil tangiert. Das aktu-
elle Verkehrsaufkommen im Abschnitt nérdlich des Goldsteingelandes liegt bei 24 100 KFZ
in 24 Std. Auf der Berliner Strasse wurden 7500 KFZ in 24 Std. und vom Knoten Berliner /

kamm+pchlg, 1&rrach 18.8.2005




Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Ermittung und Grinerdnerischem Beitrag zum Bebauungsplan
Unimogstrasse/Bumbachalles ~ Westliche Berliner Strasse, Gaggenau

Eckener Strasse Richtung Siiden bis zum Abzweig Baden-Badener Strasse 2000 KFZ in 24
Std. erfasst (Planungsgruppe Kélz August 2005). Die Verkehrszunahme durch die Ansied-
lung des LIDL-Marktes betragt zwischen 100 KFZ pro 24 Std. (Lessingsirasse), 300 KFZ/24
Std. (Berliner Strasse), 350 KFZ in der Eckener Strasse bis Einfahrt LIDL-Parkplatz und 500
KFZ/24 Std. in der Eckener Strasse bis Abzweig Jahnstrasse (wobei diese letztgenannte
Zahl noch von der weiteren Entwickiung des Einzelhandels im Zentrum abhéngt). Der Ver-
kehrsgutachter geht von insgesamt 1100 Fahrten zum und vom LIDL-Parkplatz aus.

Die durch die prognostizierte Verkehrszunahme am stérksten betroffenen Gebaude liegen
uberwiegend in der Ndhe der B 462, wo die Grundlast des Verkehrsaufkommen auf der Bun-
desstrasse 50-fach Uber der Zunahme durch den LIDL-Markt iiegt.

Bei der Betrachtung der Larmbelastung im Bereich Goldsteingelande muss auch die bisher
zuléssige Nutzung beriicksichtigt werden, unabh&ngig davon, dass in den letzten Jahren
keine Nutzung statigefunden hat. Zuldssig wire theoretisch auch ein Lebensmittelmarkt mit
ca. 750 m* Verkaufsfldche und mit morgendlicher Anlieferung, wodurch gewisse Storungen
durch L&rm entstehen wiirden.

Ein Larmgutachten auf der Basis der 0.g. Verkehrserhebung liegt nicht vor. Eine grobe Ein-
schatzung des Gutachters (Herr Schaible, Planungsgruppe Kélz, mdl.) ergab, dass durch die
vorhandene Verkehrsbhelastung die zuldssigen Grenzwerte noch nicht erreicht sind und auch
die Zunahme des KFZ-Aufkommens durch die LIDL-Ansiedlung nicht zu einer deutlichen
Larmerhdhung filhrt. Man geht davon aus, dass erst die Verdoppelung des KFZ-
Aufkommens zu einer Erhéhung der Larmwahrnehmung um 3 Dezibel fiihrt. Da die Ver-
kehrszunahme bei max. einem Zehntel des vorhandenen KFZ-Autkommens liegt, kann nicht
von einer wahrnehmbaren L&rmerhéhung gesprochen werden,

Dies bedeutet, dass die Zunahme der Larmbelastung durch den LIDL-Markt vor dem Hinter-
grund der Grundlast und der bisher zulissigen Nutzung nicht erheblich ist.

Sonstige Immissionen

Schadstoffe aus den Verbrennungsmotoren der Fahrzeuge erreichen bei geringen Abstén-
den die Wohnungen. Die Verlagerung des LIDL-Marktes wird voraussichtlich nicht zu einer
wesentlich h8heren Belastung der westlich an das Goldsteingeldnde angrenzenden Wohnla-
gen und der Géarten im Siiden fithren als eine bisher zuldssige Nutzung in Verbindung mit
der Grundbelastung aus der B 462.

Abfall und Altiasten

Es liegen keine Erkenntnisse iiber das Entstehen von schidlichem Abfall vor. Auch auf dem
neuen LIDL-Standort wird kein schadlicher Abfall anfallen.

Auf dem ,Ehemaligen Goldsteingeldnde” ist eine Altlast vorhanden. von der It. Untersuchun-
gen (Reutemann 2003 und 2004) eine Grundwasserverschmutzung ausgeht, eine Gefahr fiir
die Anwohner besteht nicht. Der Schadensherd ist durch einen Bodenaushub bereits saniert
(Reutemann 2004). Das Landratsamt Rastatt, Umweltamt, weist darauf hin, dass vor Erteilen
einer Baugenehmigung das Umweltamt zu héren ist, da sich hinsichtlich Bauiiberwachung
und Entsorgung des Aushubs Auflagen ergeben kdnnen und der Tankausbau gutachteriich
iberwacht werden muss (LRA Rastatt, Umweltamt, Schreiben v. 5.11 .2004).

Auf einer zweiten Flache, Unimogstrasse 1 im Teilbereich West, ist eine weitere Altlast vor-
handen (vgl. Begrindung zum Bebauungsplan).

kamm+pohla, [Brrach 18.9.2005



Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgteichs-Ermittiung und Grlinordnerischem Beitrag zum Bebauungsplan
Unimogstrasse/Baumbachallee — Westliche Berliner Strasse, Gaggenau

Erholungsfléchen

An das Goldsteingelénde grenzt im Siiden und Westen die offene Landschaft. Der Grempel-
bach verlduft von Siiden genau auf das Geldnde zu, der Bach ist ab der siidlichen Grund-
stucksgrenze bis zur Miindung in die Murg verrohrt. Kleine Flachen zwischen Grempelbach
und Zeppelinstrafe westlich des Baches werden als Grabeland genutzt, weiter nach Siiden
Uberwiegt Grilnland, z.T. mit Obstbdumen, auf einzelnen Flachen wird Geflligel gehalten.
Der gesamte Talbereich ist reich strukturiert und hat eine hohe Qualitit als wohngebietsbe-
zogener und zentrumsnaher Freiraum. Der weitere Verlauf des Tales bis an die Murg und
weiter liber die Flirscheimbriicke ist eine wichtige Verbindung ins Zentrum und umgekehrt
aus dem Zentrum in die Landschaft. Der verrohrte Bach entlang der Eckener Strae bis kurz
vor Miindung in die Murg ist nicht erlebbar, kénnte aber langfristig gedffnet werden (z.B. im
Bereich des Annemassepark nérdlich der B 462, vor der Jahnhalle), um den Bach als land-
schaftliches Element erholungswirksam zu zeigen (ausfihrliche Behandlung dieses Themas
s. Kap. 2.1.4 Oberflichengewiisser). Das Goldsteingelinde ist trotz seiner im Vergleich
zum Gewerbegebiet im Westen geringeren GrbRe ein unattraktiver Abschnitt auf dem Weg in
die Erholungslandschaft. Es ist zu wiinschen, dass hier eine Aufwertung erfolgt, da die E-
ckenerstralle die wichtigste FuB- und Radwegeverbindung vom Zentrum in die Landschaft in
diesem Stadtviertel ist (s.u. ,FuB- und Radwegeverbindungen®). Diese Empfehlung ent-
spricht auch der Forderung aus dem Landschatsplan, entlang der Eckener Strasse eine in-
nerdrtliche Griinverbindung zu entwickeln.

Die im Osten an das Goldsteingeldnde anschlieRende Fléche, der ,Amalienberg®, ist iiber-
wiegend ackerbaulich genutzt und weniger reich strukturiert, ist aber durch die Nihe zum
Zentrum und zu den angrenzenden Wohngebieten und die Aussicht, die ihre erhéhte Lage
bietet, auch eine wertvolle Fliche fiir Spaziergénger.

Das vorhandene Geb&ude auf dem Goldsteingelénde und die befestigte Flache darum her-
um sind eine erhebliche Vorbelastung, so dass eine Neubebauung, die in ihrem Flachenums-
fang und ihrer Héhenentwicklung das Vorhandene nicht ibersteigt, keine weiteren Beein-
trachtigungen srwarten lasst.

FuB- und Radwegeverbindungen

Das gesamte Wohngebiet um die Eckener StraRe und Konrad-Adenauer-Straie siidlich der
B 462 ist fir FuBganger und Radfahrer Giber die Fortfilhrung der Eckener Strake unter der
BundesstraRe hindurch und iiber die Fliirscheimbriicke an das Zentrum angebunden. Die
groBe Verkehrsfliche unter der BundesstraBe, wo sich Berliner StraRe, Obere und Untere
Lessingstralle und Eckener StraRe treffen, ist unattraktiv und fir die schwicheren Ver-
kehrsteilnehmer wie Kinder und &ltere Menschen uniibersichtlich und evil. dadurch auch ge-
fahrlich. Im Hinblick auf eine eventuelle Erweiterung der B 462 auf 4 Spuren in Tieflage wird
auf einen Umbau des Knotens im Zuge der LIDL-Ansiedlung verzichtet. Dieser wiirde zu
gegebener Zeit im Zusammenhang mit dem Aus- und Umbau der B 462 stattfinden.

Uber Treppen und einen schmalen Gang unter der B 462 hindurch besteht eine weitere Ver-
bindung zwischen den beiden Abschnitten der Konrad-Adenauer-StraRe und Uber die gleich-
namige Briicke ins Zentrum. Fiir Fahrradfahrer, Fullgdnger mit Kinderwagen und gehbehin-
derte Menschen ist diese Verbindung ungeeignet, fiir andere FuRgénger ist sie unattraktiv.
Nachts ist sie manchem/r Fugéngerin méglicherweise so unangenehm, dass sie villig ge-
mieden wird. Die n&chste Querungsméglichkeit ist der oben beschriebene Knoten Eckener
/Lessing-/Berliner Strale.

Ein haufig genutzter Ubergang iiber die B 462, v.a. als Zugang zu den Sportanlagen
(Traischbachstadion u.a.), zum Waldseebad und zur umgebenden Landschaft im Westen ist
die Waldstrasse. Als Verbindung zwischen dem Wohngebiet stidlich des Goldsteingeldndes
und dem Zentrurn liegt sie aber zu weit westlich.
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Baugebietsgestaltung

Nicht allein die (ehemalige) gewerbliche Nutzung mit dem groRen Baukdrper verleint dem
Goldsteingelénde die andersartige Gestalt im Vergleich zur umgebenden Wohnbebauung,
sondern auch die fehlende Eingriinung mit GroRbiumen l#sst das Gebiet sehr kahl und un-
attraktiv erscheinen. Im Sommer heizt sich das befestigte Gelinde stark auf. Der Land-
schaftsplan enthélt fur das Goldsteingeldnde (und dhnliche Flachen zwischen Unimogstrasse
und B&aumbachallee) die Aussage ,Entkernung und Begrinung von stark versiegelten Sied-
lungsflichen®.

Im Zuge der Neubebauung des Goldsteingeléndes sind MaRnahmen zur Verbesserung der
Gestaltung festzusetzen.

Zusammenfassende Bewertung: Qualitit, Vorbelastung, Empfindlichkeit

Besonders das Verkehrsaufkommen auf der B 462 fiihrt zu erheblichen Belastungen fiir die
Bewohner in den direkt angrenzenden Wohngebieten. Die Zunahme des Verkehrs und in der
Folge die steigende Lirmbelastung durch die LIDL-Ansiedlung ist vergleichsweise gering,
v.a. vor dem Hintergrund der bisher zul4ssigen Nutzung.

Die Bundesstrale stellt zusammen mit dem Gewerbegebiet ein Hindemis fiir die Erholungs-
suchenden auf ihrem Weg in die freie Landschatt im Siiden dar. Eiir die FuRgénger und Rad-
fahrer aus dem an das Bearbeitungsgebiet siidlich angrenzenden Wohnviertel ist v.a. die
B 462 und der Knoten Eckener /Lessing-/Berliner SiraRe ein Hindernis auf ihrem Weg ins
Zentrum und zuriick. Dieses Problem wird im Hinblick auf einen evtl. Ausbau der B 462 und
gleichzeitiger Tieflage akiuell nicht bearbeitet.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist fast vollstéindig stark anthropogen verdndert. Besonders die Flachen beid-
seits der B 462 und das Goldsteingeldnde sind fast vollstdndig versiegelt.

Auf kleinen Griinflachen um den Parkplatz des Goldsteingeldndes wachsen Ziergehélze. Auf
der Boschung zum Selbacher Weg haben sich spontan einige Gehdlze angesiedelt, die erst
wenige Jahre alt sind und deshalb als geringwertig und ersetzbar gelten. Auf der Schotterfla-
che Gstlich des vorhandenen Gebéudes hat sich seit Nutzungsaufgabe, ebenfalls spontan,
eine lickige Gras- und Krautflur angesiedelt, die ebenfalls ersetzbar und deshalb geringwer-
tig ist.

Sudlick des Goldsteingelidndes in der Grempelbachaue werden einige Grundstlcke gértne-
risch genutzt, die noch Teil des ausgewiesenen Mischgebietes sind. Der Bach wird im Be-
reich der Garten von einzelnen Gehdlzen begleitet, besonders zwei groRe Schwarzerien
markieren von weitem erkennbar den Bachverlauf und sind erhaltenswert. Ab dem Parkplatz
des Goldsteinareal ist der Bach verrohrt. Méglichkeiten der Aufwertung werden im Kap. 2.1.4
Oberflichengewisser diskutiert.

Die im Stiden an das Goldsteingeldandes angrenzende Bachaue ist von hoher Bedeutung fiir
die Tier- und Pflanzenwelt.

Am Ostrand des Plangebietes, an der Béschung &stlich des Selbacher Weges, befindet sich
ein Gehdlzbestand, der gem. § 24a NatSchG geschiitzt ist. Diese Fidchen sind empfindlich
gegenuber eventuellen Stérungen und Eingriffen, befinden sich aber auferhalb des Plange-
bietes, so dass keine direkten Einwirkungen zu erwarten sind.

Européische Schutzgebiete (FFH-, Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen.

Zusammenfassende Bewertung: Qualitit, Vorbelastung, Empfindiichkeit

Das gesamte bereits heute als Misch- und Gewerbegebiet beanspruchte Gelénde ist als na-
tarlicher Lebensraum fiir Flora und Fauna von geringer Bedeutung. Nur die gértnerisch ex-
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tensiv genutzien Flachen und der Bachlauf mit Begleitvegetation sind von mittlerer bzw. ho-
her Bedeutung. Sie bleiben bestehen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind samtliche Flichen auRer den noch nicht bebauten Garten siidlich des
Goldsteingeldndes, stark anthropogen verdndert. Die Untergrunderkundung im Zusammen-
hang mit der Altlast (s.u.) ergab auch information zur Bodenbeschaffenheit (Reutemann
2003).

Die Sondierungen zeigten, dass teilweise bis zu einer Tiefe von 3,20 m Auffiillungen aus
Sand und Schluff mit vereinzelten Ziegel-, Backstein- und Schwarzdecken bruchstiicken, na-
he der Oberflache auch Betonbruchstiicke, vorhanden sind.

Der natiirlich gewachsene Boden ist durch einen Wechsel von rotbraunen, kiesigen Sand-
schichten mit rotgrauen, tonigen und kiesigen Schiuffschichten gekennzeichnet. Die Bohrun-
gen drangen bis in Verwitterungsmaterial aus Sandstein und Kristallingestein vor. Laut Geo-
logischer Karte steht unter dem Verwitterungsmaterial Festgestein des Rotliegend an (Reu-
temann 2003).

Die Boden der Garten im Siiden sind weniger verdndert, sie bieiben bestehen.

Altlasten

Auf dem Goldsteingelénde befindet sich eine Altlast, entstanden aus einer ehemaligen
Tankanlage. Der belastete Boden wurde bereits ausgehoben. Dadurch wurde zwar der
Schadensherd saniert, Belastungen des Grundwassers sind aber noch vorhanden (siehe
Kap. 2.1.4). Bei Tiefbauarbeiten kénnen sich aus abfallrechtlicher Sicht Auflagen hinsichtlich
Bauiiberwachung und der Entsorgung des Aushubmaterials ergeben (Reutemann 2004).

Zur Altlast auf dem Gewerbegrundstiick in der Unimogstrasse 1 im westlichen Teilbereich
vgl. Begriindung zum Bebauungsplan

Zusammenfassende Bewertung: Qualitit, Vorbelastung, Empfindiichkeit

Durch die vorhandene Bebauung und anthropogene Veranderung des Bodens ist eine hohe
Vorbelastung und eine geringe Empfindlichkeit gegentiber weiteren Verdnderungen vorhan-
den, Aus Vorsorgegriinden ist vor dem Aushub evil. belasteten Materials das Landratsamt zu
informieren.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Untergrunduntersuchung (Reutemann 2003) ergab, dass der Grundwasserspiegel unter
dem Parkplatz des Goldsteinareals 2-3 m unter der heutigen Oberflache liegt. Die Grund-
wasserflierichtung ist Westnordwest.

Die Altlast auf dem Goldsteingelénde hat einen Grundwasserschaden verursacht, der im
vorliegenden Gutachten (Reutemann 2004) als ,hinnehmbar* bezeichnet wird, weil keine
weitere Verschlechterung der Grundwasserqualitit zu erwarten ist, sondemn eine Reduzie-
rung der Schadstoffe. Griinde fiir diese Einschétzung sind, dass der Schadensherd durch
Bodenaushub bereits beseitigt ist, dass die Tankanlage stiligelegt ist und die Tanks entieert
wurden und damit weitere Emissionen ausgeschlossen sind, und dass die ausgetretenen
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Schadstoffe (leichtfilichtige aromatische Kohlenwasserstoffe und Mineraldlkohlenwasserstof-
fe) sich durch eine gute biologische Abbaubarkeit auszeichnen.

Die Grundwasserneubildung ist auf der gesamten Fliche als gering einzustufen, da bis auf
kleine Restflachen alles versiegelt ist.

Oberflichengewasser

Die folgend genannten Oberflichengew#sser sind im Plangebiet vorhanden:

» der Grempelbach, der von Siiden bis an das Goldsteingelinde flieRt und dann verrohrt
Richtung Norden bis zur Murg weitergefiihrt wird; evil. ist der Bach von den vorgesehenen
MaRnahmen auf dem Goldsteingeldnde betroffen;

+ der Bdumbach, von Siiden bis an einen kleinen Parkplatz am Sudrand des Gewerbege-
bietes flieBend, wird ebenfalls verrohrt weitergefithrt und flieRt erst im Westen auRerhalb
des Plangebietes wieder offen.

Der Traischbach, von Siidwesten kommend, liegt bereits auRerhalb des Plangebietes im

Bereich der Sportanlagen im Westen. Auch er ist verrohrt,

Weder Bdumbach noch Traischbach werden von der Planung tangiert. Aber der Zustand
dieser beiden nichstgelegenen Biche, die wie der Grempelbach im besiedelten Bereich
verrohrt sind, sollte dazu anregen, iiber eine Verbesserung des Zustandes der FlieRgewés-
ser nachzudenken.

Eine langfristige abschnittsweise Offenlegung des Grempelbaches, auch entlang des Anne-
masseparks und der evangelischen Kirche im nérdlichen Bereich der Eckener Strasse, wére
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wilnschenswert; auch im Land-
schaftsplan wird diese Empfehlung aligemeingiiltig fir alle Béiche ausgesprochen (Bioplan
2003). Die Ausweisung eines Uferschutzstreifens von 5 m beidseitig des Baches, in dem u.a.
die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen und der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen verboten ist, entspricht § 68 b Wassergesetz WG und wird flir den offenen, siid-
lichen Abschniit festgesetzt.

Bei Verzicht auf mehrere Stellplétze und anderer Anordnung derselben wire die Offnung des
Baches im Bereich Goldsteingeldnde denkbar. Zwar lieRe sich wegen des relativ hohen
Platzbedarfs kein naturnahes Fliessgewasser herstellen, aber auch ein (einseitig) baulich
gefasster Bach wiirde einen wesentlichen Beitrag zur Aufwertung des Stadt- und Land-
schaftsbildes leisten, weil der Bach als wertvolle Landschaftsstruktur auch im besiedelten
Bereich wieder sichtbar und erlebbar wire und die im Landschaftsplan vorgeschlagene
Griinverbindung entlang der Eckener Strasse verstarkt wiirde. Auch fiir die Schutzgiiter Bo-
den, Wasser, Tiere und Pflanzen und schlieBlich fiir den Menschen wiirde der heutige Zu-
stand verbessert werden.

Die Offnung des Grempelbach betreffend liegt eine Stellungnahme des Tiefbauamtes vom
25.4.2005 an das Stadtbauamt/Planungsabteilung, Herrn Frey, vor, die empfiehlt, zugunsten
des Hochwasserschutzes auf die Offnung des Baches zu verzichten. Sollte die Renaturie-
rung bevorzugt werden, ist It. dieser Stellungnahme darauf zu achien, dass

« strdmungsungiinstige, abrupte Richtungswechse! des Baches vermieden werden,

+ die Bdschungsneigungen nicht steiler als 1:1,5 ausgebildet werden und

» der Einlauf an der Berliner Strasse mit einer hohen Mauer eingefasst wird.

Als weitere Griinde gegen die Offnung des Baches im Bereich Goldsteinareal wurden die
Milllproblematik durch die Nihe des Einkaufsmarkies und die notwendige Absturzsicherung
genannt:

Die Abstimmung zwischen Planer, Stadtverwaltung und Betreiber fihrte zum Verzicht auf die
Bachoffnung.

Das von den befestigten Flachen abflieRende Oberflichenwasser wird teilweise im Trenn-
system, teilweise im Mischsystem abgeleitet.
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Zusammenfassende Bewertung: Qualitit, Vorbelastung, Empfindlichkeit

Der hohe Versiegelungsgrad und die Verrohrung der Béche sind erhebliche Eingriffe in den
Wasserhaushalt, die bereits stattgefunden haben (Vorbelastung). Die Planung fiir das Gold-
steingelénde bote die Gelegenheit zur Verbesserung durch Offenlegung des Baches, auf die
aber nach ausfiihrlicher Diskussion verzichtet wird.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Klimatologische oder lufthygienische Untersuchungen im Plangebiet liegen nicht vor. Fiir das
Stadtgebiet Gaggenau gibt es eine wissenschaftliche Arbeit, die einige allgemeine planungs-
relevante Aussagen macht (Fritze 1998), die auf das Tal des Grempelbach bezogen werden
kénnen,

Frisch- und Kaltluft entsteht in den hoherliegenden und gering belasteten klimadkologischen
Ausgleichsrdumen. Sie wird durch die in das Murgtal miindenden Seitentéler bis in die
Murgaue geleitet. Diese Frischluftdurchzugsraume verbinden i. allg. Frischluftherkunfisrdume
mit lufthygienisch und klimatisch belasteten Raumen. Wichtig ist dabei, dass diese Durch-
zugsrdume als breite Ventilationsbahnen erhalten bleiben und keine Barrieren wie Gebiude
oder auch Vegetation, die die Frischluftzufuhr behindern, entstehen. Klimasanierungsriaume
schlieBlich zeichnen sich durch klimatisch ungiinstige Bedingungen und vor allem durch er-
héhte Immissionen aus.

Flr das Plangebiet bedeutet das oben genannte:

Die von Siden und Siidwesten kommenden Seitentidler sind die Frischluftdurchzugsrdume,
in denen die Frisch- und Kaitluft in die dicht bebauten und klimatisch belasteten Stadtteile
geleitet wird. Das Plangebiet gilt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, des geringen
Vegetationsanteils und der hohen Emissionen (v.a. von der B 462) als Klimasanierungsraum.
Die ndrdiich des Goldsteingeldndes auf Dammen in Hochlage verlaufende B 462 bildet ein
Hindernis fur die Frischluftzufuhr in das Zentrum. Die Offnung unter der Briicke liber die E-
ckener Strae ist wichtig fiir einen Restdurchstrom an Frischluft Richtung Zentrum, d.h. eine
Neubebauung auf dem Goldsteinareal darf keine weitere Barriere vor dieser Offnung bilden.
Vor allem im Hinblick auf eine eventuelle zukiinftige Tieflage der Bundesstrasse muss die
Frischluftschneise entlang des Baches vor neuen Hindernissen freigehalten werden.

Wie die Behandlung des Verkehrs im Kap. 2.1.1 unter ,L&rm" zeigt, ist die Verkehrszunahme
im Vergleich zur vorhandenen Grundlast und vor dem Hintergrund der bisher auf dem Gold-
steingeldnde zuldssigen Nutzung gering. Daraus l4sst sich ableiten, dass auch die lufthygie-
nische Situation durch die Ansiedlung des LIDL-Marktes nicht erheblich verschlechtert wird.

Eine geringfiigige Verbesserung des Kleinklima kann durch Baumpflanzungen erreicht wer-
den.

Zusammenfassende Bewertung: Qualitiit, Vorbelastung, Empfindlichkeit

Die vorhandene lufthygienisch belastete Situation wird durch die Ansiedlung des LIDL-
Marktes und die damit verbundene Zunahme des KFZ-Verkehrs nur geringfiigig verstarkt,
Die Damme der B 462 behindern die Frischluftzufuhr in die innerstadtischen Bereiche, eine
zukiinftige Fithrung in Tieflage ist nicht ausgeschlossen. Neue Hindernisse im Bereich des
Durchlasses Eckener StraBe milssen zugunsten erwiinschter Frischluftstréme Richtung
Zentrum vermieden werden, d.h. die neuen Gebiude miissen im Osten des Goldsteinareals
errichtet werden. Dem wurde im frilhen Planungsstadium entsprochen.

Eine gewisse Verbesserung des Kleinklima im Gewerbegebiet kann durch GroRbiume er-
reicht werden, die aber keine Querriegel zur Frischiuftschneise bilden sollen.
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2.1.6 Schutzgut Landschaft

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gibt es wenige landschatftlich be-
deutsarme Strukturen. Lediglich einige Baumreihen im westlichen Teil des Plangebeites, der
Grempelbach mit Begleitvegetation, wovon zwei Schwarzerlen von weitem erkennbar den
Bachverlauf markieren und erhaltenswert sind, sowie die gérinerisch genutzten Flichen ent-
lang des Baches sind von Bedeutung. Sie sind nicht von der Planung betroffen. Vorhandene
Baumreihen auf zwei Flichen an der Unimogstrale zeigen, dass es durchaus mdglich ist,
auch grbRere Baukorper bzw. Verkehrsflachen mittels GrolBb&umen angemessen einzugrii-
nen. Vor allem im Bereich der B 462 fehlen wirksame Grinstrukturen. Auf einigen Fldchen
kdnnen sie wegen ungiinstiger Standortbedingungen nicht (iberdeben (z.B. Parkplatz des
vorhandenen LIDL-Marktes, Straenbiume im 6stiichen Teil der Bdumbachallee).

Die Randlage des Goldsteingelindes erfordert besonderes Augenmerk auf eine gute Einbin-
dung einer Neubebauung in die umgebende Landschaft. Die angrenzende freie Landschait
ist flir die Bewohner der umliegenden Gebiete eine wichtige Erholungsfldche (vgl. Kap. 2.1.1
Schutzgut Mensch, Abschnitte ~Erholung* und ~Baugebietsgestaltung").

Die Méglichkeit der Offnung des Baches unter dem Goldsteingelénde wire ein weiterer Bau-
stein, die Landschaft wieder sichtbar zu machen und die Gestaltung des Geldndes zu
verbessern. Ausfiihrliche Behandlung dieses Themas s. Kap. 2.1.4 unter Oberflichenge-
waisser.

Zusammenfassende Bewertung: Qualitit, Vorbelastung, Empfindlichkeit

Zusdtzliche Umweltauswirkungen tiber die vorhandenen Vorbelastungen hinaus sind nicht zu
erwarten. Die Neubearbeitung des Bebauungsplangebietes bietet die Chance einer Aufwer-
tung der vorhandenen Problembereiche.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Besonders schutzwiirdige Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die aus methodischen Griinden als Teilsegmente des Naturhaushaltes zu betrachtenden
Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern, Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekien und
komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern méglich.

Die Wechselwirkung zwischen Bodenbeanspruchung und Wasserhaushalt ist im vorliegen-
den Fall unbedeutend, weil keine nennenswerte Neuversiegelung stattfindet.

Der Standortwechse! des LIDL-Marktes aus dem Gewerbegebiet auf das Goldsteingelinde
flihrt zu einer Verlagerung des Verkehrsautkommens dorthin. Ob sich eine wahrnehmbare
Entlastung am aiten Standort einstellt, hangt von der Folgenutzung ab.

Die Mbglichkeit einer besseren Eingriinung durch GroRbidume sowie die Offnung des Ba-
ches auf dem Goldsteingeldnde kénnten positive Auswirkungen auf die Landschaft, auf die
Gestaltung des Ortsrandes und des Baugebietes, gleichzeitig auch auf das Kiima, auf Tiere
und Pflanzen und sogar in geringem Umfang auf Boden und Wasserhaushalt durch die Ent-
siegelung der dafiir benétigten Flichen haben. Diese positiven Wirkungen k&men schliellich
dem Menschen zugute: den Bewohnern der angrenzenden Gebiete, den Erholungssuchen-
den, den Passanten.
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Umweltbaticht mit Eingriffs-Ausgleichs-Ermittiung und Grlinordnerischem Beitrag zum Bebauungsplan
Unimogstrasse/Baumbachallee — Westliche Berliner Strasse, Gaggenau

2.1.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen und Einschitzung ihrer
Erheblichkeit

Die tabellarische Zusammenstellung zu erwartender Auswirkungen auf die Schutzgiiter ent-
spricht der Bestandsaufnahme und Bewertung der ,Aligemeinen Vorpriifung des Einzelfalls*
nach UVPG, des Umweltberichts gem. EAG Bau und der Eingriffsermittiung nach § 1a Abs.3

BauGB.

Schutzgut Umweltauswirkungen des Vorhabens Erheblichkeit
negativer Aus-
wirkungen

positiv negativ

Mensch Die Neuordnung bietet

die Chance zur Aufwer-

tung der Wegeverbin-

dungen und der Gestal-

tung des Baugebietes

Verlagerung der Beeintrachtigungen durch Lirm und Schadstoffe gering

aus dem KFZ-Verkehr (Anlieferung und Kunden) vom alten zum
neuen |.IDL-Standort sind voraussichtiich gering

Verkehrs- und Larmbelastung Ober
die heute zuldssige Nutzung hinaus

veraussichflich
nicht wahrnehim-
bar

Entstehung und Beseitigung von Ab-
fall

unerheblich

zusatzliche Beeintrachtigung der We-
geverbindung Eckener Strale
Zumivom Zentrum, in die freie Land-
schaft durch Larm, Schadstoffe, Ge-
fahrdung durch Verkehr

gering bis nicht
wahrmehmbar

Pflanzen und
Tiere

Inanspruchnahme kurzfristig ersetz-
barer Vegetation

' gering

Boden

aufgrund hoher Vorbelastung keine
weiteren Auswirkungen zu erwarten

unerheblich

Wasser

Baché&ifnung ware eine
Chance der Aufwertung

aufgrund hoher Vorbelastung keine
weiteren Auswirkungen zu erwarten

unerheblich

Klima

die durch den KFZ-Verkehr schlechte
lufthygienische Situation wird im Be-
reich des neuen LIDL-Standortes
geringfiigig weiter belastet;

Frischluftbahn aus dem Grempel-
bachtal wird durch geeignete Lage
des Gebaudes und Verzicht auf quer-
stehende Baumreihen freigehalten

gering

gering

Landschatt

Neuordnung bietet Chan-
ce der Aufwertung

aufgrund hoher Vorbelastung keine
weiteren Auswirkungen zu erwarten;

unerheblich

Wechselwir-
kungen

Durchgrinung und Ges-
taltung und die Offinung
des Baches wirden auf
mehrere Schutzgiter und
den Menschen positiv
wirken;
Verkehrsentlastung am
alten Standort ist von der
Art der Folgenutzung
abhangig

Standortwechsel des LIDL-Marktes
fiihrt zu geringfugiger Verkehrszu-
nahme und Folgebelastungen am
neuen Standort

gering

kamm-+pohla, idrrach

19.8.2005




Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Emittlung und Grunerdnerischem Beitrag zum Bebauungsplan
Unimogstrasse/Biumbachallee — West