7. FERTIGUNG

Stadtbauamt, PLA Gaggenau, 25. April 2008
11 60/Fy
Tel. 962-553

Dritte Anderung des Flichennutzungsplanes 2005 anlisslich der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Am Stahlbach” im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
Zusammenfassende Erkldrung nach § 6 Abs. 5 BauGB

Die dritte Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 wurde parallel zum Bebauungsplanver-
fahren ,Am Stahlbach” durchgefiihrt. Die Offenlage des Bebauungsplanes wurde schlieRlich
nach § 13 a BauGB vorgenommen. Die dritte Anderung des Flichennutzungsplanes 2005 wur-
de als Verfahren konventionell und parallel (§ 8 Abs. 3 BauGB) fortgefiihrt.

Die wichtigsten Fragestellungen hinsichtlich der Notwendigkeit eines Raumordnungsverfah-
rens wegen der geplanten Einzelhandelsnutzung eines Baumarktes wurden schon 2006 — vor
den Bauleitplanverfahren - mit dem Regierungsprisidium Karlsruhe, dem Regionalverband
Mittlerer Oberrhein in Karlsruhe, der Industrie- und Handelskammer Karlsruhe und dem Ein-
zelhandelsverband Siidbaden e.V. in Freiburg abgestimmt.

Auf Grund dieser Abstimmungsgesprache wurde in der Begrindung des Bebauungsplanes be-
sonders herausgearbeitet, dass fiir die geplante Nutzung eines groReren Baumarktes keine
andere Fldche im Stadtgebiet der Stadt Gaggenau nach GréRe und Form geeignet ist. Auch die
verkehrliche ErschlieBung des Bereiches wurde gréRtenteils hinsichtlich seiner Varianten
schon vor den Bauleitplanverfahren erarbeitet,

Gegenstand der dritten Anderung des Flichennutzungsplanes war vor allen Dingen die Veran-
derung der Darstellung von ca. 18.309 gm ,Gewerblich“ und ca. 7.354 qm ,,Gran® in ein ca.
20.333 qm groles ,Sondergebiet”, Fiir eine weitere 5.130 qm grofe Teilflache, welche auch
Teil der Investition ist, fiir die allerdings eine Diskothekennutzung offen bleiben soll, wurde nur
aus diesem Grund als Darstellung ,Gewerblich” gewihit.

im Bebauungsplan ,Am Stahlbach” wurden die Festsetzungen insbesondere hinsichtlich Ein-
zelhandel stark eingeschrankt und die Darstellung ,Gewerblich“ in Richtung ,Gewerbegebiet*
spezifiziert.

Die Fragestellungen von Natur- und Landschaft wurden begleitend zum Bebauungsplanver-
fahren vom Ingenieurbiiro Bioplan, Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung,
74889 Sinsheim, ausfiihrlich untersucht. Die Gutachten (Vorpriifung des Einzelfalls nach Anla-
ge 2 BauGB und Griinordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung) lagen in der parallel
durchgefiihrten Offeniage als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes mit aus.

Die insbesondere das Bebauungsplanverfahren betreffenden Anregungen des Landratsamtes
Rastatt wurden durch die Ubernahme einer externen AusgleichsmalBnahme im ,Gommers-
bachtal” beriicksichtigt.

Einzelbiirger brachten keine Anregungen vor.
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PLANZEICHEN

1. BAUFLACHEN

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

SONDERBAUFLACHEN

Baumarkt und ZWECKBESTIMMUNG
Gartencenter

8. VERKEHRSFLACHEN

UBERORTLICHES
STRASSENNETZ

ABGRENZUNG DES
ANDERUNGSBEREICHES

Verfahrensiibersicht und Ausfertigung:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 23.Juli.2007
Ortsiibliche Bekanntmachung am: 02.August.2007

Friihzeitige Offenlichkeitsbeteiligung vom: 03.August 2007

(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis: 24.August 2007

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung vom:  0O1l.August 2007
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Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs.2 am: 03.Dezember.2007
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ﬁtgg/tlt::;uamt, PLA ,...f{‘..FERT'GUNG

Tel. 962-553
Begriindung
zur dritten Anderung des nFléchennutzungsplanes 2005
der GroBen Kreisstadt Gaggenau
{Stand: 28. Mirz 2008)
Anlass

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Stahlbach® (§ 13 a BauGB)
und der dort beabsichtigten Errichtung eines Baumarktes wird auch eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes 2005, welche hier als Anderungsverfahren durchgefihrt, erfordertich.
Im Bebauungsplan ,Am Stahlbach” werden Teile des Planungsgebietes, welche liberwiegend
als gewerbliche Baufldche ausgewiesen sind, zukiinftig als Sondergebiet (SO) ,Zweckbestim-
mung Baumarkt und Gartencenter” dargestellt. Die siidlich angrenzende Flache bleibt nur
deshalb gewerbliche Baufliche, weil die Nutzung fiir eine Diskothek offen gehalten werden
soll. Aber auch hier werden im parallel aufgesteliten Bebauungsplan deutliche Einschrankun-
gen beziiglich der Sortimente festgesetzt.

Begriindung

Mit der Ansiedlung eines Baumarkt- und Gartencenters ist die Absicht verbunden, die in diesen
Sortimentsgruppen aus Gaggenau abflieBende Kaufkraft zu binden. Durch den sich parallelin
Aufsteilung befindlichen Bebauungsplan ,,Am Stahlbach” werden die Belange einer geordne-
ten Gewerbe- und Einzelhandelsentwickiung Gaggenau gesichert.

Wie in den gutachterlichen Aussagen des Biiros Dr. Acocella da rgelegt (zuletzt 14.12.2005) und
mit Schreiben durch das Regierungsprasidium (vom 30.01.2006) bestatigt, finden bei einer -
wie beabsichtigt - feingesteuerten Einzelhandelsansiedlung keine relevanten negativen Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Mittelzentren statt.

Es wird auf die ausfiihrliche Begriindung des Bebauungsplanverfahren ,Am Stahlbach”
verwiesen.

Umwelt

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ,,Am Stahlbach“ wurde zur
Rechtssicherheit eine Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 des BauGB durchgefiihrt. In
Abstimmung mit dem Landratsamt wurde eine AusgleichsmalBnahme definiert.

GagE%,o& April 2008
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Anlage zur Begriindung:
- Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB vom 20.11.2007
- Gritnordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung vom 28.03.2008
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Anlage zur Begriindung

Stadt Gaggenau
Stadtteil Bad Rotenfels

Griinordnungsplan und
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
zum Baugebiet
,,Am Stahlbach*

28. Mérz 2008

Peatlics
' G llschaft fiir Land-
BIOFLAN schatssiorogie and Karlsplatz 1 74889 Sinsheim

Umweltplanung




Griinordnungsplan und
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
zum Baugebiet
»Am Stahlbach” in Bad Rotenfels

Bearbeitung BIOPILAN-Geselischaft fir Landschafts-
okologie und Umweltplanung
Karlsplatz 1
74889 Sinsheim
Telefon 07261/5621
Telefax 072 61/63400
Email: Bioplan.Schiosser@t-online.de
Dipl.-Ing. B. Schlosser
Dipl.-Ing. C. Graus




1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Inhaltsverzeichnis

Anlass und Aufgabenstellung ...t st an

Ubergeordnete Planungen / Fachplanungen.........cceoceeeveeeeeeeeesssserecntoeeesessnssens

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich

Prognose bei Durchfiihrung der Planung ... cceveeencissessseeaeresseessessesenssssssnes
341 SCHULZGUE BOTEN ...ttt et et eee e eeane e
3.2 SCHULZGUE WASSEX ...ocei et e seas st e st ans e
3.3 Schutzgut KEmMa / LUFG. ...ttt sseen s e s et
34 Schutzgut Planzen und TIBre ......cevcvevee it ee e e
3.5 Schutzgut Landschaftshild ... e

Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation der

NAChteiligen AUSWITKUNGEN ...t ermsssmetsess s e e semsoesessensssnae

Empfehlungen fiir Festsetzungen mit griinordnerischen und ékologischen

Zielsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan ... meeeeemcimeeeeneanns
5.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BaUGB) oot eeeeeeveeeee e
5.2 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BAUGB) ...c.ceciee e

5.3 Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 i.V.m. § 1a BauGB})............
9.3.1 Festsetzungen zur Maf3nahme M 1 Renaturierung des Stahlbachs .................

9.3.2 Gestaltungskonzept ,Stahlbachrenaturierung” .

54 Zuordnung von Flachen und MafRnahmen zum Ausgilemh von Elngrlffen (§

9 ADS. 1A BAUGE).......ci vttt sen et seea e
Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich........u.eecevi i eeeseescesseeasen
6.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittiung von Eingriff und Ausgleich.................
6.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Schutzgut Pllanzen und Tiere.......occoeeeeveeeennn .,

6.3  Zusammenfassende Darstellung von Beeintréchtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie

KompensationSmalnahmen ..ot sestvesssesreses e

ANRANG Er ot s e a s e n e e s s e et e

7.1 Externe Kompensationsmafinahme: Entfernung einer Erdablagerung im

GOMMBISBACKEAL ..ot ee e eee e e e ee e e e e eeee e e et

14
14

.14

15

17
17
18

.28




Tabelle 1:

Tabelle 2:

Tabelle 3:

Tabells 4:

Tabelle 5;

Tabelle 6:

Anlage 1
Anlage 2

Anlage 3

Tabellen- / Abbildungsverzeichnis

Aussagen des Landschaftsplans zum Bereich des Planungsgebiets..................... 4

Darstellung der Festsetzungen der vorhandenen rechtskraftigen

BebAUUNGSPIENG ...ttt e ee e ree e et et et et ssse e e s 5
Artenverwendungsliste ... e e 16
Biotopbewertung des Bestandes™ ..ot 19

Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
(Bewertung Planung incl. KompensationsflAchen) .........ccvcoeeveoveseeseseseneseens 20

Gegenlibersteliung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung und Minimierung sowie Kompensationsmalinahmen;

Beurteilung der Kompensation des EingriffS........oouieeeoeorieeeeeeeeeee s 23
Kartenverzeichnis

Bestandsplan M 1:1000

Malinahmenplan M1:1000

Gestaltungsplan ,Stahlbachrenaturierung” M1: 500




Griinordnunasplan zum Bebauungsplan Am Stahlbach” 3

Anlass

Aufgabe des GOP

Rechtsverbindiichkeit
des GOP

Eingriffsregelung

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Der TOOM-Baumarkt Gaggenau GbR plant in Gaggenau, an der Murgtal-
strafie einen Baumarkt mit Gartencenter und ein weiteres Verkaufsgeb4dude
bzw. ggf. aliernativ eine Diskothek anzusiedeln. Um hierfir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde eine Anderung der seid
1990 bzw. 1998 rechiskraftigen Bebauungspléne ,Holderwaldele, Wissig-
feld, Stampfelwdrth" und .Neuwiesenacker* in Teilbereichen notwendig. Zu
diesem Zweck wurde der Bebauungsplan ,Am Stahlbach" und zugeordnet
der Griinordnungspian (GOP) und eine Eingriffs-Aufgleichs-Bilanzierung
erarbeitet.

Auf Grundlage einer landschaftstkologischen Bestandsaufnahme und Be-
wertung des Flanungsgebietes werden im GOP die Eingriffsfolgen darge-
stellt und Maltnahmen aufgezeigt, welche die zu erwartenden Eingriffe mi-
nimieren bzw. das Gebiet gestalterisch und dkologisch aufwerten.

Die Inhaite des Grinordnungsplanes sind ,soweit erforderlich und geeignet”
in die Bauleitplanung aufzunehmen (§ 9 (1) NatSchG). Damit werden v. a.
landschaftsdkologische und gestalterische Darstellungen und Festsetzun-
gen des Grinordnungsplanes die Rechtswirkung des § 8 (1) Baugesetr-
buch (BauGB} verliehen.

Gemafl § 21 BNatSchG ist die naturschutzrechtiiche Eingriffsregeiung im
Rahmen der Bauleitplanung in Bezug auf die zu erwartenden Eingriffe zu
bertcksichtigen. Nach § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwarienden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwégung nach
§ 1 (6) BauGB zu beriicksichtigen. Als Beurteilungsgrundiage Gber Minde-
rung, Ausgleich und Ersatz von zu erwartenden Eingriffen und Wahrung der
naturschutzrechtlichen Belange dienen die Inhalte der vorliegenden Planung
mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
orientiert sich an der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsflachenbedarfs in der Eingriffsregelung.”".

Fir den Eingriffs-Ausgleich bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft und Landschaftsbild wurde eine tabeliarischer Gegenlberstellung
erarbeitet {siehe Tabelle 6).

! Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2006: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirtiembergs zur Be-
stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

BIOPLAN Geseilschaft fir Landschaftstkologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74888 Sinsheim Tel. 07261 / 5621




Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Am Stahlbach” 4

Regionalplan

Landschafisplan

2.0 Ubergeordnete Planungen / Fachplanungen

In der Raumnutzungskarte des Regionalptans Mittierer Oberrhein® ist das
Pianungsgebiet als Siediungsflache mit iberwiegend gewerblicher Nutzung
eingetragen. Das Gebiet liegt innerhalb eines Bereichs zur Sicherung von
Wasservorkommen®.

Der Landschaftsplan Gaggenau® weist dem Planungsgebiet folgende
Merkmaie zu:

Tabelie 1: Aussagen des Landschaftsplans zum Bereich des Planungsgebiets
Schutzgut Merkmale
Boden Bodenfunktionen nicht bewertet, da innerhalb Siedlungsgebiet
Wasser Strukiurgiite des Stahlbachs: Deutlich anthropogen beeinflusst
Kiima klimadkologisch belasteter Bereich

Pflanzen und Tiere

- Verkehrsflachen, bebaute Fldchen: Keine Bedeutung
- Freiflachen (nérdl. des Stahlbachs): Bereich mit mittierer Bedeuiung

Landschaftsbild u.
Erholung

- Siedlungsgebiet, 6ffentlicher Grinflache mit optischer Beeintrachtigung

- keinerlei Erholungsinfrastruktur oder erholungswirksame Strukturen

Flachen-
nhutzungsplan

Bebauungspline

im aktuellen Flachennutzungsplan sind die unbebauten Flachen des Pla-
nungsgebiets als gewerbliche Baufidchen (G) im Bestand und entlang des
Stahlbachs als Griinflache dargestell.

For das Planungsgebiet liegen zwei rechtskraftige Bebauungspléne vor. Der
nérdliche Teil der Planungsflache liegt innerhalb des seit 1990 rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Holderwéldele, Wissigfeid, Stampfelwdrth®. Stdlich
schiief3t sich der 1298 aufgestelite Bebauungsplan ,Neuwiesendcker” an. In
der folgenden Tabelle sind die Festsetzungen beider Planungen dargestelit,

? Regionalverband Mittlerer Oberrhein, 2003: Regionalplan Mittlerer Oberrhein

® BIOPLAN Geselischaft fir Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2003: Landschaftsplan Gaggenau

BIOPLAN Gesellschaft flr Landschaftsdkologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621




Grinordnunasplan zum Bebauungsplan ,Am Stahtbach"

Tabelle 2: Darstellung der Festsetzungen der vorhandenen rechtskriftigen Bebauungspléne

Bebauungspian ,Holderwaldele,
Wissigfeld, Stampfelwarth®

Bebauungsplan ,Neuwieseniacker”

Aufsteliungsjahr

1880

1898

Art der baulichen
Nutzung

Gl  Industriegebiet § 9 BauNVO

Gl:  Industriegebiet § 9 BauNVO

Mak der baulichen
Nutzung

Grundflichenzahl 0,5
Baumassenzahl 5,0
besonders Bauweise

Grundftidchenzahl 0,7
Baumassenzah! 7,0
hescndere Bauweise

Flachenanteil bzgl.
des Bebauungsplans
»~Am Stahlbach*

26.200 m*

25.600 m*

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsikologie und Umweliplanung, Karsplaiz 1, 74888 Sinsheim Tel. 07261 / 5621




Grinerdnungsplan zum Bebauungsplian ,Am Stahibach” [

3.0 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich Prognose bei Durchfiihrung der Planung

3.1 Schutzgut Boden

Bestand Das Planungsgebiet liegt in unmittefbarer Nahe zur Murg. Die urspringli-
chen Auebdden waren durch Sedimentablagerungen und dem damals hoch
anstehenden Grundwasser gepragt. Heute sind die Boden im Planungsge-
biet jedoch durch Verdichtungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Befes-
tigungen stark anthropogen beeinflusst. Ein Groliteil der Flache wurde im
Jahr 2005 eingeebnet und teilweise mit einer ca, 50 - 60 cm starken Kies-/
Schotterschicht befestigt. In anderen Bereichen des Planungsgebiets wurde
der Oberboden abgeschoben und die Fliche als Zwischenlager genutzt. Es
sind daher keine natirlich gelagerten Béden mehr vorhanden.

Altlast Auf der Flache des geplanten Baumarkigeldndes fanden in den 90er Jahren

Auffiliungen mit Genehmigung der Stadt Gaggenau statt. Bei der 2001 von
der Stadt Gaggenau beauftragten Prisfung der Gelandeauffilllung® wurde
festgestellt, dass auf dem Gelénde neben den genehmigten Mengen von
Erdaushub und Bauschutt auch unkontroliierte Ablagerungen chne Angaben
von Art und Herkunft stattfanden. Im Jahr 2005 wurde eine Einebnung des
Geldndes und Verdichtung des auf der Flache gelagerten Bodenmaterials
vorgenommen. Dabei wurden nichteinbaufahige Teile, wie Beton- und
Asphaltreste etc. entfernt.
Sidlich des Stahlbachs besteht zudem innerhalb des Planungsgebiets im
Bergich des ehemaligen Klarwerks die Altlastenfliche ,Stampfelwdrth”
{Dep. Nr. AA 1048, Objekt Nr. AA 00871). Zur genauen Lage der Altablage-
rungsflache existieren im Flachennutzungspian 2005 und im Bebauungs-
plan Neuwiesen&cker" unterschiedliche Darstellungen.

Bewertung Die im Planungsgebiet vorhandenen Bdden sind aufgrund der starken
anthropogenen Beeinflussung sehr inhomogen und beziglich threr natiirli-
chen Bodenfunktionen schwer zu beurteilen. Im Folgenden wurde versucht
eine Bewertung der Bodenfunktionen in Anlehnung an Heft 31 Luft-Boden-
Abfalt des Umweltministeriums® durchzufithren:

« sehr geringe Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen

+ mittiere Bedeutung als Ausgleichsk&rper im Wasserhaushalt {Speiche-
rung von Niederschlagen, infiltration)

e geringe bis mitilere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

* geringe bis hohe Bedeutung als Standort flr natlriiche Vegetation.

insgesamt kommt dem Boden im Untersuchungsgebiet eine geringe Bedeu-
tung fir den Bodenschutz zu.

4 Biro fiir geowissenschaftlichen Umweltschutz GmbH, 2001: Prifung einer Gelandeauffiillung. FI.St.-Nr.4300, 4295 und
4297, Erweiterungsfiache I, Dambach-Werke GmbH, Gaggenau

¥ Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, 1995: Luft — Boden — Abfall, Heft 31; Bewertung von Baden nach ihrer Leistungs-
féhigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren

BIOPLAN Gesellschaft flir Landschaftstkologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07281 / 5621
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Auswirkungen auf
derzeitigen Bestand

Auswirkungen im
Vergleich zu den
rechtskraftigen
Bebauungspléanen

Oberflaichenwasser
Situation

Bewertung

Auswirkungen auf
derzeitigen Bestand

Auswirkungen im
Vergleich zu den
rechtskraftigen
Bebauungsplénen

im Zuge der Behauung werden die Boden gréfitenteils versiegelt. Durch die
Versiegelung gehen alle Bodenfunktionen verioren. Das Leistungspotential
der Bodenfuniktionen ist Uberwiegend als gering bis mitte! einzustufen, so
dass hauptséchiich die Bodenfunkiion Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
betrofien ist.

Im Vergleich zu den rechtkraftigen Behauungsplénen Holderwildele, Wis-
sigfeld, Stampfelwdt® und ,Neuwiesenadcker® nimmt der maximal mégliche
Versiegelungsgrad rechnerisch von ca. 67 % auf 68 % zu. Dies entspricht
einer Flache von 3.170 m2. Aufgrund der hchen Vorbelastungen sind keine
erhebiichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Umplanung
Zu erwarten.

3.2 Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet grenzt an die Murg an. Zwischen der geplanten Son-
dergebietsfliche und der Industriegebietsfiache verlauft der ,Stahlbach® in
einem tief eingeschnitienen V-Profil von Nordosten nach Stdwesten. Der
Stahlbachabschnitt innerhalb des Planungsgebiets ist deutlich anthropogen
beeinflusst. Der lberwiegende Teil der Bachsohie und des Bdschungsfulles
sind mit Steinsatz befestigt. Es bestehen zwei Uberfahrten mit Betonrohr-
durchldssen und eine Briickenkonsirukiion. Kurz vor dem Durchlass zur
Murg wird Regenwasser in den Stahlbach entlastet. Wasser vom Abwas-
serkanal in den Stahlbach geleitet. Im diesem Bereich sind grofle Teile der
Uferbaschung mit Beton gesichert. Am dstlichen Planungsgebietsrand fliefst
der naturfern ausgebaute Wissiggraben in den Stahlbach.

Dem Stahlbach kommt aufgrund seiner deutlich anthropogenen Uberfor-
mung eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Oberftichen-
wasser zu.

Die Planung sieht eine nahturnahe Umgestaltung des Stahlbachs vor. Da-
durch findet eine tkologische Aufwertung des Stahibachabschnitts im Pia-
nungsgebiet statt. Im Zuge der Umgestaltung der Verkehrsflachen an der
Murgtaistrafie wird eine Aufweitung des Br{ickenprofils am Stahlbachdurch-
lass zur Murg durchgefihrt. Dadurch wird in diesem Bereich eine Verldnge-
rung des Durchlassbauwerkes des Stahlbachs notwendig,

im Bebauungsplan ,Holderwdidele, Wissigfeld, Stampfelworth” war eine
Verlegung des Stahibachs nach Norden und Uberbauung des derzeitigen
Bachbetts vorgesehen. Ein ca. 30 — 35 m breiter Grunstreifen entlang des
Stahlbachs sollte als Puffer zwischen der Gewerbefliche und des verlegten
und renaturierten Bachs dienen. Der Bebauungsplan ,Am Stahlbach® sight
ebenfalls eine Renaturierung des Stahlbachs vor. Der Bachverlauf wird je-
doch nicht wesentlich verandert sondern mit einem geschlangelten Bach-
betts naturnah umgestaltet. Der im Bebauungsplan ,Holderwéldele, Wissig-
feld, Stampfelwdrth” vorgesehene Griinstreifen ist in der aktuelien Planung
auf einen etwa 20 - 25 m breiten Gewésserstreifen reduziert.
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Umgebung

Auswirkungen auf
derzsitigen Bestand

Auswirkungen im

Das Planungsgebiet liegt im EinfluRbereich von Murg und Stahibach, jedoch
in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Bei Murghochwasser
kann es zu einem Rickstau im Bereich des Stahlbachs kemmen. Um die
daraus resultierende Hochwassergefahr zu reduzieren, wurde eine Mindest-
héhe fiir die FuBbodenhihe im Erdgeschoss (EFH) festgelegt.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines vom Regionalplan ausgewiesenen
,Bereichs zur Sicherung von Wasservorkommen"®,

Bei den 2001 durchgefiihrien Schirfen im Zuge der Prifung der Gelande-
aufﬁ'.'llh.mg"r im Bereich des geplanten Baumarkigeldndes, wurde kein
Grundwasser angefroffen. Lt. diesem Gutachten ist der Grundwasserstand

bei einer Héhe von ca. 131,3 m (. NN zu erwarten.

Aufgrund der hohen Vorbelastungen durch groflifléchige Ablagerungen und
Verdichtungen spiett das Gebiet fir die Grundwasserneubildung keine we-
sentliche Rolle.

im Zuge der Bebauung finden grofRfiachige Versiegelungen statt. Das Nie-
derschlagswasser kann nicht mehr im urspriinglichen Mafle versickern bzw.
verdunsten. Das anfallende Wasser wird nicht mehr zuriickgehalten und
fliefit oberfiichiich ab. Es ist daher mit einem erhhten Oberflachenabfluss
zu rechnen.

Es ist jedoch im Vergleich zu den rechtskréftigen Planungen durch das ge-
plante Vorhaben ,Am Stahlbach" nicht mit erheblichen Anderungen bzgl.
des Wasserhaushalts zu rechnen.

3.3 Schutzgut Klima / Luft

Das Planungsgebiet befindet sich bei siedlungsklimatisch relevanten Wet-
terlagen im Kaltluftabflussbereich des Murgtals. Dieser stellt aufgrund sei-
nes groBen Einzugsgebietes, aus den Seitentdlern der Murg, einen machti-
gen von Siidost nach Nordwest abfliefenden Kaltluftstrom dar. So fliefst
auch die Kaltiuft im Stahlbachtal entsprechend dem Gefélle Richtung Murg
ab. Der Kaltiuftstrom wird jedoch durch die vorhandene dichte Bebauung
im Murgtal gebremst. Die Kaitiuft wird tiw. durch die stark aufgeheizte Ge-
werbebebauung erwdmmt.

Das urspringliche Kleinklima der derzeitigen Freifliche &ndert sich durch
die Bebauung stark. Die Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die bebaute
Flache tr&gt nicht mehr zur Entstehung von Kait- oder Frischluft bei, son-
dern bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Stralen- und Gebaudefldchen hei-
zen sich bei Sonneneinstrahlung starker auf als die natirliche Umgebung.

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades von 61 % auf 68 % kann es

6

Regionalverband Mittierer Oberrhein, 2003: Regionalplan Mittlerer Oberrhein

7 Biiro fiir geowissenschaftlichen Umweltschutz GmbH, 2601 Prifung einer Gelindeauffillung. F1.5t.-Nr.4300, 4295 und
4297, Erweiterungsftache 1. Dambach-Werke GmbH, Gaggenau
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kleinklimatische Ver&nderungen durch die zusétziiche Aufheizung und Re-
duzierung der Lufifeuchte geben. Es ist jedoch im Vergleich zu den rechts-
kréftigen Planungen durch das geplante Vorhaben ,Am Stahlbach” nicht mit
erheblichen Anderungen zu rechnen.

34 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Planungsgebietsfiache liegt im Auebereich der Murg, innerhalb eines
gewerblich genutzten Gebiets. Das Areal ist durch eine Bahnlinie und der
Murgtalstrafle von der Murg getrennt. Von Nordosten nach Sldwesten ver-
lauft der Stahlbach quer durch das Planungsgebiet. Besondere Biotopstruk-
turen sind abgesehen vom Stahlbach mit tiw., Ufergehdlzen und Schilfbe-
standen nicht vorhanden.

Die aktueli iIm Planungsgebiet vorkornmenden Biotoptypen sind nach Bio-

topwertverfahren folgendermalien einzustufen:

e  Stufe IV (hoch) Stahlbach mit Schilf und Ufergehdlzen

e  Stufe Hi (mittel) Brombeergestriipp

e Stuie li (gering) Grasweg, Brennnessel-Dominanzbestand,
Ruderalflur auf Schotierflache

»  Stufe ! (sehr gering) versiegelte Flachen, Rohbodenfliche

Durch die Bebauung werden die vorhandenen Biotopstrukturen beseitigt.
Der z. Zt. stark anthropogen beeinflusste Stahlbach wird durch eine natur-
nahe Umgestaltung ékologisch aufgewertet.

im Bebauungsplan ,Holderwéldele, Wissigfeld, Stampfelwérth® war ein ca.
30 - 35 m breiter Grinstreifen entlang des Stahlbach geplant. In der aktusl-
len Planung verringert sich diese Flache auf einen ca. 20 - 25 m breiten
Gewaésserstreifen.

3.3 Schutzgut Landschaftshild

Das Areal befindet sich ndrdlich der Murg am nordwestlichen Stadtrand von
Gaggenau. Das Planungsgebiet wird nordwestlich von der K 3737 und west-
lich von der Murgtalstralle begrenzt. Nordostlich und éstlich schlieflen sich
Gewerbeflachen an. Sidlich ist die bisher offene Flache durch die Murgtals-
trasse und daran anschiiellende Bahnanlage von der Murg getrennt. Einzig
der Stahlbach mit vereinzelten Ufergehdlzen stellt eine natirliche Land-
schaftsstrukiur dar. Insgesamt besitzt das Planungsgebiet eine geringe Be-
deutung fir das Schutzgut Landschaftsbild.

Zwischen den vorhandenen Gewerbenutzungen entsteht auf der bisherigen
Freiflache eine Handelseinrichtung mit Verkaufsgebiude und Stellplétzen.
Der Stahlbach und seine Uferzone werden naturnah umgestaitet.

Die in dem wvorhandenen Bebauungsplan Holderwildele, Wissigfeld,
Stampfelwdrth” vorgesehene dffentiiche Griinflache entlang des nérdlichen
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rechtskraftigen Stahlbachufers wird in der aktuellen Planung verschmalert. Im Vergleich zu
Bebauungspiénen den rechtskraftigen Bebauungspliénen ist jedoch keine grundsatzliche Ver-
schiechterung in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbiid zu erwarten.
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4.0 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompen-
sation der nachteiligen Auswirkungen
Minimierung Folgende Maftnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen

Auswirkungen sind in die Baugebietsplanung eingeﬂossena:

»

Renaturierung des Stahlbachs (Wasser, Pflanzen u. Tiere, Land-
schaftsbild)

Festsetzung von Pflanzgebotsflachen auf offenflichen und privaten
Grundstiicken (Boden, Wasser, Kiima, Pflanzen u. Tiere, Landschafts-
bild)

Festsetzung von Einzelpflanzgeboten (Pflanzen und Tiere, Klima, Land-
schaftsbild)

Verwendung von wasserdurchiassigen Beldgen (z.B. Rasengitisrsteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchiassiges Betonsteinpflaster, Be-
tonsteinpflaster mit Drainfuge / Rasenfuge) bei der Befestigung von Kfz-
Steliplatzflachen (Boden, Wasser, u.U. LB, Klima, Pflanzen und Tiere)
fachgerechier Umgang mit Boden (gemaR den Bodenschutzhinweisen
des Bebauungsplanes)

Dachflachen aus unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei
sind unzuldssig (Boden, Wasser)

das auf Dachflachen der Gebiude bzw. Gebidudeteilen anfallende Re-
genwasser ist in Regenrlickhaliebecken bzw. Zisternen zu sammein
und in den Regenwasserkanal abzuleiten (Wasser)

Erhalt vorhandener Gehélze (Pflanzen u. Tiers, Klima, Landschaftsbild).

interne Kompensation Auch unter Beriicksichtigung o. g. Minimierungsmafnahmen bleiben Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Sie werden zum Teil
durch interne MalRnahmen wie die Neupflanzung von heimischen Gehélzen

kompensiert.

externe Kompensation  Die Entfernung einer Erdablagerung im Gommersbachtal dient der externen
Kompensation der Eingrifie in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzuen und Tiere sowie Landschaftsbild.

% Hinwels: Die jewelligen MaBnahmen wirken sich positiv auf die in Klammern angegebenen Schutzgiiter aus.
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Aligemeines

Verkehrsgrin /
Offentliche Grianflachen

Freiflachen auf
privaten Grundstiicken

Parkplatzbdume
(A1)

5.0 Empfehlungen fiir Festsetzungen mit griinordnerischen und
ékologischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den Be-
bauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden Mafinahmen bzw. Fesisetzun-
gen zur Minimierung Eingriffs im Baugebiet entwickelt, die zur Ubernahme
in den Bebauungsplan empfohlen werden. (siehe auch Anlage 2)

5.1 Pflanzgebote (§ 9 (1} 25 a BauGB)

Die Pflanzgebote fir Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind gemafl den
Darstellungen des Grinordnungsplanes (Aniage 2) mit standortgerechten,
heimischen Arten aus der Artenverwendungsliste (siehe Tabelle 3) umzu-
setzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind durch Gehdlzarien gemait Artenverwendungsliste Tabelle 3 zu erset-
zen.

Auf allen Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind bauliche An-
lagen und Bodenversiegelungen grundsatzlich ausgeschiossen. Hiervon
ausgenommen sind die gemafn den OGrtlichen Bauvorschriften zugelassenen
Einfriedigungen, Pylone und Versorgungsanlagen (RKB, Trafostation). Das
Anpflanzen von Nadelgehdizen ist unzuléssig.

Bei der Pflanzung von Baumen sind bestehende Leitungsrechte und daraus
hervorgehende Mindestabsténde so zu beachten, dass eine gegenseitige
Beeintréchtigung von Béumen und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Zusammenhéangende Flachen entlang der Strallen sind mit einer krauterrei-
chen Saatgutmischung aus siidwestdeutscher Herkunft einzusaen. Ver-
kehrsflachen sind z.B. mit Bodendeckem zu begriinen.

Die nicht befestigten Freiflichen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen. Das Anpflanzen von Nadelgeh&izen ist unzulassig. Pro 100 m?
Freifiache ist ein hochstammiger Laubbaum gemaf Artenverwendungsliste
(Tabelle 3) mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist grundsétz-
lich aufzurunden. Die Baumpflanzungen gemaf Pflanzgebot A 1 (Parkplatz-
baume) und A 2 (Strakenbegleitende Baumpflanzungen) kdnnen angerech-
net werden.

Auf Parkplatzanlagen auf privaten Grundstlcksflachen ist je acht Steliplatze
mindestens ein hochstammiger Laubbaum gemaR Artenverwendungsliste
(Tabelle 3) mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm 2u pfianzen
und dauerhaft zu erhalten. Flr jeden Baum sind bepflanzte Baumscheiben
vort mind. 4 m? Fliche vorzusehen. Die rechnerisch ermittelie Anzahl zu
pflanzender Baume ist stets aufzurunden. Die straften- bzw. wegbegleiten-
den Baumpflanzungen nach Pflanzgebot A 2 kénnen angerechnet werden.
Die Einzelbdume im Stelipiatzbereich und im durch Fahrzeugiberhénge
erreichbaren Bereich von Pflanzbeeten bzw. Grinstreifen sind durch
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nung Sondergebiet
(A3)

Einmindungsbereich
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(A4)

Flache sidwestlich
des Kreisels
(A 5)

Einzelbdume

Schutzeinrichtungen gegen mechanische Beschadigungen durch das An-
fahren durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

Auf den straflen- hzw. weghegleitenden privaten Pflanzgebotsflichen ent-
lang der Murgtalstralle ist sine Baumreihe geman den Darstellungen in An-
lage 2, aus Acer platanoides (Spitzahorn), Mindeststammumfang 25 — 30
cm, Stammhdhe mind. 4,50 m anzulegen. Diz B&ume sind in einem Ab-
stand von 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen unter
den Baumpflanzungen sind mit einer krauterreichen Saatgutmischung aus
stidwestdeutscher Herkunft anzusaen sowie mit unregelméfig angeordne-
ten Strauchgruppen aus heimischen Gehdlzen gem. Artenverwendungsliste
{Tabelle 3) zu unterpflanzen.

Die Baumnreihe entlang der K3737 ist zu erhalten. Die Pflanzgebotsflache ist
mit einer krduterreichen Saatguimischung aus sidwestdeutscher Herkunft
anzuséen sowie mit unregeimafig angeordneten Strauchgruppen aus hei-
mischen Gehdlzen gem. Artenverwendungsliste (Tabelle 3) zu unterpflan-
zen.

Auf den offentiichen Verkehrsgrinflichen entlang der Einmiindung der
Murgtalstra®e in die K3737 sind, geméalt den Darstellungen in Anlage 2,
beidseitig Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Mindeststammumfang 25 ~
30 cm, Stammhdthe mind. 4,50 m anzupflanzen. Die Flachen unter den
Baumpflanzungen sind mit einer krauterreichen Saatgutmischung aus slid-
westdeutscher Herkunft anzuséen.

Entsprechend den Darstellungen in Anlage 2 sind auf der Griinflache siid-
westlich des Kreisels eine Baumgruppe aus Fraxinus excelsior {Gemeine
Esche), Mindeststammumfang 25 - 30 cm, Stammhohe mind. 4,50 m an-
zupflanzen. Die Flachen unter den Baumpflanzungen sind mit einer krauter-
reichen Saatgutmischung aus slidwestdeutscher Herkunft anzuséen.

Die Bepflanzung parallel zur Bahntrasse, ist aus Griinden der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes mit der Deutschen Bahn AG abzustimmen.

52  Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Die im Mafnahmenplan (Anlage 2) mit einer Planzbindung (Pfb) festge-
setzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch
Arten gemai Arienverwendungsliste (Tabelle 3) zu ersetzen.

Wihrend der Baumafinahmen sind Schutzvorkehrungen gegen Beschéadi-
gung und zum Erhalt von den gesondert gekennzeichneten B&umen (Pfb)
nach den jeweils neusten Richtlinien fOr die Anlage von Strallen (RAS-LG4
+Schutz von Baumen und Strduchern”) und DIN 18920 (,Schutz von Bau-
men, Pflanzbesténden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen") zu
treffen.
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Beschreibung / Ziel
(M1)

Baume

Straucher

derzeitige Situation

Renaturierungs-
mafnahmen

5.3 Fiachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und
251.V.m. § 1a BauGBE)

5.3.1 Festsetzungen zur Mafnahme M 1 Renaturierung des
Stahlbachs

Der im MaRinahmenplan (Anlage 2) mit M 1 gekennzeichnete Stahlbachab-
schnitt soll renaturiert werden. Durch Mafinahmen wie die Entfernung vor-
handener Bischungs- und Sohlbefestigungen sowie der Herstellung eines
geschlangelien Bachlaufs mit verbreiteter Bachsohle wird der Stahlbach
naturnah umgestaltet und dkologisch aufgeweriet (vergl. Kap.5.3.2 und An-
lage 3). Durch das Entfernen zweier Rohrdurchlasse wird die dkologische
Durchgéngigkeit verbessert.

Die neu gestalteten Uferbéschungen sind mit folgenden Arten zu bepflan-
zen:

Baume als Heister 300 — 350 cm baw. Stammb(sche 18 — 20 cm
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Straucher > 60 - 80 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Germneiner Schneeball

Vorhandene Schilfbesténde sind sowelt wie mdglich zu erhalten. Von den
Umgestaltungsmafnahmen betroffene Schilfbesténde sind auszuheben und
an geeigneten Stellen wieder anzusiedein.

5.3.2 Gestaltungskonzept ,Stahlbachrenaturierung”

Die 8kologische Bedeutung des Stahlbachabschnitts ist im Bereich des Pla-
nungsgebiets derzsit durch folgende anthropogene Aspekie beeintrachtigt:

¢ B&schungs- und Sohlbefestigungen

s strukturarmer, geradiiniger Verlauf

s Durchlédsse

¢ kieine Abstirze

« Einlauf

+ fehlende Ufergehdlze

o Boschungsoberkante der sidiichen Ufersefte grenzt direkt an versiegel-
tes Betriebsgelédnde der Fa. Dambach an.

Um den Stahlbachabschnitt im Bereich des Planungsgebiets Skologisch
aufzuwerten sind folgende Umgestaliungsmafinahmen vorgesehen (siehe
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auch Anlage 3);

s  Entfernung der Sohl- und Béschungsbefestigungen

o  Enffernung zweier Durchiasse und Uberfahrten

s Neugestaltung der Ufer- und Bdschungssituation, Verbreiterung der
Bachsohle

+ Hersteliung eines geschlangelien Bachlaufs

s Nsupflanzung von Gehdlzen und ufertypischen Pflanzen

s punktuelle Sicherung der gefihrdeten Béschungsbereiche mit Stein-
schittungen.

Fiir die Umsetzung der Renaturierungsmalknahmen wurde ein Gestalungs-
plan (Anlage 3) erarbeiet. In diesem sind die Einzelmafinahmen sowie der
ungestaltete Bachlauf mit beispielhaften Querschniiten dargestelit.

5.4 Zuordnung von Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Entfernen einer Erdablagerung im Gommersbachtal

Situation Nérdiich des Gommersbhachs befindet sich auf Bad Rotenfelser Gemarkung
(Flst. 1072) eine etwa 650 m* grofle Altablagerungsfiache {Lage siehe An-
hang |, Abbildung 2). Die Aufschiltiung besteht iberwiegend aus Erdaushub
mit geringen Bauschuitanteilen und erstreckt sich im nérdiichen Grund-
sticksbereich Uber die gesamte Grundsticksbreite von etwa 25 m auf einer
Lange von ca. 30 m.

Planung Die auf dem Flst. 1072 vorhandene Erd- bzw. Bauschuttablagerung, mit ei-
nem Gesamtvoiumen von etwa 670 m?, ist im Zuge der MaRnahmenumset-
zung ordnungsgem&h zu beseifigen. Auf den freigelegten Flachen ist Ober-
boden in einer Mindeststérke von 30 cm aufzubringen und mit einer krauter-
reichen Sastgutmischung aus sidwestdeutscher Herkunft anzuséen. Die
Wiese ist dauerhaft extensiv (2-schirige Mahd; Mitte Juni/September} zu
pflegen.
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Tabelle 3:

Artenverwendungsliste

Baume

Acer platancides (20 - 30 m) Spitzahomn

Acer platanoides 'Columnare’ (15 — 20 m) Spitzahorn {sdulenfbrmig)
Acer platanoides ,Summershade’ (15 - 20 m) Spitzahom

Acer pseudoplatanus {25 — 30 m} Bergahomn

Fraxinus excelsior (20 — 35 m) Esche

Fraxinus excelsior Atlas' (15 — 20 m) Esche (kegelférmig)
Quercus robur {25 — 35m) Stieleiche
Strducher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpineltifolia Bibemelirose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneebali
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Vorgehen

6.0  Gegeniibersieliung von Eingriff und Ausgleich

6.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittiung von Eingriff und
Ausgleich

Abbildung 1 stellt die Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung dar.®,

Abbildung 1:  Arbgitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt4  Erfassen und Bewerten von Matur und Landschaft (Bestandsauf-

nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwickiung
der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Schritt3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt4 Auswihlen geeigneter Fléchen fiir den Ausgleich und naturschutz-
fachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen als Grundlage fir die Ab-
wagung

Als gravierend stelit sich beim vorliegenden Vorhaben v. a. der Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere dar. Daher wird fiir dieses Schutzgut die Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Biotopwertverfahren der LfU erar-
beitet,

Eine Gegeniberstellung des Eingriffs-Ausgieichs samtlicher Schutzgiter ist
in Tabelle 6 zu finden.

¥ in Anlehniung an: Bayerisches Slaatsministerium fiir Landentwicklung und Urnweltfragen, 1999: Bauen im Einklang mit Natur

und Landschaft

BIOPLAN Gesellschatt fur Landschaftskologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74888 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Ertduterungen zum
Verfahren'

Gegeniiberstellung von
Bestand und Planung
nach o. g. Verfahren

6.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Schutzgut Pflanzen und Tiere

Methodisch wird fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Landesanstalt fiir Umweltschutz'® herangezagen.

Das Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden Bewer-
tungsmodulen und erlaubt eine den jeweiligen Erfordernissen angemessene
Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das Standardmodul, welches auf
einer B4-Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp einen Grundwert zu-
weist. Es erméglicht eine differenzierte Biotopbewertung, wie sie unter an-
derem im Rahmen der Eingriffsregelung héufig notwendig ist. Ein daraus
abgeleitetes Feinmodul erlaubt die genaue Betrachtung von Biotopauspra-
gungen anhand vorgegebener Priifmerkmale, die Zu- oder Abschidgs vom
Grundwert zulassen. Einsetzbar ist es beispielsweise wenn hohere Anforde-
rungen an die Bestandsbeweriung gestellt werden oder wenn qualitative
Veranderungen ein und desselben Biotoptyps zu Bewerien sind. Das Ba-
sismodul mit 5 Wertstufen eignet sich dagegen insbesondere fiir einfache
qualitative Vergleiche und aggregierte Darstellungen etwa im Rahmen der
Grobanalyse.

Ein viertes Modul dient der Bewertung von neu gepianten Biotoptypen. Ein
so genannter Planungswert beziffert — wiederum mit einer B4-Punkte-Skala
— die prognostizierte Biotopqualitat nach einer Entwicklungszeit von 25 Jah-
ren. Wegen des Prognosecharakters sind Zu- oder Abschldge vom Pla-
nungswert - analog zum Feinmodul — nur ausnahmsweise vorgesehen,

Tabelle 4 zeigt die Bewertung des Zustands #t. der derzeit rechtiich zulassi-
gen Nutzung des Planungsgebiets vor Umsetzung der Planung. In Tabelie 5
wird die Wertigkeit des Planungsgebiets nach Umsetzung der Planung
prognostiziert.

10 | andesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2006; Sewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Be-
stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

1y andesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2006: Bewerlung der Biotoptypen Baden-Wdrtlembergs zur Be-
stimmung des Kempensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsékelogie und Umweltpianung, Karispiatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 67261 / 5621
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Tabelle 4: Biotopbewertung des Bestandes*
K °
% el & re|8e| = -
= . . B £ | Faktorenzutreffender | 6 @ | ¢ @ E H o
s Biotoptyp-Name z a Prifmerkmale E_.::i 23 o 3 a
8 el £ galol S c £
2 2l 2 9L EQ| = = |8
@ gl 2 o2l sm [ o 2
- L o o™
5| 2 |5 @
42.20 | Geblisch mittlerer 191 14-27 | 1,0 1,0 16,0 | 18,0 671( 12749 | IV
Standorte
45.10 - | Einzelb&ume auf 6| 46 |10 1,0 6,0 | 6,0 29.7001 |
45.30a | sehr gering- bis ge-
ringwertigen Biotop-
typen (60.50, 60.80);
angenommener mittl.
Stammumfang in 25
Jahren: 90 cm; 55
Baume x 6 WP je cm
StU (55%x90x 6=
29.700 WP)
52.30 | Renaturierter Stahl- | 26 | 16-451 1,0 1.0 26,0 | 26,0 5.200] 135.200 | IV
bach + mit Gehdlzen
bepfl. Gewéasser-
randstreifen
60.10 | Von Bauwerken be- 1 - [ 1,0 1,0 1.0 | 1,0 26.796| 26.796| |
standene Fiiche
60.20 | Strafle, Weg oder 1 - |10 1,0 1,0 1 1,0 5.003 5.003]| |
Platz
60.50 | Klgine Grinfliche 4| 4-8 [1,0 1,0 40 | 4,0 6.871| 27.484| Nl
(alle Untertypen)
60.60 | Garten 6| 69 |10 1,0 60 | 8,0 7.281| 43.686| 1l
(alle Untertypen)
Wertpunkte Bestand im Planungsgebiet 280.618
Flache Planungsgehiet 51.822
Externe Kompensation
21.40 | Erdhalde 4 [ 212 [0,5 [mit 1,0 20 [ 20 | 650 1.300] |
Bau-
schutt
Wertpunkte (externe Kompensation} 1.300
Flache (externe Kompensation} 850
Wertpunkte Bestand (Planungsgebiet + externe Kompensation) 281.918

* Bestand = rechtlich zulassige Nutzung It. derzeit rechtskriftigen Bebauungspléanen BP Holderwéidele, Wissig-
feld, Stampfelworth, Kleine Feldele® (1990) bzw. ,Neuwiesenacker" {1998)

BIOPLAN Gesellschatt fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, Karlsplaiz 1, 74888 Sinsheim Tel, 07261 / 5621
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Tabelie 5:

(Bewertung Planung incl. Kompensationsfiachen)

Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung

Biotop-typ-Nr.

Biotoptyp-Name

Grundwert

Wertspanne

Faktoren zutreffender
Priifmerkmale

Biotopwert
{errechnet)

anrechenbarer
Biotopwert

Fliche [m?]

Bilanzwert

Wertstufe

Faktor 1
Grund 1
Faktor 2
Grund 2

42.20

Geblsch mittlerer
Standorte

15

-
o
-
o

15,0

15,0

1.435

21.525

45.10 -
45.30a

Erhalt: Einzelbdume
auf sehr gering- bis
geringwertigen Bio-
toptypen (60.50,
60.60) durchschnittli-
cher Baumumifang:
90 cm; 17 Baume x 6
WP je cm StU (17 x
90 x 6 = 9.180)

'y
o
—_
o

6,0

6,0

9.180

45.10 -
45.30a

Alleen, Baumreihen,
Baumgruppen und
Einzetb&ume auf
sehr gering- bis ge-
ringwertigen Biotop-
typen {60.50, 60.60)
angenommener mittl.
Stammumfang in 25
Jahren: 90 cm; 82
Baume x 6 WP je cm
StU(82x90x6=
44.280)

1,0 1,0

6.0

6,0

44,280

52.30

Renaturierter Stahl-
bach + mit Gehdlzen
bapfl. Gewédsser-
randstreifen

16

20

1,0 1,0

16,0

16,0

5.200

83.200

60.10

Von Bauwerken be-
standene Flache

1.0 1,0

1.0

1.0

29.924

29.824

60.21

Villig versiegelte
Stralke oder Platz

1,0 1.0

1.0

1.0

5.045

5.045

60.50

Kielne Grinflache
(alle Untertypen)

1.0 1,0

4.0

4.0

2711

10.844

60.60

Garten
(alle Untertypen)

1.0 1,0

6,0

6,0

7.507

45,042

Wertpunkte Planung im Planungsgebiet

249,040

Flache Pltanungsgebiet

51.822

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschafisékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel, 07261 / 5621
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Externe Kompensation
33.41 | Fettwiese mittlerer 13 - 11,0 1,0 13,0 | 13,0 650 8.450
Standorie
Wertpunkte (externe Kompensation) 8.450
Flache (externe Kompensation) 650
Wertpunkte Planung {Planungsgebiet + externe Kompensation) 257.490
Ergebnis Aus der Gegentiberstellung von Bestand und Planung ergibt sich.

Biotopwertpunkte der derzeit

rechtlich zulassigen Nutzung*; 281.818 (100,00 %)
L Biotopwertpunkte Planung: 257.490 ( 91,34 %)
Biotopweripunkiedifferenz 24,428 { 8,66 %)

Die durchgefiihrie Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der darin
festgesetzten Minimierungs- sowie interne und externe Kompensations-
maRnahmen der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere rechnerisch
zu 91% ausgeglichen wird. Es verbleibt &in rechnerisches Kompensations-
defizit von 8 % (24.428 Wertpunkien).

* It. derzeit rechtskriftigen Bebauungsplénen BP Holderwildele, Wissigfeld, Stampfelwérth, Kleine Feldele”
(1980) bzw. .Neuwiesenacker" {1998)

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftstkelogie und Umweltplanung, Karlspiatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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6.3 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrichtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie Kom-
pensationsmabnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 6) werden die zu erwartenden Beeint-
rachtigungen auf die einzelnen Schutzgliter (Boden, Wasser, Kiima, Pflan-
zen und Tiere, Landschaftsbild) durch das gepiante Vorhaben ge-genGber
der derzeit rechtlich zulassigen Nutzung dargestellt und geeignete MaB-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensierung aufgezeigt.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, Karsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Tabelle 6: Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie Kompensationsmatnahmen;
Beurteiluny der Kompensation des Eingriffs
Betroffenes Schutzgut/ Minimierungs- Kompensations- Beurteilung der Kompensation
voraussichtl. Beeintrachtigung mafinahmen mafnahmen

Boden

Versiegelung von Biden
(ca. 3.170 m? Neuversiegelung}

Festsetzung von Pflanzgebotsfli-
chen auf 6ffentlichen und privaten
Grundstiicken (Begrenzung der Ver-
stegelung}

Verwendung von wasserdurchléssi-
gen Belagen bei der Befestigung von
Kiz- Stellplatzflachen

Dachflichen aus unbeschichteten
Metallen (Kupfer, Zink, Blei) sind un-
zuldssig (Vermeidung Schadstoff-
anreicherung)

fachgerechter Umgang mit Boden
{gem4l den Hinweisen im Be-
bauungsplan)

= externe Kompensation: Entfernung
einer Erdablagerung im Gommers-
bachtal

Der Eingriff wird durch die festgesetzten
MaRnahmen bestmiiglich vermindert.
Durch die externe Mafinahme ,Entfer-
nung einer Allablagerung im Gommers-
bachtal" wird der Eingriff z. T. kompen-
siert,
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Fortsetzung Tabelle 6:

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie Kompensationsmaflnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrichtigung

Minimierungs-
malknahmen

Kompensations-
maRnahmen

Beurteilung der Kompensation

Oberflichenwasser

* Inanspruchnahme ehem. Aueflachen

Wasserhaushalt

Durch die zusatzliche Versiegelung sind
folgende Auswirkungen zu erwarten:

» Reduzierung der Versickerung

s Erhihung des Oberflachenabflusses

Renaturierung des Stahlbachs

Festsetzung von Pflanzgebotsfla-
chen auf éffentlichen und privaten
Grundstiicken {Offenhalten versicke-
rungsfahiger Béden)

Verwendung von wasserdurchléssi-
gen Beldgen bei der Befestigung von
Kfz- Stellplatzflachen

Dachflachen aus unbeschichteten
Metallen {Kupfer, Zink, Blei) sind un-
zulassig (Vermeidung Schwemetal-
gintrag ins Grundwasser)

Retention des Niederschlagwassers
durch Regenriickhaltebecken bzw.
Zistermen

= externe Kompensation: Entfernung
einer Erdablagerung im Gommers-

bachtal

Eingriff weitestmogiich vermindert. Wei-
tergehende Kompensationsmalnahmen
fOr das Schutzgut Wasser sind nicht
erforderlich.
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Fortsetzung Tabelle 6:

Minimierung sowie Kompensationsmafnahmen;

Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und

Betroffenes Schutzgut!
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maflknahmen

Beurteilung der Kompensation

Klima

Kleinklimatische Veranderungen durch
die Erhdhung des Versiegelungsgrades
und dadurch verursachie

¢ Erhthung der bodennahen Lufitem-
peratur und zusatzliche Aufheizung

s Austrocknung der Luft

Der Erhalt von vorhandenen Gehdlzen,
sowie die Neuanpfianzung von Gehél-
zen bewirken eine Durchgriinung des
Baugebietes. Durch deren Verdunstung
wird die Luft befeuchtet und gekohit. Der
Schattenwurf verringert die Aufheizung
der Geb#ude- und Straftenoberildchen.

=

externe Kompensation: Entfernung
einer Erdablagerung im Gommers-
bachtal und dadurch Wiederherstel-
lung einer klimaférdernden Oberfla-
chenstruktur (Grirland)

Der Eingriff ist weitestméglich durch die
innere Durchgrinung und Eingriinung
verminder. Die externe MaBnahme
+Entfernung einer Erdablagerung im
Gommershachtal” wirkt auch auf das
Schutzgut Klima positiv. Weitere Kom-
pensationsmainahmen sind nichi erfor-
derlich.

Pflanzen und Tiere

* Veringerung des Griinstreifens zwi-
schen Bebauung und Stahlbach

+ Renaturierung des Stahlbachs

+ Festselzung von Einzelpflanzgebo-
ten {Stellplatzbiume)

+ Erhalt vorhandener Einzelbdume

Durchgrliinung des Baugebiets durch
Neupflanzung von heimischen Béu-
men und Strduchemn

externe Kompensation: Wiesenan-
saat mit autochthonem Saatgut auf
ehemaliger Altablagerungsfliche im
Gommersbachtal

Die durchgefuhrte Biotoptypenbewer-
fung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass durch die vorliegende Pla-
nung und die darin festgesetzten inter-
nen und externen Minimierungs- und
Kompensationsmafnahmen die Beeint-
rdchtigungen des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere zu 91 % ausgeglichen wer-
den. Rechnerisch ergibt sich ein Kom-
pensationsdefizit von ca. 9 %
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Fortsetzung Tabelle 6:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaBnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroifenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintriichtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
malnahmen

Beurteilung der Kompensation

Landschaftsbild

+ Verdnderung des Landschaftsbilds
durch Verschmiélerung der It. rechts-
kréftigen Planung vorgesehenen &f-
fentlichen Grinflache entlang des
Stahlbachs

Begrenzung der Gebiudehdhe

Malnahmen zur Ein- und Durchgri-
nung (s. 0.)

Renaturierung des Stahibachs

= externe Kompensation: Entfernung
einer Erdablagerung im Gommers-
bachtal und landschafisgerechte
Wiederbegrinung (Wiese)

Der Eingriff ist weitestméglich durch die
innere Durchgrinung und Eingrinung
vermindert. Die externe Malknahme
«Entfernung einer Erdablagerung im
Gommersbachtal” wirkt auch auf das
Schutzgut Landschaftsbild positiv. Wei-
tere KompensationsmaRnahmen sind
nicht erforderlich,
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Sinsheim, den 28.03.2008

a
BIOPLAN
A ?—/. Gesellschaft fiir Landschafts-

Bkologie und Umweltplanung

BIOPLAN Gesellschaft flr Landschaftstkologie und Umweliptanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel, 07261 / 5621
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7.0 Anhang I:
7.1 Externe Kompensationsmafinahme: Entfernung einer Erdabla-
gerung im Gemmersbachtal

Abbildung 2: Lage der Erdablagerung auf dem Flst. 1072 auf Bad Rotenfelser Gemarkung ™2

" Stadibauamt Stadt Gaggenau: Skizze der Ablagerungsflache

BIOPLAN Gesellschatt for l-andschaftstkologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel, 07261 15621
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mit Steinschiittung

Entfernung des Durchlasses
und des Asphaltweges

Pflegezugang durch Nutzung der internen
- Betriebsumfahrt der Fa. Dambach

Bdschungssicherung
mit Blocksteinen

Entfemung der Sohlbefestigung
und Anderung des Bachlaufs
bis Zufluss Wissiggraben
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Schnitt 3

Zaun
Fa Dambach
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Gelande Fa. Dambach
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Schnitt 2 M1:250

Grundsticksgrenze

neue

Brachflache 133.16
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M1:250
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LEGENDE

MaRfRnahmen

bisheriger Stahlbachverlauf

neuer Stahlbachverlauf

Gewaésserrandstreifen

Schilffflache

Pflegeweg

vorhandener Asphaliweg

Einzelbaum (Erhalt)

Einzelbaum (Pflanzung)

Gehdlzgruppe

Boschungsbefestigung mit Blocksteinen

Bdéschungssicherung mit Steinschiittung

bestehender Zaun der Fa. Dambach

Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Anlage 3:

Gestaltungsplan “Stahlbachrenaturierung”
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