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Stadtbauamt, PLA

Il 60/Fy
Tei. 962-553
Begriindung
zur 5. Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes 2005 der
GroBBen Kreisstadt Gaggenau
(Stand 13. November 2013)
1. Planungsanlass

Der bestehende Baumarkt , Schiffmacher” in Gaggenau beabsichtigt bauliche Anderungen auf
seinem Grundstiick vorzunehmen.

Allerdings reicht der bestehende planerische Rahmen des dort gultigen Bebauungsplanes
»Obere Birkig/Untere Birkig ~ 2. Anderung” mit seiner Festsetzung ,Mischgebiet” jetzt schon
nicht fir die derzeit schon {iber der GroRflachigkeitsgrenze fiir Verkaufsfiachen von 800 m?
liegende, vorhandene Nutzung.

Auch im Flachennutzungsplan der Stadt Gaggenau 2005 ist die Fliche bisher als , Mischnut-
zung" dargestellt.

2, Ziele und Planungserfordernisse

Mit der Erweiterung der Verkaufsfliche (inkl. der Verkaufsfreiflichen) auf rund 3.000 m? ist
planungsrechtlich die Festsetzung eines , Sondergebietes Baumarkt” notwendig.

Dieses bedingt wiederum eine entsprechende Anderung der Flachennutzungsplandarstetlung
in ,Sonderbaufliche Baumarkt",

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Gaggenau aus dem Jahr 2010 sieht als Zielsetzung fiir die-
sen Bereich keinen Einzelhandel vor. Durch die nun beabsichtigte Sondergebietsausweisung
fir den im Bestand ja schon im Einzelhandels- und Zentrenkonzept von 2010 dargesteltten
Baumarktbetrieb, wird das langfristige Ziel des Einzelhandelskonzeptes aber in einem ersten
Schritt gesichert.

Zum einen wird im Bebauungsplan der planungsrechtliche Rahmen fiir den Bestandsbetrieb
u.a. mit einer Begrenzung der zentrenrelevanten Sortimente auf max. 300 m? mit einer ent-
sprechenden Festsetzung im Bebauungsplan klargestellt.

Zum anderen wird durch die Sondergebietsausweisung aber auch dafiir gesorgt, dass nach ei-
ner etwaigen Aufgabe der Nutzung ,Baumarkt” ~ im Gegensatz zum bestehenden Bebau-
ungsplan bzw. zum bestehenden Flachennutzungspian - eine neue planungsrechtliche Fest-
setzung nicht nur vorgenommen werden kann, sondern muss; somit eine zukiinftige Fehlent-
wicklung verhindert wird.

3. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wurde schon mit einer frihzeitigen Beteiligung im Juni 2013 ge-
startet. Somit hat eine entsprechende Information und Beteiligung von Blrgern bzw. Tragern
offentlicher Belange schon stattgefunden.




Das Flachennutzungsplandnderungsverfahren konnte daher direkt mit der Offenlage beginnen
und die notwendigen Anderungen des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes onn-
ten im Parallelverfahren weitergefiihrt werden.

4. Umwelt

Das Plangebiet ist seit Jahrzehnten baulich genutzt und derzeit praktisch vollsténdig versie-
gelt. Da die Festsetzungen kaum mehr Verkaufsfliche ermoglichen als jetzt schon vorhanden,
ist auch nicht mit zusatzlichem Verkehr zu rechnen.

Mit relevanten Auswirkungen der Planungsinderung auf die Belange des Umwelt-, Natur-
schutzes und Landschaftspflege ist nicht zu rechnen.,

Gaggenau, 04. Dezember 2013
LA,

=

Christian Frey,
Abteilung Stadtplanung
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PLANZEICHEN

1. BAUFLACHEN

ABGRENZUNG DES
ANDERUNGSBEREICHES

Verfahrensiibersicht und Ausfertigung:

Baumarkt ZWECKBESTIMMUNG

SONDERBAUFLACHEN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung

am: 16.September 2013
am: 19.September 2013

Frilhzeitige Offenlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
2005 wurde im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3
BauGB) zur 7. Anderung des Bebauungsplanes

" Obere Birkig und Untere Birkig "entwickelt. Die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/Be-
horden wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens vom 14.Juni 2013/12.Juni 2013-28.Juni
2013/15.Juli 2013 durchgefiihrt und kann daher
gem. § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB entfallen.

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am: 16.September 2013
Ortsiibliche Bekanntmachung am: 19.September 2013

Offentliche Auslegung vom: 27.September 2013
bis: 28.0ktober 2013

Benachrichtigung der Behérden von Auslegung am: 17.September 2013

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom: 27.September 2013
bis: 28.0ktober 2013

Feststellungsbeschluss am: 25.November 2013

Ausfertigung:
Gaggenau,04.Dezembef 2013/

C.Florus, Oberbiirgermeister

Genehmigungsvermerk:

G.al . ColH

In Kraft treten (§ 6 Abs. 5 BauGB):

2 n
Durch ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung am U, Jaﬁ. 2814

wird der Flachennutzungsplan wirksam.

Planfertigung:

B.Schauble, Biirgermeisterin

Verfahrensabwicklung:

Stadtbduamt, Bguverwaltungsakteilung

GAGGENAU i

STADT GAGGENAU

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2005
5. ANDERUNG

BEREICH: OBERE UND UNTERE BIRKIG

STADTPLANUNGSABTEILUNG

GAGGENAU 13.11.2013

BEARBEITUNG: C.FREY
ZEICHNERIN: N.BORDASCH-KRAFT

M. 1:1000
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Grofe Kreisstadt Gaggenau Gaggenau, 09. Dezember 2013
Abt. Stadtplanung

Dipl.-Ing. Christian Frey

Tel. 07225/962-553

Fiinfte Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes 2005
Hier: Zusammenfassende Erklirung

1. Planungsanlass und Beschreibung der Planung

Der bestehende Baumarkt ,Schiffmacher” in Gaggenau beabsichtigt bauliche Anderungen auf
seinem Grundstiick vorzunehmen.

Allerdings reicht der bestehende planerische Rahmen des dort giltigen Bebauungsplanes
»Obere Birkig/Untere Birkig - 2, Anderung® mit seiner Festsetzung ,Mischgebiet” jetzt schon
nicht fiir die derzeit schon {iber der GroRfldchigkeitsgrenze fiir Verkaufsflichen von 800 m?
liegende, vorhandene Nutzung.

Das Planungsgebiet besteht alleine aus dem Betriebsgeldnde von Schiffmacher bzw. dem Fiur-
stlick 10822. Es grenzt direkt im Westen an die Bruchgrabenstrale und die LuisenstraRe an
und im Osten ist es von gewerblichen Nutzungen umgeben.

Mit der Erweiterung der Verkaufsfliche {inkl. der Verka ufsfreiflichen) auf rund 3.000 m2 ist
planungsrechtlich die Festsetzung eines »Sondergebietes Baumarkt“ notwendig,.

Dieses bedingt wiederum eine entsprechende Anderung der Flachennutzungsplandarstellung
in ,,Sonderbaufliche Baumarkt®.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Gaggenau aus dem Jahr 2010 sieht als Zielsetzung fiir die-
sen Bereich keinen Einzelhandel vor. Durch die nun beabsichtigte Sondergebietsausweisung
fr den im Bestand ja schon im Einzelhandels- und Zentrenkonzept von 2010 dargestellten
Baumarktbetrieb, wird das langfristige Ziel des Einzelhandelskonzeptes aber in einem ersten
Schritt gesichert.

Zum einen wird im Bebauungsplan der planungsrechtliche Rahmen fiir den Bestandsbetrieb
u.a. mit einer Begrenzung der zentrenrelevanten Sortimente auf max, 300 m? mit einer ent-
sprechenden Festsetzung im Bebauungsplan klargestellt.

Zum anderen wird durch die Sondergebietsausweisung aber auch dafiir gesorgt, dass nach ei-
ner etwaigen Aufgabe der Nutzung ,Baumarkt” - im Gegensatz zum bestehenden Bebau-
ungsplan bzw. zum bestehenden Flachennutzungsplan - eine neue planungsrechtliche Fest-
setzung nicht nur vorgenommen werden kann, sondern muss; somit eine zukiinftige Fehlent-
wicklung verhindert wird.

2. Planungsalternativen / Anderweitige Planungsméglichkeiten
Da es um die rechtliche Ordnung eines Bestandsbetriebes mit Bestandsrechten handelt, gabes
letztlich keine grundlegenden Planungsalternativen.

3. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wurde schon mit einer frithzeitigen Beteiligung im Juni 2013 ge-
startet. Somit hatte eine entsprechende Information und Beteiligung von Biirgern bzw. Tra-
gern offentlicher Belange schon stattgefunden.




Das Flachennutzungsplananderungsverfahren konnte daher direkt mit der Offenlage beginnen
und die notwendigen Anderungen des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
konnten im Parallelverfahren weitergefiihrt werden.

4. Umwelt

Das Plangebiet ist seit Jahrzehnten baulich genutzt und derzeit praktisch vollstiandig versie-
gelt. Da die Festsetzungen kaum mehr Verkaufsfliche erméglichen als jetzt schon vorhanden,
ist auch nicht mit zusétzlichem Verkehr zu rechnen,

Mit relevanten Auswirkungen der Planungsinderu ng auf die Belange des Umwelt-, Natur-
schutzes und Landschaftspflege ist nicht zu rechnen,

5. Offentlichkeits- und Behérdenbeteilipung
Im Rahmen der Offentfichkeitsbeteiligung gab es keine Stellungnahmen. In der Behérden- und
Tragerbeteiligung gab es keine besonderen Stellungnahmen.

Frey ¢
Abt. Stadtplanung




