Z.Fertigung

STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung
Il 610/Bau

Satzung
iiber drtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum sechsten Teilbebauungsplan
"Heil Il - Birkigklamm/Altheil"
in Gaggenau der GroBen Kreisstadt Gaggenau
(Stand: 10.07.2019)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.v.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in 6ffentlicher Sitzung am 22. Juli
2019 folgende &rtliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 26.03.2019 darge-
stelit. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung,
§2
Sachlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir alle baulichen Anlagen, Teile solcher

Anlagen (d.h. insb. auch fur: Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Ein-
friedungen, Sichtschutzanlagen) und Freiflichen.

§3
Werbeanlagen
1. Werbeaniagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes Wand-

schild mit einer Fldche bis 0,50 m2 zuldssig.
2. Anschlagtafeln und GroRflichentafeln fiir Werbezwecke sind unzuldssig.
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§4
Einfriedungen und Sichtschutzanlagen

1.  Einfriedungen sind ab 1,00 m Héhe ab Oberkante Gelande im gesamten Plangebiet mit
Hecken und / oder Striuchern der Pflanzliste (s. Nr. 12.5 textliche Festsetzungen) zu hin-
terpflanzen.

Die Hinterpflanzung muss mindestens die Héhe der Einfriedung aufweisen. Die maxima-
le Hohe der Einfriedungen ist in den Nrn. 3. und 4. geregelt.

Die Pflanzungen missen spatestens in der nachsten, nach der Errichtung der Einfrie-
dung, folgenden Pflanzperiode vorgenommen werden.

2. Natursteinstelen, als Teil einer Einfriedung, sind bis zu einer maximalen Breite (gemes-
sen parallel zur Grundstiicksgrenze) von 0,60 m und einer maximalen Tiefe (orthogonal
zur Grundstiicksgrenze) von der Hélfte der ausgefiihrten Breite zuldssig.

Jede Natursteinstele muss einen Mindestabstand von 2,00 m zur nachstgelegenen Na-
tursteinstele aufweisen.

Natursteinstelen haben sich an die am Standort jeweils zuldssige Hohe der Einfriedung
zu halten (s. Nrn. 3. und 4.).

3. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen und der éffentlichen Spielfliche:

3.1. Einfriedungen sind als Holz-, Drahtgeflecht-, Stabmatten-, Stabgitterzdune in offe-
ner und durchblickfahiger Form oder als Heckenpflanzung (s. hierzu auch Nr. 1))
zulissig. Ihre Hohe ist ab Oberkante Geldnde auf 1,50 m begrenzt. Werden Einfrie-
dungen auf einer Stiitzmauer, gem. § 5 Nr. 9. errichtet, dann ist die Hohe der
Stiitzmauer ebenfalls der Hohe der Einfriedung zuzurechnen.

3.2. Die Ausfithrung der Einfriedung mit Sichtschutzelementen (z.B. Einlegebinder) o-
der als flachige Sichtschutzwand ist nicht gestattet. Die Ausfilhrung der Hinter-
pflanzung (Nr. 1) als Sichtschutzbepflanzung ist in der Hohe der Einfriedung zulas-
sig.

3.3. Auf den Grundstiicken mit den Baufenster Nrn. 16, 23, 24 und 26 (s. Anhang 2,
Beiplan zur Ermittlung der Hohenlage der baulichen Anlagen) sind an den Grund-
stiicksgrenzen zur Planstrae C (nicht PlanstraRe C1 und C2) und an den Grund-
stiicksgrenzen zur &ffentliche Spieifldche Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80
m ab Oberkante Gelidnde zulassig. Die Festsetzungen zur Hinterpflanzung und zur
Materialitat bleiben hiervon unberiihrt.

4.  Einfriedungen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen:

4.1. Einfriedungen sind als Holz-, Drahtgeflecht-, Stabmatten-, Stabgitterzaune in offe-
ner und durchblickfihiger Form oder als Heckenpflanzung (s. hierzu auch Nr. 1) zu-
|3ssig. Ihre Hohe ist ab Oberkante Geldnde auf 1,80 m begrenzt.

4.2. Die Ausfiihrung der Einfriedung mit Sichtschutzelementen (z.B. Einlegebander) o-
der als flichige Sichtschutzwand ist nicht gestattet, mit Ausnahme der in Nr. 5
dargelegten Fallkonstellationen. Die Ausfiihrung der Hinterpflanzung (Nr. 1) als
Sichtschutzbepflanzung ist in der Hohe der Einfriedung zulassig.
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Sichtschutzanlagen

5.1. Sichtschutzanlagen sind an privaten Grundstiicksgrenzen nur im Gartenbereich
zwischen zwei angebauten Doppelhaushilften entlang der trennenden Grund-
stucksgrenze, ab Gebaudekante 5,00 m Lange und 2,00 m Hohe zulassig.

5.2. Innerhalb der Baugrundstiicke sind Sichtschutzanlagen nur direkt an Terrassen
angrenzend, bis zu einer Hohe von 2,00 m ab Oberkante Gelinde, zuldssig.

5.3. Pro Baugrundstiick diirfen Sichtschutzaniagen in Summe eine max. Linge von 7,00
m nicht Gberschreiten.

5.4. Als Materialien fur Sichtschutzanlagen sind zulassig: Holz, Gabionenwinde mit bis
Zu 0,20 m Tiefe sowie Hecken und Straucher.

Hinweis: Von dieser Festsetzung bleiben die Regelungen des Nachbarrechts unberiihrt.

10.

§5
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natirlichen Geldndeverhaitnisse sind mit Ausnahme der folgenden Nrn. 2-10 zu er-
halten.

Geldndeveranderungen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie zur Errichtung und
ErschlieBung von zuldssigen baulichen Anlagen erforderlich sind. Die Gelidndeverinde-
rungen sind durch Béschungen auszugleichen.

Bdschungen sind in einem maximalen Steigungsverhiltnis von 1:2 (Héhe zu Linge) bzw.,
26,6° herzustellen.

Zusatzliche Geldndemodellierungen (z.B. Garteneinebnungen), die nicht unter Nr. 2. fal-
len, sind nur bis max. 10% der Grundfliche des jeweiligen Grundstiicks zuldssig, wenn
diese abgebdscht werden.

Fiir die Errichtung von Terrassen sind Aufschittungen und Abgrabungen, ab dem natiir-
lichen Geldnde gemessen, nur bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zuldssig.
Ausnahmsweise werden Stitzmauern bis zu einer Héhe von 0,90 m ab Oberkante Ge-
lande zugelassen, wenn diese dazu dienen das Hauptgebaude mit angebauten Gebiude-
teilen, Nebenanlagen, Garagen, Carports sowie Stellplatze mit den entsprechenden Zu-
fahrten zu realisieren (s. Nr. 2.) und Abbdschungen (s. Nr. 3.) in diesem Bereich nicht
méglich sind. Die Stiitzmauern sind entsprechend der Pflanzliste (s. textliche Festset-
zungen Nr. 12.5) zu begriinen.

StUtzmauern die zur Herstellung eines Carports innerhalb des Garagenbaufensters not-
wendig werden, kdnnen von dem in Nr. 6 genannten Wert soweit abweichen, wie es das
natiirliche Gelande erforderlich macht.

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei gestaffelte Stiitzmauern zulassig. Diese miissen
untereinander einen dauerhaft begriinten Zwischenbereich von mindestens 1,00 m
aufweisen.

Stitzmauern an der Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen (bis 1,00 m Tiefe ab der
Straenbegrenzungslinie gemessen), kénnen bis zu einer max. Hohe von 0,30 m ausge-
fihrt werden. § 4 Nr. 3.1 ist zu beriicksichtigen.

An den Grenzen zwischen zwei Privatgrundstlcken ist der natiirliche Gelandeverlauf zu
erhalten. Eine Ausnahme bilden Geldndeverdnderungen fiir die dort zuldssigen bauli-
chen Anlagen {wie z.B. Garagensockel).
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11.

Der Verlauf des natirlichen und des geplanten Geldndes ist in den Schnitt-, Ansichts-
und Grundrisspldnen der Baugesuchsunterlagen eindeutig darzustellen.

§6

Diacher

Dacher von Hauptbaukérpern

a)

b

d)

D
—

Im gesamten Plangebiet sind als Dachformen das Satteldach (SD) und das versetz-
te Pultdach (vPD) mit einem Hohenversatz an der Firstkante von maximal 1,00 m
und mit einer Dachneigung von 20-40° zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 sind traufstandige Pultdacher (PD) mit
einer Dachneigung von 10-20° zuldssig. Die Traufseite der Pultddcher ist an der
straRenzugewandten Seite des Gebdudes auszufiihren.

Mit Ausnahme von Gebauden mit Pultdach, ist die Firstlinie an der Mitte der Ge-
biude auszurichten, hiervon kann um 1,00m - parallel verschoben - abgewichen
werden.

Dachgauben sind zul3ssig, soweit sie in Summe 50 % der Dachlinge der jeweiligen
Gebaudeseite nicht iiberschreiten. Sie miissen einen Abstand von mindestens
1,00 m zu den Giebelseiten und 1,50 m untereinander einhalten, sowie 0,70 m zum
First. Die Dachlinge wird gemessen von den beiden AuRenkanten der Dachfliache
(nicht an den Gebaudekanten). Fiir Dachgauben sind die Festsetzungen zur Dach-
neigung nicht zu beriicksichtigen.

Dachiiberstande diirfen max. 1,20 m betragen.

Je Gebiude ist nur ein Zwerch- bzw. Nebengiebel (,Wiederkehre®) zulassig. Fur die
GroRe, Lage und Dachneigung der Zwerchgiebel gelten dieselben Vorschriften wie
fiir Dachgauben (s. Nr. 1d). Die Vorschriften zur Traufhdhe (s. Nr. 1.2.2 textliche
Festsetzungen) sind zu beriicksichtigen.

Pultddcher mit einer Dachneigung bis 20° sind mindestens extensiv zu begriinen.
Ausgenommen hiervon sind nur die Bereiche eines Daches, die direkt von Solaran-
lagen (iberdeckt werden. Bei Sattelddchern und versetzten Pultddchern ist die
Dachbegriinung zuldssig.

Solaranlagen durfen den First bzw. die Dachbegrenzungslinie nicht liberragen und
nicht tiber 0,50 m aus der Dachflache heraustreten.

Angebaute Doppelhaushélften sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.
Werden Haushilften in einem zeitlichen Abstand voneinander realisiert, so hat die
spater errichtete Haushilfte die Dachneigung der genehmigten Haushalfte zu
iibernehmen. Doppelhaushilften, die von zwei unterschiedlichen Bauherren und
Architekten gleichzeitig beantragt werden, bediirfen der Abstimmung mit der Ge-
nehmigungsbehdrde.

Hinweis: Hinsichtlich der zuldssigen Firstrichtungen wird erganzend auf Nrn. 3.2 und 3.3
der textlichen Festsetzungen sowie die Planeintragungen hingewiesen.

Garagen- und Carportdacher

Garagen oder Carports kénnen mit Satteldach bis 30° Dachneigung, mit einer Terrassen-
nutzung oder einem zumindest extensiv begriinten Flach- bzw. Pultdach bis 15° errichtet
werden.
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Hinweis: Bei der Errichtung von Terrassen oder Balkonen auf Garagendichern, sind die
Vorgaben der Landesbauordnung Baden-Wilirttemberg zu beriicksichtigen.

3.  Dachern von Nebenanlagen
Nebenanlagen kdnnen mit Pultdach mit einer Dachneigung von 2-15° oder mit Sattel-
dach mit einer Dachneigung bis max. 30° errichtet werden. Bei Dachneigungen von 2-
15° sind die Décher mindestens extensiv zu begriinen.

§7
Gidrten und Griinflichen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind naturnah zu bepflanzen. Die Wasserdurchlas-
sigkeit und Versickerung muss gewahrieistet bleiben. Die Oberfliche darf nicht versiegelt wer-
den. Gartengestaltungen mit geschlossenen Steinflichen (Bspw. ,Schotterfidchen” oder ver-
gleichbaren Materialien) sind nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind einzelne Trittsteine
und fiir die Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche Fidchen.

Zu Vorschriften hinsichtlich Dachbegriinungen siehe § 6.

Hinweis: Durch Anlage von Kleinbiotopen wie Staudenbeeten, Trockenmauern, Blumenwiesen
statt Rasen, Gartenteich, artenreiche Hecken mit heimischen Gehélzen, Kompost-, Laub- und
Reisighaufen, Obstbidume und Fassadenbegriinungen kann ein erheblicher Beitrag fir den
Artenschutz und das Kleinklima geleistet werden. Auf die Verwendung von Arten der Pflanzlis-
te (Nr. 12.5 der textlichen Festsetzungen) wird hingewiesen.

§8
Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind grundsétzlich unzulissig:

1. unbeschichtete Metalle und die der Witterung ausgesetzten Teile der Geb&udehiilte (v.a.
Dacheindeckung, Kehibleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blei, Zink,
Kupfer oder deren Legierungen, sofern sie keine dauerhafte Oberflichenbeschichtung auf-
weisen, die ein Ausschwemmen von metallischen Schadstoffen verhindern;

2. Verwendung von behandelten Gebaudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken u.i.)
mit flir Saugetiere (insb. Fledermause) giftigen Stoffen;

3. Verwendung von reflektierenden und glanzenden Materialien;

4. reinweile (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze Farben (Helligkeitsbezugswert < 6).
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§9
Befahr- und begehbare Fléichen

1. Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Carport-/Garagenzufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 auszufiihren.

2. FuBwege sind aus wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen.

§10
Hoéhenlage der Baukdrper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Geldnde vorzulegen.
Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen sowie nicht vermeidbare Stlitzmauern,
auch geringfiigiger Art, kenntlich zu machen. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
sind zudem auf dem Erdgeschoss-Grundrissplan sowie dem Lageplan des Baugesuches kennt-
lich zu machen.

§11
Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Aufgrund der gering durchldssigen Boden ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Re-
genwasser (ber ein getrenntes Leitungsnetz in eine auf dem Grundstiick gelegene Retentions-
zisterne zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss mindestens 50 Liter je gm abflusswirksame
Flache betragen.

Um eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Retentionszis-
terne eine Drossel- bzw. Pumpenleitung anzubringen.

Zur Ermittlung der abflusswirksamen Flache sind die Spitzenabflussbeiwerte aus Tabelle 9 DIN
1986-100 in der, zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsunterlagen, aktuellen Fassung
einzusetzen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Art der abflusswirksamen
Teilflichen zeichnerisch darzustellen und deren jeweilige GréRe anzugeben. Daraus werden
von der Tiefbauabteilung der Stadt Gaggenau die Parameter der Retentionszisterne {Mindest-
volumen, maximaler Abfluss, Mindestretentionsvolumen) ermittelt und dem planenden Blro
zur Erstellung des Entwasserungsgesuchs mitgeteilt.

Die Anlagen sind zusatzlich durch einen Uberlauf an das drtliche Entwasserungssystem anzu-
schlieBen. Die Entnahme von Brauchwasser ist unter Einhaltung des Retentionsvolumens zu-
lassig.
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§12
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im riumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
§a3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 2 li2019

L

Christof Florus,
Oberblirgermeister
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