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SCHRIFPTLICHE FESTSETZUNGEN

- zum Bebauungsplan "Obere Birkig - Untere .

Birkig" der GroBen Kedisstadt Gaggenau

und Mal der baulichén Nutzung § 9 (1} 1 @ BBauG

Das Plangebicet dist festgesetzt als "Gewerboge-
biet" (GE) § 8 BauNV0, "Mischgebiet®" {(MI) § 6
BauNV0 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) § / BauNVO,
"Fliche fiir Gemeinbedarf" § 9 (T} 1 EBauk,
Yrliche flir Versorgungsleitungen® § 9 (1) 5 BBauG, -
"Fliche flUr die Landwirtschaft” § 9 (1) 10 HBauG
{(Intensivfliche fiir Stadtgartnero¢ oder Klein-
Zirten) : -

Im "Gewerbecgebiet" (GE) sind nur nicht wesentlich
storende Gewerbebelriebe zuldssig, wobeli inshe-

- sondexré keine Beeintriichitigung durch Lirm oder

Te3

Geruch [Fir die angrenzenden Wohngebiecte auftreten
dlri {§ 8 (4) BﬂuNVD) : :

Tin "Allgemeimen Wohngebiet" {(waA) sollen die,Ansm .
nahmen nach § & (3) nlecht Bestandtcil des Bebauungs-
planes sein § 1 (&) BaunNvo.

der baulichen Nutzung § 9 (1)11a BBauG

Das MaB der bauljichen Nutzung wird im "Cewerbzge-

~biet" {GE) im "Mischgebiet® {MI) und im "Allgc-

meinen Wohngebiet? (WA) duvch die Zahl der Volige-
schosse als Hochstmal, die Grundflichensahl, teil-
welse durch die Gescholflichenzahl sowie duruh dle

. uborbaubafe Grundstucksilwbhe fgakgcaotxi.

Bauweligse und Stellﬁng der baulichen Anlagen -8 9 (1) 1b

BBauG

Im Planbereich sind die offenec BauWe1se und dle be~ .
Sondere Bauweise festpgescotuil (§ “2 DauNVO}

Tm "Mischgebiat® (MT) und “Gewerbegebiet“_(GE)
darl innerhalb der offcnen Bauwelse die maximale

Gebiiudelinge innerhalb der iiberbaunbaren Grund-

stlicksgrenzen das Mall von 50 m ilberschreiten.

In der besonderen Bauweise "bP dari, wie in der ge-

schlossenen Bauweise ohne Grenwabstand gebaut werden,




jedoch braucht in Grundril und Hohe mit dem
Nachbarbau keine Dackungsgleichheitl eingehalten
‘werden, .

1.4 Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch
die iwm Bebaunungsplan festgesetzte First- und
Traufrichtung bestimmt, die bel Flachddchern
fiir dle Gebaudeselten gilt.,

b, Hﬁhenlagpn der baullchen Anlagen § 9 (1) 1 d BBauG
. i.Ve mit § 111 (1) 8
LBO

o1 Fiir die Hohenlagan der baulichen: Anlaﬂen sind die
anliegenden Verkehrsflichen mafigebend; dies gilt
nicht fiir die Gebiude im Bereich der Nordtaugante,
die anbaufrei ausgebildet wird. :

.2 Die Scékelhﬁhe-(OK.ErdgeschoﬁfuBbod&n) darf nicht
mehr als 1,0 m lUber die vorhandene Geldndeober-
‘filache herausragen,: ' K '

4.4 Die maximale Traufhthe (Schnittkante AuBenfliche
Wand mit Gberflache ‘Dach) darf nicht dberschrei-
ten: : ,

. 4m "Aligem91nen Wohngeblet“ {Wa) 3,5 m {iber Ge=
- linds, .

im "Mlschgeblet" (MI) und “Gewerbegeblat" (GE)
8,0 m iiber Geldnde,

5. Stellplatze und Garagen § 9 (1) te BBauG

5,1 Im "Allgemeinan Wohngebiet® (WA} sind Garagen nur
' auf den dafily festgesetzten Flichen mulissig.

5.2 Tm "Mischgebiet" (MI) und "Gowerbegebiet” {GE}
. gind Garagen ntur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zu1a551g.

5.3 Im "Mischgebiet" (MI) und "Gewerbegebiet' (GE)
hat jeder Eigentiimer entsprechend den Richtzahlen
des IM pnach Nr., 3 des Garagenerlasses vVom
20.7.73 ausreichend Stellpldtze auf dem Grundstuck
nachzuwelsen.

5.4 Stellpldtze sind im "Mlschgeblet" {MI) und "Gewer-
begebiet" (GE) auf dem gesamten Grundstick zu-
lHssig. ' B

5.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 (1) 2 BBauG

Dis im Bebaunungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von
allen sichtbehindernden Hindernissen hiher als 0,70 m
fiber kinftiger Fahrbahnoberkante freizuhalten, auch von
Anlagen des Immissionsschutzes. '
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6, Mit Geh?, Pahr- und Leitungsrechben zu belastende
Pidchen § 9 {1) 11 BRauG

6 1 Die mit Geh~, Fahir- und Leitungsrechten belasteten
Fliachen sind sntsprechend den Festsetzungen des De-
bauungsplanes auszubauen und wmit einem Beton~ H- :
Steinpflaster oder anderem Belag nach vorheriger Ab-:
gstimmung mit dem Dauamt zu befestigen, =zu unterhalten
und fir Arbeiten jeder Art zugiugig zu halten. Die
Fildehen, "L 1" diirfen als Schutzzone der Hauptgas-
leitung nur als unbefestigte Vorgirten nach Genehmi-
gung durch die GV3 genutzt werden.. '

6.2 Die Grundstiickseigentiimer im Plangebiet haben ent-

lang der 8ffentlichen BrschlielBungsstrafien, Wege,

. Parkpidtze und Gehwege evil., erforderliche Maste

" fir Straflfenbeleuchtung und sonstige Versorgungs-—
epinrichtungen der Stadtwerke, Deutschen Bundespost
oder anderer Erschlieflungstriger zu dulden, die
nach vorheriger Riicksprache mit dem Stadtbauamt
festgelegt werden. § 9 (1) 11 BBauG.

7. ﬁnpflanien von Biumen und Striuchern § 9 (1)'15 BBaui

.7.1 Die mit einem Fflanzgebot-fﬁr Einzelbdume belegte
Fliche ist mit einem Grofigehtlz (Solitdr) nach
beiliegender Liste zu bepflanzen und zu unterhalten,

7.2 Die mit einem Pflanzgebot fiir flidchenhaftes An-
pflanzen von Biwmen und Strduchern festgesatzten
Fldchen {Immissionsschuizpflanzung)} sind mit heimi-
schen GehGlzen dicht zu bepflanzen und zu unterhalten.

7.3 Im GE-Gebiet und im Bereich der Fliehe fiir Gemsinbe-
darf sind PEW-Abstellplitze mit grofikronigen, hochw
stdmmigen, einheimischen Biumen abzupflanzen.

7.4 Im GE=Gebiet und im Bereich der Fliiche fiir Gemeinbe-

: darf ist auf den, als nicht liberbaubar ausgewiesenen
Fliachen je ein grofBkroniger, hochstHmmiger, einhei-
mischear Baum pro 400 gm zun pflanzen. : '

8. Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 LBO

8,1 Werbeaniagzen

8.11 Alle Werbeoanlagen, Auntomaten usw. sind ge-
nehmigungspflichtig, '

8.12 Anschlagtafeln fiir Werbezwecke sind unzulisaig.

‘8,13 Werbeanlagen sind nur an der Statto der elgenen
Leistung zulidssig. '

8.2 Aufenaniagen § 111 (1) 6 LBO

8,21 Im "Allgemeinen Wohngeblet" (WA} gilt die Héhe
der angrenzenden Verkehrsflichen als Grundlage
fiir die Geldndehthen der Grundstiicke § 39 (1)
23 1,¥v., mit § 2 (1) LBO,
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8.22 Tm Plangebiet sind AufschuttuHU&ﬁ sder Ab-
grabungen von mehr als 1,0 m Hohe Fenehmi -
gungspflichtig, ' - '

8.23 Binfriedigungern’

a) Tm "Allgemeinen Wohngebiet® (WA) sind
die Gebiude durch 2,0 m hohe Mauern im
Dereich der Baugrenzen wmr einen ge-
‘schlessenen Wolmhof chen Verkehrslirm
'abzugrenzen. :

b) Iim "Allgemeinen hohnﬂebLet“ (WA) ‘sind

' aulBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen nur offene Vorgirten mit Be-
grenvung durch Rascnkantenslbeine zul&ssig.

c)_Im "Wischbebicf" (ML), "Gewerbegebiet®
: (GE) und der Wiiche fir Gemeinbedart”
sind g,O m hohe Elnirlchgungvn ‘ans '

" Maschendraht gulissig; innerhallb der iiber-

baubaren Grundstiicksgronzen sind ge-—
schilossene Mauern zulidssig. '

&.24 Dicher

8.241 Im "Allgemelncn Wohngebiet" (WA) sind
geneligthe Dachflachen als Sattel- cder
Pultdicher bis 20" zul¢%b1g, bei
Garagen sind Flachddcher zulidssig.

8.242 Tm "Mischgebiet" (MI), “Gemerbegebiet?
: (¢E) und innerhalb der "Fliche fir
 Gemeinbedarf sind Flachdicher oder

sencigte Dachifliichen bis 147 vuldSQig.

Tarbliche und scngtigée Gestaltung

Die farbliche und sonstige. Gestaltung dex bau-
lichen Anlagen, Nebenaninpon und Aufenanlagen
ist mit dem Bauamt abzustimmen. Auf Anforderung
sind mit den Bauoeauchsuntprlagen Gestaltungs~
vorsohlage\vorzulegLn.

Hinweis auf die Meldepflicht nach § 20 Denkmal-

schulzgesetz

. Werden bei Erdarbeiten oder Bauarbeiten bisher

unbekannte Funde oder Fundplitze cntdeckt, =0

“sind diese unverziglich dem Landesdenkmalamt zu
‘melden, Funde und Fundstellen sind bis zu h

Werktagen nach der Meldung in unverdndertem Zu-
stand »u erhalten, sofern nicht das Landesdenk-
malamt einer Verkirzung dieser Frist wustimmt,



8.5 Abstinde zu Starksitromleitungen

Die Badenwerk AG weilsen daraul hin, dafl gemaf
don geltenden VDE -(Verband Deutscher Elek-
trotechniker) Bestimmungen zwischen den
spannungsfilhrenden Leiterseilen und den zu exr-
richtenden Gebiiuden bei griftem Durchhiang und
ausgeschwingenen Leiterseilen Jjederzeit ein
Mindestabstand von 3,0 m einxuhalten ist.

fAuBerdem mul der Mindestabstand vom unteren
Leiterseil bis zur Strale mit 7,0 m und scensti-
com Gelinde mit 6,0 m eingehalten werden.

senehmiot { §42 Bt AU LI i
Kavlgruive, den fféj"ﬁ IA s
o ﬁeﬁiamn[é#wﬁ‘iﬂ_ium.




