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STADT GAGGENAU
-Stadtplanungs- und Hochbauamt-
I 61/Kr/he

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Teilbebauungsplan I "Viktoria-, Leopold-, Luisen-
und MaxstraBe'" der GroBen Kreisstadt Gaggenau

In Ergianzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) § 4 BauNvO.

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl
der Vollgeschosse (§ 18 BauNV0) -nach Einschrieb im Plan-,
die Grundfldchenzahl (§ 19 BauNV0) sowie die GeschoBfldchen-
zahl (§ 20 BauNVO).

. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwin-
gend einzuhalten. Dies gilt sowohl fir Wohngebdude als auch
fur Garagen (siehe dazu Schnitte).

2.2 Im Planbereich wird die offene Bauweise festgelegt. Es sind

sowohl Einzel- und Doppelhduser als auch Hausgruppen bis zu
50 m zulassig.

Nebenanlagen

(§ 14 BauNv0, § 3 Abs. 1 und § 13 Abs. 2 LBO)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind nur auf den dafir
festgesetzten Flachen zuldssig oder wo keine solchen Fest-
setzungen bestehen - innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen.

3.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 sind nur
dann zuldssig, wenn sie nach Form, Ma(stab, Werkstoff, Farbe
und Verhiltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht
verunstaltet wirken.




4.

3.3 Flachen fir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur auf den dafir festgesetzten Flichen anzuordnen
oder -wo keine solchen Festsetzungen bestehen- innerhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflachen unterzubringen.

Stellplatze sind grundsdtzlich in unmittelbarem Anschlufl an die
Verkehrsflache anzuordnen.

Zufahrten zu Garagen sind nur an den im Bebauungsplan bezeichne-
ten Stellen zulidssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Teile der ErschlieBungsanlage sind -wie durch Planeintrag gekenn-
zeichnet- als befahrbare Mischfldche auszufihren.

. Flachen fiUr o6ffentliches Grin

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Uffentliche Grinfldchen sind auf den dafiir festgesetzten Flichen
anzuordnen. Jegliche Bebauung ist dort unzuléssig.

. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung bzw.

Minderung von Larm-Emissionen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Es wird empfohlen, eine geeignete GrundriBgestaltung zu wahlen,
die die Anordnung der Schlafrdume Eltern/Kind von den StraBen-

seiten abgewandt vorsieht.

6.2 Bauliche MaBnahmen:

Bei Aufenthaltsridumen, die zur LuisenstraBe hin orientiert sind
(rotgekennzeichnete Seiten der der Begriindung beigefiigten Anlage
Larmschutz) sind hochwertige schallddmmende Fenster der Schall-
schutzklasse 4 nach VDI 2719 einzubauen. Im slidwestlichen Teil-
bereich der beiden QuerstraBen

- Leopoldstra@Ge (siehe gelb gekennzeichnete Seiten der der
- MaxstraBe Begriindung beigefiigten Anlage Ldrmschutz)

sind Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

Bei Schlafraumen, die zur StraBe hin orientiert sind, miissen bei
den genannten Fenstern der Schallschutzklasse 3 und 4 zusdtzlich
schallgedampfte Liftungsanordnungen eingebaut werden.

Weiterhin sind die Balkone in diesen Bereichen zu verglasen, wo-
bei Teilbereiche der Verglasung zum Offnen sein konnen.

. Flachen fir Pflanzung und Erhaltung von Baumen, Str3uchern und sonsti-

ger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Pro begonnener 500 m? Bauplatzfldche muB mindestens ein Halb-
oder Hochstamm gepflanzt werden.




Die mit einem Pflanzgebot fir Einzelb&dume belegten privaten Grund-
stucksflédchen sind mit Halb- oder Hochst@mmen zu bepflanzen und zu
unterhalten.

Es sind jeweils Obstbdume oder heimische Laubbdume zu verwenden.

7.2 Der vorhandene Baumbestand muB -soweit BaumaBnahmen dies zulassen-
erhalten bleiben.

7.3 Auf den 6ffentlichen Grinfldchen (straBenbegleitendes Griin) sind
ebenfalls nur einheimische Laubbdume zu pflanzen.

Es kommen in Frage:

Obstbdume, Linden, Eichen, EBkastanien, RoBkastanien, Walnisse.

. Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

8.1 Fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist der Eintrag in den als
Bestandteil des Bebauungsplanes geltenden Schnitten maBgebend.

8.2 Die maximale Traufhohen dirfen nicht Uberschritten werden.
Als Traufhohe ist der Schnittpunkt AuBenseite Aulenwand mit der
Oberseite Dachhaut zu verstehen.

8.3 Die maximalen Traufhdhen sind nach jeweiliger Lage der Gebdude
entweder auf Planungshohen OF Verkehrsfldchen oder auf bestehen-
des natiirliches Gelande bezogen. ! '

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

9.

10.

Werbeanlagen

2.1 Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind genehmigungspflichtig.

9.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zu-
ldssig. Sie sind vorzugsweise als auf die Wand aufgesetzte
Schriftzige auszufihren und missen unterhalb der Briistungshohe
des Obergeschosses in waagrechter Schriftfihrung erfolgen. Die
Farbgebung ist auf die Umgebung abzustimmen; Leuchtrcdhrenwerbung
ist hierbei nicht zuldssig.

9.3 Anschlagtafeln fir Werbezwecke sind unzuldssig.

AuBenanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

10.1 Fir die unbebauten Flachen entlang der StraBe und &ffentlichen
Wege sind zuldssig:

a) offene Vorgédrten, die mit Rasenkantensteinen eingefaBt werden,

b) freie Gehdlzpflanzungen als Einfriedigung mit eingewachsenem
Spanndraht ohne Beton- und Stahlpfosten bis max. 1 m Hohe.




11.

12.

13.

10.2

An den Ubrigen Grenzen der Hausgrundstlicke sind als Einfriedi-
gungen Spanndrahte mit ungeschnittener, lockerer Gehdlzhinter-
pflanzung bis max. 1 m Hohe zul@ssig bzw. Stitzmauern bis max.
1 m Hohe (Lage der Mauern 1lt. Planeintrag im Gestaltungsplan).

Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

In Abweichung von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO sind Abgrabungen und Auf-
schittungen von mehr als 0,5 m gegeniiber der festgesetzten bzw.
vorhandenen Geldndeoberflache genehmigungspflichtig.

12.1

12.2

12.3

13.1

13.2

Dachformen

Die Sattelddcher/Walmdacher der Hauptbaukdrper sind mit Nei-
gungen von 45°% zulassig. Die Frist- und Traufrichtungen er-
geben sich aus den zeichnerischen Festlegungen des Bebauungs-
planes und der Schnitte.

Dachaufbauten sind nur dann zuldssig, wenn sie nach Form, MaB-
stab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Baumassen und Bau-
teile zueinander nicht verunstaltet wirken.

Die Dachformen der Garagen sind durch Eintrag im Bebauungs-
plan bzw. Schnitt festgesetzt. Doppelgaragen oder Garagen-
zeilen missen einheitliche Dachformen erhalten.

Materialien

Materialien fir die AuBenwinde der Gebaude sind als natir-
liche, landschaftsbezogene und ortstypische Materialien zu
widhlen (im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde).

In Frage kommen:
- mit Putz versehene Aulenwinde,

- flachige Verkleidungen mit Holz;
Verkleidungen aus Kunststoff oder Metallprodukten sind un-
zulassig,

- "echte" sichtbare Fachwerkkonstruktion mit verputzten oder
aus natirlichen Materialien hergestellten Ausfachungen.

Materialien fiir die Dacheindeckungen missen ebenfalls mit den
Dachmaterialien der unmittelbaren Umgebung in Einklang ge-
bracht werden. :
Dies gilt nicht, wenn in der Umgebung fir das Ortsbild nicht
typische Materialien verwendet werden.

In Frage kommen:
- Tonziegel als Biberschwanzdeckung oder Falzpfannen,

- Betonziegel, die sich in Oberfléchenstruktur und Farbe 1in
die Umgebung einflgen,

- kleinteilige Eindeckungen -wie Schiefer oder asbestfreie
Platten-.




14. Farbgebung

14.1 Fir die Farbgebung von auBen (Putz, Dach, Wandverkleidungen)
sollten die natidrlichen Materialfarben oder entsprechende Ein-
farbungen verwendet werden. Putzanstriche sollen in gedeckten,
hellen Farbabstufungen erfolgen.

Reinweile oder schwarze Farben sind hierfir nicht zulissig.

Die Einzelfarbgebung ist im Benehmen mit der Genehmigungshe-
hérde auf die vorhandenen Farben der jeweiligen baulichen oder
landschaftlichen Situation abzustimmen.

15. Hinweise

15.1 Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Bel der Durchfiihrung der Planung besteht die Moglichkeit, daB
bisher unbekannte historische Bauteile oder archaologische
Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemif § 20 DschG un-
verzuglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist
bis zu 4 Werktage nach der Meldung in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung
dieser fFrist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein
Verstol3 gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muf3 auf die Ord-
nungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DschG)
hingewlesen werden.

15.2 Nachweis der H6henlage des Baukorpers im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vor-
handene Geldnde vorzulegen. Hierin sind auch die Aufschit-
tungen und Abgrabungen, auch geringfiqgiger Art, kenntlich zu
machen.

Die Baubehdrde setzt auf der Grundlage der vorgelegten Hohen-
schnitte die fiir die Sockelhthe (gem. Ziff. 7.3) verbindliche
Bezugsebene fest.

15.3 Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf zu achten,
dafl die Materialien fir untergeordnete Bauteile und Ausbau-
teile (Fenster, Tiren, Balkone etc.) nach dem Grundsatz der
Reduzierung der Materialvielfalt am Haus ausgewdhlt werden, wie
es der ortsiblichen Bauweise entspricht.

Gaggenau, den 01. Juni 1988 NKH—T BEANSTANDET
(ffmmssxz SATZ 2 RowGB )

A

Dr. Thomas Schduble
Oberbiirgermeister




