Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung =
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordﬂung 1990 - PlanzV 90) 15.5. Mit Geh- Fahr- und LeitungerChtan zu belastende Flichen

{(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

=

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs.2 Nr.1, § 8 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNvO-) 15.9.  Stitzmauer §9 Abs.1 Nr.26 BauGB ;
s Regelschnitt
o WAZ
Allgemeine Wohngebiete r S 1 12.05m
(§ 4 BauNVvO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Th g
4513, des Bebauungsplanes 2.00 / K25 £
I I (§ 9 Abs.7 BauGB) 3 a ¥ g
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen B l oGz 'g,
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ) b % 0G1 2 LNN
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. g £ | — & bhom
ls—e—e—0—o—| 1514,  von Baugebieten, oder Abgrenzung des - % iRy Eg : —Q—v
Mafes der Nutzung innerhalb sines Baugebistes GO | geplant — - z __
35 Baugrenze (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) - Sbsadae B AL R Bisaperd =" W _— Goethestrafie

4——p» 1515 Firstlinie

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse 15.16. Mauer - Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Grundfldchenzahl (GRZ) Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGEB)
i Einzelhaus Dachform: 3D= Satieldach
Th max. TraufhShe , WD= Waimdach e : >k Hahenbezugspunkt (Siehe Textliche Festsetzungen Pkt 1.7) \
Fh max. Firsthdhe . :
>|< M Bezugspunkt Mauer (Siehe Textliche Festsetzungen Pkt 11.2)

Th max. 7.15m
h max. 14.00m

6. Verkehrsflachen

{(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) "Altstandort Gértnerei”

Bodenverunreinigungen sind nicht auszuschliessen.
Hinsichtlich des Untersuchungsumfangs wird auf die
textl. Festsetzungen (Pkt 11.3) verwiesen.

Verfahrensiibersicht und Ausfertigung: STA DT GAGG E NAU

Aufstellungsbeschluss {§ 2 Abs. 1 am: 21.April 2008
in Verbindung mit § 13a BauGB)

6.1. Offentliche Strassenverkehrsflache

6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am: 07.Juli 2008
Ortsiibliche Bekanntmachung am: 10Juli 2008 . Fﬁ
PRI NwND d

PW/ Privatweg

ENT Private Stellfldche an Abfuhrtagen fiir Entsorgungsbehalter Offentiiche AEEE VE;:;]: 11%{:382”05182008 BA U G E B I E T: " Z W I S C H E N G o E T H E -,
oo 1 E&;;?&r'i;h;;guugg)der Behdrden von Auslegung am: 08.Juli 2008 F RI E D R I C H _ E B E RT_ U N D

2594 /1

4
* "3ffentliche V 4che" nach Y i ,
P s VF2 :: izlfggzgitfjlg:%e?z:i?itg“g:?\lu‘fzr::;?eﬂgft:?;r:i?c Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom: 18.Juli 2008
$ ... bis: 18.August 2008 H I LDASTRABE"
17
2609 /1 Erneuter Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am: 16.Februar 2009
Ortslibliche Bekanntmachung am: 19.Februar 2009
- v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Offentliche Auslegung vom: 27.Februar 2009
{ verkiirzt gem. § 4a Abs. 3 BauGCB) bis: 13.Mérz 2009
7 Einfahrtbereich und Ausfahrtbereich Tiefgarage Benachrichtigung der Behdrden von Auslegung am: 09.Februar 2009
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Behtrdenbeteiligung {§ 4a Abs. 3 BauGB) vom: 27.Februar 2009
bis: 13.Mérz 2009 LA
9.  Grinflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB} Satzungs- und Abwigungsbeschluss am: 06.April 2009
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Private Grinflachen

Ausfertigung:

2609/ 4 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Gaggenau, 07. April 20
Natur und Landschaft
2609 /26 ; (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, ﬂ
§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) "

ABTEILUNG STADTPLANUNG

C.Florus,Ob%aﬁrgé(meister 2 6 O 3 " 2 009
- Anpflanzen: Straucher )
2609 /9 \
In Kraft treten des Bebauungsplanes o
55 dureh ortstibliche Bekanntmachung am: *2 3. hvn. 2009
Erhaltung: Baume (§ 10 Abs. 3 BauGB). ,
15. Sonstige Planzeichen STA DT P LAN E R F R EY
o ( i , i ;
1201.14 | | 153, Umgrenzung von Fiéchen fir Nebenantagen, Planfertigung: veriahgpsawicklnng: ZEICHNERIN : BORDASCH-KRAFT M. 1:500
I } Stellplatze, Garagen und Gemeinschafisanlagen "
""""" (8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) \_ & ;
Stadtbauamt, @I}dng Stadtplanung Stadtbauamt, Bauverwaltungsabteilung
StGalTG Stellplitze / Garagen / Tiefgarage ;\ '
B.5chiuble , Blrgermeisterin G EAN D E RT. PLAN N R 1 47 1




Stadtbauamt/PLA “'2'."FEW?EGUNG

Il 60/Fy

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan " Zwischen Goethe-, Friedrich-Ebert- und HildastraRe"

der GroBen Kreisstadt Gaggenau
(Stand: 26. Mérz 2009)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

11

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Art und MaR der baulichen Nutzung und Héhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§
4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO unzulissig.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 5 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplans.

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch, die max. zuléssige
Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssige Traufhéhe (TH), die max. zulassige
Grundflachenzahl (GRZ), und in WA 1 und 2 zusatzlich durch die maximal zu-
lassige Firsthohe (FH) gem. Planeinschrieb.

Die Traufhéhe der Wohngebdude ist der Schnittpunkt der AuRenseite Au-
Benwand mit der Oberseite Dachhaut bezogen auf die EG- RohfuRboden-
oberkante. Auch die Firsthéhe bezieht sich auf die EG-RohfuRbodenober-
kante. Ergédnzend wird auf die Definition der Héhenlage in 1.7 und zur Ver-
deutlichung auf den Regelschnitt im zeichnerischen Teil verwiesen.

Die maximale Traufhéhe darf in WA 1 und 2 auf jeweils einer Gebiudeseite
um maximal 1,0 m dberschritten werden - nicht jedoch die Traufkante fiir
WA 1 entlang der GoethestraRe und fiir WA 2 nicht nach Norden.

Die Traufhohe der Nebenanlagen, Garagen und Carports betrigt 3.00 m. Die
Traufhéhe bezieht sich auf die Garagen- Rohfubodenoberkante. Ergianzend
wird auf die Definition der Hohenlage in 1.7 verwiesen.

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Trauf- und Firsthohen der
Hauptgebaude sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports ist fiir WA 1 und
2 mit 145,13 UNN (Gehwegoberkante der GoethestraRe) festgesetzt. Fiir WA
3 ist der Bezugspunkt mit 143,35 i NN (Gehwegoberkante der Friedrich-
Ebert-Stralle) festgesetzt.

Die EG- RohfuRbodenoberkante in WA 2 und die Garagen- RohfuRbodenober-
kante darf max. 0,30 m liber dem festgesetzten Bezugspunkt liegen. Die EG-



1.9

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

Rohfubodenoberkante der Hauptgebaude in WA 1 und 3 darf max. 1,00 m
iber dem festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Bei Einhaltung der anderen Festsetzungen (insb. Umgrenzung fiir die Tiefga-
rage, Bepflanzungsvorschrift in den 6rtlichen Bauvorschriften) darf durch die
Tiefgarage die GRZ bis zu einer GRZ von 0,75 lberschritten werden.

Zahl der Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten in WA 1 ist auf 11 WE begrenzt. Die Zahl der
Wohneinheiten in WA 2 ist auf 6 WE und in WA 3 auf 3 WE je Baufenster be-
grenzt (siehe Nutzungsschablone zeichnerischer Teil).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Geb3aude sind entsprechend den Eintrdgen im zeichnerischen Teil als Ein-
zelhduser zu errichten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports (iiberdachte Stellpldtze), Garagen und Tiefgaragen sind
nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche oder in den dafiir festge-
setzten Flachen unterzubringen.

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m § 14 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind grundsitzlich nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksfléche zuldssig. Ausnahmsweise kénnen untergeord-
nete Nebenanlagen wie Gerétehlitten, Gartenhauschen, Schuppen u.4. auch

-auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden, soweit
~ diese in Summe eine Grundflache von maximal 9,00 m2 und in Summe ein

Volumen von maximal 20,00 m3 nicht liberschreiten. Die Einhaltung der
Grundflachenzahl ist hierbei zu beachten. Von der Gesamtsumme unberiick-
sichtigt bleibt die Grundflache der Zisterne.

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur hinter der gartenzugewandten Bau-
grenze zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind im Vorgartenbereich (Zone
zwischen ErschlieRungsstralle und Gebaude) Flichen fiir Miillbehilter.

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Teile der ErschlieBungsanlage (siehe zeichnerischer Teil) sind als Verkehrsfli-
che mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt: Die PrivatstraRe ist als




10.

11.

11.1

11.2

11.3

verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Dariiber hinaus wurden private FuR-
wege festgesetzt.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.V.m. § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise sind auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche Terras-
sen, Freisitze, iberdachte Freisitze, Pergolen u.d. zul3ssig, soweit sie in Sum-
me eine Grundflache von 12,00 m2 nicht iiberschreiten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Abs. 1a BauGB)

Pro begonnener 150 m2 Grundstiick ist mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen, sofern nicht vorhandene Biume erhal-
ten werden.

Entsprechend Planeintrag im zeichnerischen Teil sind siidlich von WA1 B-
sche und Straucher anzupflanzen.

Die Flachen, welche nicht durch zuldssige Nutzungen genutzt werden, sind
zumindest mit Rasen zu bepflanzen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen (Niederspannungsleitungen, Telekommunikationslei-
tungen) sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Freileitungen sind nicht
zuldssig.

Wegerecht zugunsten Millentsorgung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Wegerecht wird zugunsten der Miillentsorgung entsprechend Planein-
trag festgesetzt. Die Tragfahigkeit der Fahrbahn ist auf bis zu 26 Tonnen aus-
zulegen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
und sonstige technische Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB)

Entlang der GoethestraBe sind Wohngebéude auf der straRenzugewandten
Seite mit Fenstern der Schallschutzklasse 4 auszustatten (siehe auch Hinwei-
se Punkt 13.11).

Hinsichtlich der Tiefgaragenausfahrt wird an der im zeichnerischen Teil dar-
gestellte Stelle eine Mauer mit 1,50 m Hohe festgesetzt. Die Hohe bezieht
sich auf die befestige Flidche des Nachbarflurstiicks 2609/6 (im zeichneri-
schen Teil mit Bezugspunkt M gekennzeichnet).

Im zeichnerischen Teil ist die Flache des ehem. Gértnereigeldndes als
aufgegebener  Betriebsstandort  gekennzeichnet. Da nicht véllig
auszuschlieen ist, dass Bodenverunreinigungen vorhanden sind, sind im
Rahmen oder im Vorgriff des Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung



12.

13.

13.1

13.2

13.3

134

135

13.6

griff des Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit dem Umweltamt
des Landratsamtes Rastatt Bodenuntersuchungen abzustimmen.

Flache mit Folgenutzung ,Verkehrsfliche

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Flache VF 2 wird fir die Zeit nach Aufgabe der Nutzung des bestehenden
Gewadchshauses durch den Eigentiimer (oder seinen Rechtsnachfolger) mit
der Folgenutzung ,6ffentliche Verkehrsflache” festgesetzt.

Hinweise

Im Plangebiet bilden junge Talablagerungen, evtl. 6rtlich auch Auffiillungen
oberflachennahen Baugrund. Die Schichten kénnen lokal setzungsempfind-
lich und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragfestigkeit sein. Zum Grund-
wasserflurabstand im Plangebiet liegen dem LGRB keine konkreten Daten
vor. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung wird
ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass wegen zahlreicher Altlasten bzw. Grund-
wasserschadensfallen im Umfeld das Grundwasser im Planungsbereich még-
licherweise mit CKW’s belastet ist.

Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Bei der Durchfiihrung
der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte historische Bau-
teile oder archéologische Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind gemiR § 20
DSchG unverzlglich dem Regierungsprésidium Karlsruhe - Abt. Denkmal-
pflege - zu melden. :

Die Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverindertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht das Regierungsprasidium Karlsruhe - Abt.
Denkmalpflege - einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Das Verschweigen
eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR gegen das DSchG. Hiermit
wird auf Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des § 27 DSchG hingewiesen.

Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere
Verwertungsmdglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu prii-
fen. Vor Beginn der BaumafBnahme sollte der Oberboden abgeschoben und -
falls in diesem Fall vorhanden - der Mutterboden vom Unterboden sorgfiltig
getrennt werden.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschi-
den fiihren. Bei umfangreichen Geldndeverdnderungen (Aufschiittungen, Ab-
grabungen) kénnen erdstatische Untersuchungen angezeigt sein.

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet.
Eine Aufbereitung des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu
Trinkwasser ist aus mikrobiologischer Sicht zu untersagen. Grundlage hierfiir
ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37 Infektionsschutzgesetz.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01. Januar 2003 anzeige-



pflichtig gegeniiber dem Gesundheitsamt. Grundlage ist § 13 Abs. 3 der zum
01.Januar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung.

13.7 Jede MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kdnnte, bedarf eines wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wasser-
gesetz Baden-Wiirttemberg). Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Ein-
bauten unter der MW-Linie des Grundwassers sind nicht zulassig, bei Griin-
dungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die notwendigen
SchutzmaBnahmen vorzusehen. Bei der Errichtung von Erdwirmesondenan-
lagen (auch diese bendtigen ein Erlaubnisverfahren) wird darauf hingewie-
sen, dass moglicherweise artesisch gespannte Grundwésser angeschnitten
werden konnten. Der vorsorgliche Einbau von Sperrrohren wird empfohlen.

13.8 Die im Planbereich vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG sind bei den Bauarbeiten zu schiitzen.

13.9 Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerkes,
Technische Mitteilungen GW 125 vom Marz 1989, einzuhalten.

13.10 Das Fallen bzw. das Entfernen von Biumen und Stréucﬁern muss aufSerhalb
der Vogelbrutsaison - 01. Mérz bis 30. September - erfolgen.

13.11 Um die Schallddmmung entlang der GoethestraRe auRer durch Fenster der
Schallschutzklasse 4 zu verbessern, bieten sich folgende Manahmen an: Er-
héhung der Ddamm-MaRe der Auenwand, Verringerung des Fensterflichen-
anteils, Anordnung von Nebenrdumen an der betroffenen Gebiudeseite, Ver-
zicht auf Fenster an der betroffenen Gebaudeseite.

13.12 Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Ge-
lande vorzulegen. Hierin sind Aufschittungen und Abgrabungen - auch ge-
ringfligiger Art - kenntlich zu machen.

Gaggenau, 07. 12009

VA

Christof/Fl@fus;
Oberblirgermeister
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Satzung

liber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan " Zwischen Goethe-, Friedrich-Ebert- und HildastraRe "
der GroBen Kreisstadt Gaggenau
(Stand: 26. Marz 2009)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.v.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in éffentlicher Sitzung am 06.
April 2009 folgende értliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Geltungsbereich des
Abgrenzungsplanes vom 26. Mérz 20009.

§2
Sachlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher
Anlagen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Antennen, Einfriedungen und Freiflichen.

§3
Werbeanlagen
1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes
Wandschild mit einer Fliche bis 0,5 m? zulassig.
2. Anschlagtafeln und GroRflachentafeln fiir Werbezwecke sind unzulassig.

§4
Einfriedungen
Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen und privater StraRenverkehrsfls-
chen sind nur als offene Holzzdune mit senkrecht stehenden Latten oder Stiben bis
1.30 m Hohe und/oder als geschlossene Schnitthecke aus standortgerechten Laubge-
hélzen bis 1.30 m Hohe zulissig.

Ruckwartige Einfriedungen sind als grober Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von
1.80 m oder vorzugsweise als Laubholzhecken auch bis 1.80 m zulissig. Hiervon aus-
genommen, ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte Mauer. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts.

§5
Aufschiittungen und Abgrabungen
Veranderungen sind nur in unvermeidlich notwendigem Umfang zuldssig und durch
BOschungen auszugleichen.

Hiervor ausgenommen ist eine im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestell-
te Stitzmauer.
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§6

Dachformen
1. Fir alle Wohngeb&ude sind Satteldicher festgesetzt. Ausgenommen ist WA 2 hier
ist Walmdach festgesetzt.

2. Dachgauben diirfen 50 % der Dachfléche der jeweiligen Geb3udeseite nicht iiber-
schreiten und miissen einen Abstand von mindestens 1.00 m von den Giebelseiten
und 1.50 m untereinander einhalten und 0.70 m vom First. Im Ubrigen ist je Ge-
bdude nur ein Zwerchgiebel zul3ssig.

3. Garagen oder (iberdachte Stellpldtze miissen mit Flachdach errichtet und mindes-
tens extensiv begriint werden.

4. Nicht durch Wohngebaude liberbaute Tiefgarageflichen miissen zu mind. 80 Pro-
zent - zumindest extensiv - begriint sein.

§7
Materialien und Farben
Fir Fassade und Dacheindeckung sind reflektierende Materialien sowie reinweiRe und
schwarze Farben unzuldssig. Auch unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei
sind unzuldssig. Im Ubrigen diirfen Dacheindeckungen nicht umweltbelastend sein.

§8
: Befahr- und Begehbare Flichen
1. Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlissi-
ger Bauweise auszufiihren (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7.

2. FuBwege sind aus wasserdurchléssigen Materialien zu erstellen.

§9
Hohenlage der Baukdrper im Baugesuch
Mit dem Baugesuch ist ein exakter Héhenschnitt durch das vorhandene Gelinde vor-
zulegen. Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen, auch geringfiigiger
Art, kenntlich zu machen.

§ 10
Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist tiber ein getrenntes Leitungsnetz
in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten. Das Fassungsvermégen muss
mindestens 50 Liter je m2 bedachte Grundfliche betragen. Die Anlagen sind durch ei-
nen Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme von
Brauchwasser ist zuldssig (siehe hierzu Hinweise in den textlichen Festsetzungen). Um
eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist in 1/3 Tiefe der Zisterne eine
Drossel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausanschluss-Schacht anzubringen. Diese Lei-
tung muss eine langsame Entleerung der oberen 2/3 der Zisterne (Q<=0,2 I/s) sicher-
stellen.

§11

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung vorsétzlich oder fahrl3ssig den vorgenannten értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.



§12
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 07. /p ' 2009
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