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Z.Fertigung 5

STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung

I 610/Ni

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
"Theodor-Bergmann-Strale zwischen Luisen- und Viktoriastrae"
der GroBen Kreisstadt Gaggenau
(Stand 17. April 2019)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVvO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich wird als ,urbanes Gebiet” (MU), gem. § 6a BauNVO festge-

setzt.

a) Zulassigsind (§ 6a Abs. 2 BauNVO):

1.
2.
3.

Wohngebaude,

Geschafts- und Blirogebiude

Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

b) Folgende entsprechend der BauNVO (iblicherweise zulassigen oder ausnahmsweisen Nut-
zungen sind auch nicht ausnahmsweise zuliissig (§ 6a Abs. 2 und 3 BauNVO iV. mit § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO):

1.

2.
3.
4.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

Sonstige Gewerbebetriebe,

Vergnlgungsstatten,

Tankstellen.

c) Ausnahmsweise kénnen im Baufenster C sonstige Gewerbebetriebe (§ 6a Abs.2 Nr.4
BauNVO) zugelassen werden, soweit sie nicht storend sind, im Vergleich zur Wohnnut-
zung untergeordnet und wenn ein ausreichender Stellplatznachweis erbracht wird.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

21 Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planeinschrieb durch die Grundfli-
chenzahi (GRZ), die maximale Gebiudehohe und durch die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
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2.2

2.3

2.4

Die Zahl der Grundfliche darf fiir Balkone, Stellpiatze, Zuwege und Treppenabgdnge bis zu
einer maximalen GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Unterirdische Zisternen {gemaR § 12 drtliche Bauvorschriften) bleiben bei der Ermittiung der
Grundflachenzahl unberiicksichtigt.

Die maximale Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante Attika. Die Hohen werden jeweils
gemessen zwischen der Erdgeschoss RohfuBbodenhdhe und der Oberkante Attika bzw. der
Gebdudehdhe.

Die Festsetzung zur Hhenlage ist dabei zu beachten (s. Nr. 3).

Technische Aufbauten wie Treppenhiuser, Fahrstuhischichte, etc. sowie im Vergleich zum
Gesamtbaukérper untergeordnete Gebaudeteile diirfen bis max. 1,00m und insg. bis max. 10
% der Dachfliche die max. Gebsudehdhe iiberschreiten. Energiegewinnungsanlagen sind
nicht mitgerechnet (siehe hierzu auch §4 der 6rtlichen Bauvorschriften).

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen, gemessen an der FuRbodenoberkante des RohfulRbo-
dens des Erdgeschosses, bezieht sich auf die jeweiligen Hohenbezugspunkte. Diese liegen fiir
Gebsude A bei 142, 35m NN, fiir Gebdude B bei 142, 70m (NN und fiir Haus C bei 143,20m
NN.

Von diesen Héhen darf um max. 0,50m nach oben abgewichen werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
Es wird eine offene Bauweise {0} nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Einzel-
héuser.

Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird fiir die Gebéude in den Baufenstern A und B auf maximal 9
pro Haus begrenzt. Im Baufenster C sind maximal 6 Wohneinheiten, zusatzlich aber noch Ge-
werbeeinheiten zuldssig.

{berbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVOQ)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
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7.1

7.2

7.3

81

8.2

83

10.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 Abs. § S. 2 BauNVO)

Je Hauptbaukérper sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen angebaute Gebau-
deteile (wie z.B. Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Balkone, Kellerabgange und Erker) von
in Summe 30,00m?2 zul3ssig.

Terrasseniiberdachungen, Balkone, Erker, Kellerabgiange und andere sich ab Oberkante Ge-
landeoberfliche in die Hoéhe bzw. Tiefe entwickelnde angebaute Gebaudeteile diirfen die
Baugrenzen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche maximal bis zu einer Tiefe von 1,50m und
einer Breite von 5,00m iiberschreiten.

Flachen, welche auRerhalb der festgelegten Baufenster liegen, nicht fir Kellerabgdnge oder
Terrassen u. 4. genutzt werden oder der Zuwegung bzw. Zufahrt dienen, sind von Bebauung
freizuhalten, zu bepflanzen und zu pflegen. Fiir Biume und Striucher sind die in der Pflanzlis-
te (siehe Nr. 15) aufgefithrten Arten zu verwenden, GroRfldchige Gartengestaltungen mit ge-
schlossenen Steinftichen (,Steingarten®) sind unzulissig.

Flédchen fiir Neben- und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und §23 Abs. 5 BauNVvQ)

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind grundsitzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.

Stellpldtze fur Millbehlter sind entlang der Viktoria- und LuisenstraRe nicht zuldssig. Sie sind
zwischen den Gebduden anzuordnen und missen mindestens einen Abstand von 1,00m zur
Theodor-Bergmann-Strafe einhalten. In diesem Bereich muss eine Begriinung, mindestens bis
zur Hohe der Miilltonnen, erfolgen.

Anlagen von Luft-, Wasser- und Wirmepumpen sind nur in Richtung ViktoriastraRe und an
der straBenabgewandten Grundstiicksseite im Gartenbereich zuldssig, wenn eine Beeintrich-
tigung des Wohnumfeldes durch Immissionen ausgeschiossen werden kann (entsprechend
Schallleistungspegel der Pumpe) und die Anlagen eingegriint werden.

Hinweis: Insbesondere auf die Festsetzungen zur Grundflichenzahl, zur Materialwahl fvgl. §3
der drtlichen Bauvorschriften) sowie zur Eingriinung {s. Nr. 15) wird hingewiesen.

Flichen fiir Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flichen zuldssig. Garagen und Carports
sind in der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flichen fiir Stellplatze und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche unzulissig.

Private Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Die gemaf Planeintrag festgesetzten, privaten Griinfiichen sind intensiv zu begriinen und
uberwiegend mit Biumen und Strauchern aus der Pflanziiste {siche N, 15} zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dichte Striucher diirfen eine Wuchshéhe von 0,80m nicht {iberschrei-
ten. Maximal 2/3 der Flachen diirfen nur von Wiesen bedeckt sein,
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11.

111

11.2

11.3

12.

13.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft,
sowie Anpflanzen von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind landschaftsgartnerisch, iberwiegend vege-
tationsbedeckt anzulegen.

im Plangebiet sind vorhandene Baumbestdnde dauerhaft zu erhalten. Im Nahbereich der zu
erhaltenden Baumbestinde ist eine Verianderung der natiirlichen Gelandeoberflache nicht zu-
l3ssig. Falls Baumbestinde wegen der Errichtung baulich zulassiger Anlagen nicht erhalten
werden kénnen oder keine Baumbestiande auf dem Baugrundstiick vorhanden sind, sind pro
Baukorper mindestens zwei heimische Baume aus der Pflanzliste Nr.15 zu pflanzen.

Die Baume und Striaucher sind zu pflegen und bei Abgang unverziiglich wieder zu ersetzen.
Die Pflanzungen miissen spitestens in der nachsten, nach der Bebauung eines Grundstlckes
folgenden Pflanzperiode durchgefiihrt werden.

Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdicher sind mindestens mit einem Anteil von 75% der Dachflachen - ausgenommen Fla-
chen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Gra-
sern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrdutern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Aus-
nahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von StraBen-

kérpern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die &ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken die zur
Herstellung des StraRenkdrpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforder-
lichen Aufschiittungen, Abgrabungen, Stittzmauern und StraRenunterbauten bis maximal
1,50m Tiefe zu dulden.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, §)

7um Schutz vor Verkehrslirm sind passive LirmschutzmaBnahmen an den im Plan gekenn-
zeichneten Gebiudeseiten erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassa-
dengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht
wird, muss die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen mindestens die Anforderungen des
jeweiligen Lirmpegelbereiches (siehe romische Zahlen die im Bebauungsplan dargestellt sind}
der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- erfiillen (siehe Tabelle 1).

Die erforderliche Schalidammung der Fensterftichen ergibt sich in Abhéngigkeit vom Fenster-
flichenanteil und von der geplanten Raumnutzung.

Bei Gebiuden mit Schallschutzanforderungen gegen den AuRenldrm sind bei schutzbeddrfti-

gen Raumen, wie z.B. Schlafraumen und Kinderzimmern, (gem. DIN 4109) Fensterkonstrukti-
onen mit integrierten Beliiftungseinrichtungen vorzusehen. Es ist darauf zu achten, dass dann
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14,
141

die schalltechnischen Anforderungen von den Fenstern einschlieRlich dieser Beliftungsein-
richtungen zu erbringen sind. Dies gilt auch fiir Fenster mit Rollladenkisten.

Tabelle 1: Zuordnung 2wischen Larmpegelbereichen und MaRgeblichem AuBenldrmpegel gemaR DIN
4109 Tabelle 7 (Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung)

Larmpegelbereiche Mafigeblicher AuRenlarmpegelia in dB
I 55
Il 60
i B 65
v 70
\'% 75

Entsprechend der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Um-
weltakustik Heine und Jud vom 25. Mai 2018 werden zusitzlich folgende EinzelmaRnahmen
notwendig:

- Im Gstlichen Bereich des Baufensters C ist Wohnen ausgeschlossen. Hier ist ausschlieRlich
eine Blronutzung zuldssig.

- Die Balkone des Baufensters C miissen in Richtung Nordosten mit 1,50m langen und
8,80m hohen Larmschutzwénden ausgestattet werden. Zusitzlich muss die mittlere Ter-
rasse/der mittlere Balkon von Gebaude C halbverglast werden.

- Die westlichen Fenster im 2.0G von Gebiude C miissen festverglast werden, dadurch wird
hier eine Liftungseinrichtung notwendig.

- Fir mogliche AuRenwohnbereiche im Siidwesten des Plangebietes (in Richtung der Lui-
senstralBe) miissen ebenfalls SchallschutzmaRnahmen in Form von Festverglasungen an
Balkonen oder Wintergirten ergriffen werden.

- Fur Schlafraume die zur Theodor-Bergmann-StraRe oder innerhalb von Baufenster A auch
zur Luisenstrale hin ausgerichtet sind, werden Liftungseinrichtungen erforderlich.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist vom Bauherrn bzw. Antragsteller -als
Bestandteil der Bauvorlagen- der auf den Einzelfall abgestelite Nachweis der Erfiillung der
konkreten erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erbringen.

Beziglich der Grundrissgestaltung ist die Anordnung von Aufenthaltsriumen in Wohnungen
wie z. B. von Schlafraumen auf den zu den Verkehrsldrmguellen abgewandten Gebiudeseiten
empfehlenswert. Wichtig in diesem Zusammenhang ist auch die Anordnung von neu geplan-
ten Aulenwohnbereichen wie z. B. Balkonen auf die Lirm abgewandte Seite der Bebauung.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Artenschutz
Im Oktober 2017 erfolgte eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durch das Planungsbiiro
Zieger-Machauer aus AltluBheim. Demnach sind keine besonderen artenschutzrechtlichen

Konflikte zu erwarten. Dennoch sind Vermeidungsmanahmen von Verbotstatbestinden
nach §44 BNatSchG zu ergreifen. Dazu ist folgendes zu beachten:
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14.2

14.3

vogel, Fledermause

»  Gehdlzrodungen diirfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchizeit zwischen dem 01. Ok-
tober und 28. Februar durchgefithrt werden, um die Totung von Jungvigeln zu vermei-
den. Sollten diese Arbeiten innerhalb der Brutzeit stattfinden, muss der Bereich auf die
tatsichliche Nutzung der potentieilen Brutplatze untersucht werden. Wenn Brutstatien
festgestellt werden, muss mit dem Abbruch gewartet werden, bis die Ju ngvogel das Nest
veriassen haben

= Fillungen von Héhlenbaumen diirfen nurim Herbst und vor Beginn der Frostperiode,
durchgefiihrt werden, um die Tétung von iiberwinternden Flederméusen bzw. von Fie-
dermaiusen in der Wochenstube zu verhindern.

insekten und Fledermause

Fiir AuRenbeleuchtungen (StraBen-, Hof-, Garten-, Fassaden-, Stellplatzbeleuchtung, Usw.)
sind ausschlieRlich insektenschonende Leuchtmittel (z.B. LED oder Natriumniederdrucklam-
pen) unter Verwendung von insektendichten, nur nach unten abstrahlende Lampengehause
einzusetzen (Zielflachen- bzw. Planflachenstrahier).

vogel und Kleintiere

Bei Lichtschichten, Regenfallrohren und &hnlichen Bauwerken ist eine Kleintier- und vogelsi-
chere Abdeckung zu verwenden. Die Offnungen der Abdeckungen dirfen maximal 10mm
grof sein.

Kampfmittel

Da der angrenzende Bereich ,Heil“ und die Talbereiche von Gaggenau wihrend des zweiten
Weltkrieges stark bombardiert wurden, kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht ausgeschiossen werden. Somit ist eine fla-
chenhafte Vorortpriifung zu empfehlen.

Geotechnik und Geothermie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Auenlehm unbekannter Michtigkeit. Mit lokalen Auffiillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatziichen bautechnischen Er-
schwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand  kann bauwerksrelevant  sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates ingeni-
eurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.
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14.4

14.5

14.6

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/ Geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann, verwiesen.

Der {iberplante Bereich liegt auRerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets Elisabe-
thenquelle. Nach Einschétzung des LGRB Freiburg vom 08. November 2011 ist die Abgrenzung
jedoch nicht ausreichend. Es wurde daher durch das LGRB ein sensibler Bereich iiber das be-
stehende Schutzgebiet hinaus definiert, in dem Erdwirmesonden eine Gefahr fiir die Ergie-
bigkeit der Mineral- und Thermalquellen darstellen, deren Aquifer das Rotliegende dar-stellt.

In diesem Bereich liegt auch das {iberplante Gebiet. Erdwarmesonden, die in das Rotliegende
eingreifen, konnen daher nicht zugelassen werden.

Das Betreiben von Grundwasserwarmepumpen ist aufgrund des nur wenige Meter machti-
gen Grundwasserleiters ebenfalls nicht méglich.

Boden

Der Oberboden soll wihrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in einer
begriinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Griinflichen geschitzt
werden. Die Miete darf nicht durch Befahren o. 4. belastet werden,

Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soli der im Zuge der BaumaRnahmen durch Befahren,
Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden.

Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
moglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyclinganlagen) zu priifen.

Vor Beginn der BaumaBnahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom
Unterboden sorgfiltig getrennt werden.

Wasser

GemadR DIN 1988 kann innerhalb des Gettungsbereiches des Bebauungsplanes der vorge-
schriebene Mindesteingangsdruck am Gebiude bereitgestellt werden,

Jede MaRRnahme, die das Grundwasser beriihren konnte, bedarf eines wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg).
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mittelwasser-Linie des
Grundwassers sind nicht zulédssig, bei Griindungen im Bereich des mittleren Grundwassers
sind die notwendigen SchutzmaRnahmen vorzusehen (siehe auch Nr. 14.7).

Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zur Retentionszisterne sind zu beriicksichtigen (siehe §10 drtliche Bauvor-
schriften).

Um Schaden an Gebduden durch eventuelles Auftreten von Grundwasser vorzubeugen, wird
empfohlen, die Keller in einer druckwasserdichten Bauart (Betonwanne} auszufithren. AuRer-
dem wird empfohlen die Unterkante von Gebdudedffnungen mit einem Sicherheitsabstand
liber Gelandehdhe zu legen (siehe Nr. 3 Hohenlage der baulichen Anlagen).

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbereitung
des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser ist aus mikrobiologischer Sicht
zu untersagen. Grundlage hierfiir ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37 Infektionsschutzge-
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14.7

14.8

14.9

setz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind ab dem 01. Januar 2003 anzeigepflichtig gegen-
iiber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheitsamt -, Am Schlossplatz 5, 76437 Rastatt. Grund-
lage ist § 13 Abs. 3 der zum 01. Januar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung,

Schutz des Grundwassers, Versickerung

Grundsétzlich gilt, dass Eingriffe in den Grundwasserhaushat genehmigungspflichtig (Land-
ratsamt Rastatt) sind. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser angetrof-
fen, so sind die Arbeiten, die zum Grundwasseraustritt gefiihrt haben, unverziglich einzustel-
len und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen. Wird im Zuge von
BaumaRnahmen eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist hierfiir ein wasserrechtli-
cher Antrag beim Landratsamt Rastatt zu stellen. Die Einleitung von Grundwasser bedarf au-
Rerdem der schriftlichen Genehmigung der Stadt. Ob und in welcher Art und Weise eine
Grundwasserabsenkung und -ableitung durchgefiihrt werden kann, wird im Zuge des Was-
serrechtsverfahrens entschieden und festgelegt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschaden fihren. Bei
umfangreichen Gelandeverinderungen {Aufschittungen, Abgrabungen) kénnen erdstatische
Untersuchungen erforderlich sein.

Denkmalschuiz

(§§ 20, 27 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend einer Denk-
malschutzbehorde (Regierungsprasidium Karlsruhe -Referat 25-Denkmalpflege-) oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde {Graber, Mauerreste, Bra ndschichten, auffailige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR gegen das
Denkmalschutzgesetz. Hiermit wird auf Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des § 27 D5chG
hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen soliten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

Versorgungsanlagen

Der Eigentiimer hat, sofern keine entsprechenden Fidchen im Strafenraum zur Verfligung
stehen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper der StraRenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskdrper und des
Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundsttick zu dulden.

Verteilerschrinke sind, sofern sie nicht im &ffentlichen Raum untergebracht werden kdnnen,
auf privaten Flachen zu dulden.

Auch ist bereits eine durchgehende Beleuchtung in der Theodor-Bergmann-Stralte vorhanden,
die Beleuchtungsmasten stehen an den nordlich angrenzenden privaten Grundstiicken. Da
mit der Realisierung der neuen Gebiude die Zahl der Stellplatze erhoht sowie die Anordnung
gedndert wird, kommt es hier zu Konflikten. tnwiefern die vorhandenen Beleuchtungsmasten
an die geplanten Stellpldtze angepasst werden konnen, ist frithzeitig mit den Stadtwerken
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14.10

14.11

14.12

14.13

Gaggenau abzustimmen. Sollte ein Versetzen der Beleuchtungsmasten aufgrund einzuhal-
tender Lichtpunktabstinde nicht méglich sein, muss die Stellplatzeinteilung an die Beleuch-
tungsmasten angepasst werden.

Energieversorgung

Alle unterirdisch gefiihrten Leitungstrassen sind von Bepflanzung und Materiallagerung frei-
zuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen in diesen Bereichen sind unzufdssig. Bei Baum-
pflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis - Merk-
blatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Telekommunikation

Die bisherigen Geb4ude sind bereits mit einer Telekommunikationsiinie der Telekom versorgt.
Die Steuerung und Realisierung von neuen Hausanschiiissen wird zentral gesteuert. Fir die
erforderlichen Anderungen der Hausanschliisse werden die Bauherren/Investoren gebeten,
sich rechtzeitig an die folgende Rufnummer 08003301903 zu wenden. Alternativ kénnen die-
se mit Hilfe des folgenden Links auf der Internetseite das Kontaktformular Bauherrenbera-
tung ausfiillen,

http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt mc=alias 9998 umzug/bauherrenberatung

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Versorgungsanlagen der Unitymedia
BW GmbH befinden.

Loschwasserversorgung und Brandschutz

Die Bereitstellung des notwendigen Léschwasserbedarfs richtet sich nach den Vorgaben des
DVGW Arbeitsblatt W 405 »Bereitstellung von Léschwasser durch die &rtliche Trink-
wasserversorgung” und ist sichergestellt.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerite der Feuerwehr fithrt, diirfen nur
errichtet werden, wenn Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflichen fiir die erforderli-
chen Rettungsgerite vorgesehen werden. Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubret-
tungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
vorzusehen.

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis ~
Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

15, Pflanzliste

Mittlere und kleine Biiume

Feldahorn {Acer campestre)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Franzésischer Ahorn (Acer monspessulanum)
Wildapfel (Malus domestica)

Espe (Populus tremula)

Vogei-Kirsche (Prunus avium)
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Weichsel-Kirsche {Prunus mahaleb)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Meh!beere {Sorbus aria}
Vogelbeere {Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feld-Ulme (Ulmus minor)

Striucher

Hainbuche {Capinus betulus}
Kornelkirsche {Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss {Corylus avellana)
Eingriffliger WeiBdorn (Crategus monogynay)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana}

Schnitthecke

Hainbuche {Carpinus betulus)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Blutroter Hartriegel (Cornus Sanguinea)
Liguster (Ligustrum Vuigare)

Gemeiner Schneeball (Viburnum Opulus)
Gewdhnliche Berberitze (Berberis Vulgaris)
Hainbuche (Carpinus Betulus)

Kornelkirsche {Cornus Mas)

WeiRdorn (Crataegus Levigata / Crataegus Mnogyna)
Pfaffenhiitchen (Eunymus Europaeus)

1
Gaggenau, 07,Mai 20 g/m

Christof Flotus, \ o =
Oberbiirgermeister  ~J et/
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Satzung
itber drtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan
"Theodor-Bergmann-Strae zwischen Luisen- und ViktoriastraRe"
der GroRen Kreisstadt Gaggenau
(Stand 17. April 2019)

Nach § 74 LBO flr Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat
der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in &ffentlicher Sitzung am 06. Mai 2019 folgende ortliche Bau-
vorschriften als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 17.04.2019 dargestellt.
Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Sachlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher Anlagen,
Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freiflichen.

§3
Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind grundsiitzlich unzulissig:

1. unbeschichtete Metalle und die der Witterung ausgesetzten Teile der Gebiudehiille (v.a.
Dacheindeckung, Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blei, Zink, Kup-
fer oder deren Legierungen, sofern sie keine dauerhafte Oberflichenbeschichtung aufweisen,
die ein Ausschwemmen von metallischen Schadstoffen verhindern;

2. Verwendung von behandelten Gebiudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken u. 3.)
mit fir Sdugetiere (insb. Fledermiuse) giftigen Stoffen;

3. Verwendung von reflektierenden und glinzenden Materialien fiir Fassade, Dacheindeckung,
Dachaufbauten und Einfriedigungen;

4. reinweife (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze {Helligkeitsbezugswert < 6) Farben,
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§4

Déacher

1. Dachform:
Es sind nur Flachdécher bis 5° Dachneigung zugelassen

2. Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind unzulassig. Ausgenommen sind Dachaufbauten in Form von not-
wendigen technischen Aufbauten, wie zum Beispiel Aufbauten zur Be- und EntlUftung,
Belichtung und Aufzugstberfahrten sowie Energiegewinnungsaniagen, sofern dadurch
die zulissige Gebaudehdhe um nicht mehr als 1,00m iiberschritten wird (siehe hierzu
auch Nr. 2 der schriftlichen Festsetzungen).

3. Energiegewinnungsanlagen auf Dachern:
Energiegewinnungsanlagen miissen einen Abstand von mindestens 0,50m vom Dachrand
bzw. der Attika halten.

4. Dachbegriinung:
Die Dachflichen der Wohngebiude sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,08m
zu versehen und mit Grasern, bodendeckenden Gehélzen und Wildkrautern zu bepflanzen
und so zu unterhalten {siehe hierzu auch schriftliche Festsetzungen Nr. 11.3).

§5

Werbeanlagen

1. Es sind nur Werbeanlagen zulissig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick an-
gebotenen Leistung stehen.

2. Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist nicht zulassig.
3. Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fldche von 0,50m? zulassig.
4. Werbeanlagen auf Dachflichen sind unzuldssig.

5. Fahnenmasten, Tiirme und Pylone sind ausgeschlossen.

§6

Einfriedungen und Sichtschutzwiinde

1. Sichtschutzelemente sind nur am Gebiude, zwischen den Wohnungen bzw. Terrassen im
Erdgeschoss zuldssig, wenn sie eine Hohe von max. 2,00m gemessen ab der Geldndeoberfla-
che und eine Tiefe von max. 2,00m gemessen ab der Hauswand, nicht tiberschreiten.

2. Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bis auf den Bereich der privaten
Griinflache unzuldssig.

3. Die Finfriedung der privaten Grinflichen ist als Holz-, Drahtgeflecht,, Stabmatten- oder
Stabgitterzaune in offener und durchblickfdhiger Form, bis zu einer maximalen Héhe von
1,20m zulassig.

4. Entlang der (ibrigen Grundstiicksgrenzen sind die unter Nr. 3 genannten Einfriedungen mit
Heckenhinterpflanzung und einer maximalen Hohe von 1,80m zuiassig.
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5. Die Ausfihrung der Einfriedung mit Sichtschutzelementen (z.8. Einlegebander) oder als fli-
chige Sichtschutzwand ist nicht gestattet. Die Ausfihrung der Hinterpflanzung als Sicht-
schutzbepflanzung ist bis zur Héhe der Einfriedung zulassig.

6. Die Verwendung von Steinstelen als gestalterisches Element einer Einfriedung ist im Abstand
von mindestens 2,00m zuldssig. Dabei diirfen diese max. 0,30m breit sein. Steinstelen haben
sich an die am Standort jeweils zuldssige Hohe der Einfriedung zu halten

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts.

§7

Girten und Griinflichen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu bepfianzen. Die Wasserdurchlassigkeit
und Versickerung muss gewihrleistet bleiben. Die Oberfliche darf nicht versiegelt werden. Durch die
Anlage von Kleinbiotopen, wie Staudenbeete, Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz und das Kieinklima geleistet werden. Auf die
Verwendung von Arten der Pflanzliste (Nr. 15 der textlichen Festsetzungen) wird hingewiesen.

§8
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natirlichen Geldndeverhiltnisse sind zu erhalten. Veranderungen sind nur in technisch unver-
meidlich notwendigem Umfang zulissig und durch Boschungen auszugleichen.

§9
Befahr- und Begehbare Fliichen

Stellpldtze und Zuwegungen sind in wasserdurchidssiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 auszu-
flthren.

§ 10
Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist iiber ein getrenntes Leitungs-
netz in eine auf dem Grundstiick gelegene Retentionszisterne zu leiten. Das Fassungsvermogen muss
mindestens 50 Liter je m? versiegelte Fliche betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das
Ortliche Entwésserungssystem anzuschlieRen. Die Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig.

Um eine ausreichende Riickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Retentionszisterne eine
Pumpen- bzw. Drosselleitung bis zum Hauskontrollschacht anzubringen. Diese Leitung muss eine
langsame Entleerung der oberen 2/3 der Retentionszisterne sicherstellen.

Der maximal zuldssige Drosselabfluss der Retentionszisterne wird bei der Stellungnahme zum Bau-
antrag festgelegt.
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§11
Festlegung der Stellplatzverpflichtung

Im Plangebiet sind pro Wohneinheit mit einer Wohnflache bis zu 56m? 1 Steliplatz pro Wohneinheit
nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten zwischen 56 m2 und 90 m2 Wohnflache sind 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit herzustellen. Ab 90 m2 Wohnfliche sind 2 Stellplitze je Wohneinheit notwendig. Die
notwendige Zahl der Stellplitze fiir Gewerbeeinheiten richtet sich nach den Vorgaben der LBO sowie
der VwV-5Stellplatze.

§12
Hohenlage der Baukérper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Geldnde vorzulegen. Hierin
sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen sowie nicht vermeidbare Stutzmauern, auch gering-
fugiger Art, kenntlich zu machen.

Ebenfalls miissen im Baugesuch alle Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stitzmauern im Lage-
und Erdgeschossplan dargestellt sein.

§13
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Bestandtei-
len dieser Satzung zuwiderhandelt.
§14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggeﬂai 2019

Christof Florus,
Oberbiirgermeister
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