Verfahrensibersicht und Ausfertigung:
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 09.07.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung am: 26.07.2018
1.  Art der baulichen Nutzung Erneuter Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) | am: 22.07.2019
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung Ortslibliche Bekanntmachung am: 25.07.2019
-BauNVvO-)
. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am: 22,07.2019
1.2.3. Urbane Gebiete Ortsiibliche Bekanntmachung am: 25.07.2019
(§ 6a BauNVO)
Offentliche Auslegung vom:  02.08.2019
bis: 09.09.2019
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o ~
2489/3 e (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Benachrichtigung der Behérden von Auslegung am: 23.07.2019
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom: 24.07.2019
3.5. Baugrenze bis: 09.09.2019
Abwagungs- und Satzungsbeschluss am: 04.11.2019
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Flillschema der Nutzungsschablone

MU | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ) Dachform iniEasklonna
i Gesamthohe der Geb3ude e

GH max.+19,25

Gaggepau, 05.14

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
0000000 Genehmigungsvermerk:

C.Florus,Oberbiirgermeister

2481/1

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

{§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Q
o
Lol
<o
o
i
(o]

o
o
C
00000008

15. Sonstige Planzeichen

In Kraft treten des Bebauungsplanes ! n1 |
durch ortsiibliche Bekanntmachung am: xx 2 1 Nov. 2013

15.3. Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und (§ 20 Abs. 3 BauGB).

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

2489/1 - Shuloiiios Planfertigung: Verfahrensabwicklung:
e
Co i | Recht und Planen, i Recht ﬁnF Planen, Bauverwaltungsabteilung

Ga Garagen M.Pféiffer , Birgermeister

Tg Tiefgaragen

e GAGGENAU
STADT GAGGENAU

156.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

15.6. Umgrenzung der Fléchen flir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
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Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

PLANGEBIET:
878 o o it el THEODOR-BERGMANN-STRARE,
HAUPTSTRARE

Wichtiger Hinweis:

Das Plangebiet befindet sich auf einer Uberschwemmungs-
flache (HQ 100), entsprechend Wasserschutzgesetz
Baden-Wiirtemberg. Die genaue Lage der Uber-
schwemmungsflache kann lber die Gefahrenkarte (Uber-

flutungsflachen) im Internet im Informationssystem B E BA U U N G S P LA N

"Hochwasserrisikomanagement Baden-Wirttemberg"
entnommen werden.

RECHT UND PLANEN
ABT. STADTPLANUNG 27.09.2019

- BEARBEITUNG: C. FREY / L. NIEGEL
ZEICHNERIN: K. SCHLEIFER M. 1:500

GEANDERT: PLAN NR. 1.54.1




<.Fertigung 5

STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung
Il 610/Ni

2.1

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
"Theodor-Bergmann-StraBe/HauptstraRe "
in Gaggenau der GroRen Kreisstadt Gaggenau
{Stand 27.09.2019)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Der rdumliche Geltungsbereich wird als ,Urbanes Gebiet” (MU), gem. § 6a BauNVO festge-

setzt.

a) Zuldssig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO):

1.
2.
3.

4.
5.

Wohngebaude,

Geschafts- und Biirogebzude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbe,

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

b) Folgende entsprechend der BauNVO ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen sind nicht
zuldissig (§ 6a BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

1.
2.

Vergniigungsstatten,
Tankstellen. Hiervon ausgenommen sind Ladesiulen fiir elektrische Mobilitit

c) Im Erdgeschoss ist an den straBenzugewandten Gebiudeseiten keine Wohnnutzung zu-
ldssig (§ 6a BauNVO Abs, 4 Ziffer 1)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planeinschrieb durch die Grundfli-
chenzahl, die maximale Gebdudehdhe und ergiénzend textlich durch die Zahl der (Voll-) Ge-
schosse festgesetzt.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau
schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Theodor-Bergmann-Strae/Hauptstralie”

21.1

21.2

213

214

3.1

3.2

Im MU ist eine GRZ von 0,8 zuldssig.

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch die in §19 Abs.4 S.1 BauNVO genannten An-
lagen ist bis zu einer GRZ in Summe von maximal 0,9 zuldssig.

Im MU ist eine maximale Gebidudeh6he von 19,25 m zulassig.

Als Gebaudehohe ist die maximale Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante bezogen
auf die FuBbodenoberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses zu verstehen.

Es sind vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss entsprechend der inneren Baugrenze zulds-
sig (siehe erginzend Systemschnitt).

Die Gesamthdhe der Carports betrigt maximal 2,85 m und die der Doppelparkergaragen be-
tragt maximal 3,00 m. Die Hohe der Garagen bezieht sich auf die FuRbodenoberkante des
RohfuRbodens der Einfahrtsebene.

Die Festsetzung zur Hohenlage ist zu beachten {s. Nr. 3).

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen, gemessen an der FuSbodenoberkante des RohfulSbo-
dens des Erdgeschosses, wird wie folgt festgesetzt: 140,55 ul. NHN.

Garagen, Carports und Stellplitze diirfen mit der Oberkante der befestigen Fahrfldche max.
max. 0,20 cm nach oben abweichen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a)

Die Abstandfliche wird auf 0,2 der Wandhdhe festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
Es wird eine offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die maximale Gebau-
delinge ergibt sich aus der im Plan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Theodor-Bergmann-StraRe/HauptstraRe”

8.1

8.2

9.1
9.2

Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird im MU auf 12 Wohneinheiten je Gebiude begrenzt. Aus-
nahmsweise werden bis zu 21 Wohneinheiten zugelassen,

- wenn entweder ein Neubau errichtet wird und damit verbunden eine Tiefgarage,
die zusammen mit oberirdischen Garagen und Carports eine Stellplatzfliche von
16,25 m? je Wohneinheit nachweist,

- oder wenn das zur Offenlage bestehende Gebdude umgebaut und entsprechend
vorhergehenden Festsetzungen erweitert wird und 12,5 m? je Wohneinheit Stell-
platzflache auf dem Grundstiick und die zur Neubauregelung fehlende Fliche
durch dauerhafte rechtliche Bindungen an anderer Stelle im Stadtraum und min-
destens 12,5 m? durch ein Car-Sharing auf E-Basis fiir die Nutzer nachgewiesen
werden. Eine weitere Minderung auf 13,75gm Stellplatzfliche ist zulissig, wenn
vor dem Satzungsbeschluss ein Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt Gag-
genau geschlossen wurde.

Fr alle zuvor genannten Zahlen gilt, dass jeweils 12,5 qm davon einzeln anfahrbar sein miis-
sen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Siehe Einzeichnung im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan,

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. §23 Abs. 5 S. 2 BauNVO, §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im MU ist eine Uberschreitung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit angebauten Ge-
baudeteilen, die sich ab Oberkante Gelandeoberfliche in die Hohe entwickeln {wie z.B. Terras-
sen, Terrasseniiberdachungen, Balkone und Erker) zuldssig, soweit sie eine maximale Tiefe
von 1,50m und eine Breite von 5,00m nicht iiberschreiten. Ausgenommen davon ist der Bal-
kon nordéstlich des Treppenhauses der (in der Tiefe gemessen) max. 3,5m die Baugrenze
Uberschreiten kann.

Bei einem zuriickversetzten Staffelgeschoss sind Uberdachungen der Dachterrassen zulissig
soweit sie eine Breite von 3,00m und eine Tiefe (von der zuriickversetzien Hauskante aus ge-
messen) von 1,20m nicht iberschreiten

Flachen fiir Neben- und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und §23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind ausgeschlossen.

Anlagen von Luft, Wasser- und Warmepumpen sind nur an den straBenabgewandten Grund-
stiicksseiten und wenn eine Beeintriachtigung des Wohnumfeldes durch Immissionen ausge-
schlossen werden kann (entsprechend Schallleistungspegel der Pumpe) zulsssig.
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Grofie Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan , Theodor-Bergmann-StraRe/Hauptstrae”

10.

11.

12.

13.

131

13.2

Fléichen fiir Stellplitze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im MU ist eine Tiefgarage entsprechend des Eintrags in den zeichnerischen Festsetzungen
zulissig. Darliber hinaus sind Stellflichen nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Flichen fiir die Stellplatze zulidssig. Carports (iiberdachte Stellpldtze ohne Seitenwinde)
sind nur dort zulissig, wo diese im zeichnerischen Teil festgesetzt sind. Garagen und Doppel-
parkgaragen sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fiir Garagen
zuldssig.

fithrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauG8)

Alle die dem Versorgungsgebiet dienenden Leitungen (z.B. Niederspannungs- und Telekom-
munikationsleitungen) sind unterirdisch zu legen. Oberirdische Freileitungen filr Neubauten
sind unzulassig. Vor Abbruch des bestehenden Gebdudes muss die 1 kV-Freileitung demon-
tiert und durch unterirdische ersetzt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten der Versorgungstrager Stadt und Stadiwerke
Gaggenau festgesetzt. Die Fliche darf nicht tiberbaut oder mit Baumen/Strauchern dber-
pflanzt werden und muss jederzeit zum Beispiel fir Instandhaltungsarbeiten zugangig sein.
Vorhaben auf dieser Fliche miissen mit der Baurechtsbehdrde abgeklart werden.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft,
sowie Anpflanzen von Biumen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die hicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind landschaftsgértnerisch, liberwiegend vege-
tationsbedeckt anzulegen.

Die Dicher des Hauptgebdudes sind mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Gra-
sern, bodendeckenden Gehélzen und Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten. Eine
gleichzeitige Nutzung der Décher fiir Sofaranlagen ist nicht ausgeschlossen.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind auf einer Auflage von mindestens 20 cm zu
begriinen.

Das Dach der Tiefgarage in MU ist in den Teilen, die nicht Uberbaut werden, intensiv und mit
Gehblzen zu begriinen. Die Stirke der Substratschicht muss mindesten 20 cm betragen.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan »Theodor-Bergmann-StraRe/HauptstraRe”

14-

15.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von StraRen-

kdrpern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die Sffentliche Verkehrsflsiche sind auf den privaten Grundstiicken die zur
Herstellung und Unterhaltung des StraRenkérpers und der Versorgungseinrichtungen erfor-
derlichen Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraRenunterbauten bis maximal
1,50 m Tiefe zu dulden.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir
Schall- und Erschiitterungsschutz, Bauphysik und Energieeinsparung GENEST vom 10.07.2019
werden folgende MaRnahmen notwendig:

Errichtung einer Lirmschutzwand mit einem Schalldimm-MaR von RW » 24 dB und einer
Lénge von mindestens 26,00 m im Bereich der Zu- und Abfahrt zum innenhof und Carport-
Bereich. Die Lirmschutzwand muss im Carport-Bereich eine Héhe von mindestens 2,40 m ab
Oberkante Geldnde aufweisen um direkt an das Carport-Dach anzuschiieRen. Im restlichen
Bereich soll die Lirmschutzwand eine Héhe von mindestens 2,00 m ab Oberkante Gel3nde be-
tragen. Sollte der Carport hoher als 2,40 m werden, ist die Lirmschutzwand entsprechend an-
zupassen.

Zum Schutz vor Verkehrslérm sind dariiber hinaus passive Lirmschutzmanahmen an den im
Beiplan gekennzeichneten Gebiudeseiten erforderlich.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstel-
lung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Au-
RBenbauteilen mindestens die Anforderungen des jeweiligen Lairmpegelbereiches (siehe rémi-
sche Zahlen die im Beiplan zum Bebauungsplan dargestellt sind) der DIN 4109 -Schallschutz
im Hochbau- erfiillen (siehe Tabelle 1). Das o0.g. Gutachten empfiehlt auf allen Seiten den
Larmpegelbereich Il zu beriicksichtigen.

Die erforderliche Schalldammung der Fensterflichen ergibt sich in Abhangigkeit vom Fenster-
flachenanteil und von der geplanten Raumnutzung.

Bei Gebduden mit Schallschutzanforderungen gegen den AuRenlarm sind bei schutzbediirfti-
gen Raumen, wie 2.B. Schlafrdumen und Kinderzimmern, {gem. DIN 4109) Fensterkonstrukti-
onen mit integrierten Beliiftungseinrichtungen oder gleichwertige schaligedimmte Beliif-
tungsanlagen vorzusehen. Es ist darauf zu achten, dass dann die schalltechnischen Anforde-
rungen an die Fenster einschlieRlich dieser Beltiftungseinrichtungen zu erbringen sind. Dies
gilt auch fiir Fenster mit Rollladenk3sten.
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GrofBe Kreisstadt Gaggenau
schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Theodor-Bergmann-StraRe/Hauptstrale”

16,

1614

16.1.1

Tabelle 1: Zuordnung zwischen Lirmpegelbereichen und MaRgeblichem AuRenldrmpegel gemaR DIN
4109 Tabelle 7 {Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung)

Lirmpegelbereiche MaRgeblicher AuRenlarmpegel in | Erforderliches Gesamt-
dB(A) schallddimmmal des Au-
Renbauteils in dB in Auf-
enthaltsriumen in Woh-

nungen...
[ Bis 55 30
It 56 - 60 30
i 61 -65 35
v 66 -70 40
v 71-75 45

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist vom Bauherrn bzw. Antragsteller als
Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestelite Nachweis der Erfullung der
konkreten erforderlichen Schallschutzmanahmen zu erbringen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen

GemiR der artenschutzrechtlichen Vorpriifung durch das Biiro ,0kologische Leistungen
FuRer” aus Karlsruhe im Juli 2019 sind Vermeidungsmafnahmen (,V“} von Verbotstatbestdn-
den nach §44 BNatSchG zu ergreifen und Ausgleichsmanahmen durchzufihren:

V1 Zeitliche Regelung fiir Bau- und Sanierungsmafnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens des Totungstatbestandes sind Bau- und Sanierungsmafinah-
men im Winterhalbjahr von November bis Mérz soweit zu beginnen, so dass Quartier- und
Brutbereiche entwertet werden. Betroffen sind der Dachbereich des Gebiudes, das Vordach
im Erdgeschoss und die Kasten der Jalousien. Die bauliche Entwertung muss so erfolgen, dass
im Friihjahr in den genannten Bereichen keine Versteckplatze und Brutnischen mehr vorhan-
den sind. Ist eine bauliche Entwertung nicht mdglich, so konnen die Bereiche auch beispiels-
weise abgedeckt werden. Sollten im Bereich des Efeubewuchses Sanierungs- oder BaumaR-
nahmen stattfinden, so ist der Bewuchs ebenso im Winterhalbjahr zu entfernen. Da der Efeu-
bewuchs kein Habitat fur Fledermause darstelit, kann dieser bereits ab Oktober (bis Ende Feb-
ruar) entfernt werden. Der Dachbereich des Anbaus und die Offnung in der Fassade (ber dem
Vordach muss vor dem Entwerten noch einmal auf Winterquartiere kontrolliert werden. Soll-
te bei der Entwertung im Winter und generell auch bei baulichen MaRnahmen im restlichen
Jahresverlauf widererwartend Fledermause im Geb3ude angetroffen werden, so sind die
BaumaRnahmen sofort einzustellen und es ist die Naturschutzbehdrde sowie ein Fleder-
mausexperte hinzuzuziehen.

V2 Nachkontrolle von Winterquartieren

Die Offnung hinter der Fassade iiber dem Vordach sowie das Dach des Anbaus des Bestand-
gebaudes sind nach der ersten Begehung {Juli 2019) noch einmal zu kontrollieren und bei ei-
nem Negativnachweis zu verschliefen bzw. abzuhingen, so dass sich dort keine Fledermause
zum Winterschlaf hineinbegeben kénnen. Die Kontrolle kann, wenn moglich, mit einem En-
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GroRe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan , Theodor-Bergmann-StraRe/HauptstraRe”

doskop erfolgen oder abends nach der Ausflugszeit. Die optimale Zeit ist hier von Mitte Au-
gust bis Ende September (ab Oktober Winterquartiernutzung moglich) oder aber auch Mit-
te/Ende Mdrz bis Mitte April. Wichtig ist, dass die Kontrolle vor der Offnung hinter der Fassa-
de fiber dem Vordach erfolgt und dass alle auch das Dach des Anbaus sowie weitere potenti-
elle geeignete Standorte fiir Winterquartiere untersucht werden.

Die untere Naturschutzbehdérde ist iiber die Ergebnisse der Nachkontrolle zu informieren.

CEFa Schaffung von Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende Fledermiuse

Da im Zuge des Gebdudeumbaus und der Gebdudesanierung potenzielle Quartiere fiir ge-
baudebewohnende Fledermduse zerstort werden, miissen diese wieder ausgeglichen werden.
Dafiir miissen Fledermauskésten flir gebdudebewohnende Fledermiuse (Flachkésten) an Ge-
bduden in direkter Umgebung, im unmittelbaren Umfeld {Geltungsbereich der Bebauungs-
pldne ,Quartier am Murgplatz“ oder ,Innenstadt und angrenzende Teilflichen®) vor dem
Frihjahr angebracht werden. Die genauen Standorte sind durch eine fachkundige Person im
Vorfeld festzulegen und der unteren Naturschutzbehtrde anzuzeigen. Die Késten miissen in
mindestens 3,00 m Hohe und in stérungsarmen Bereichen {wenig Licht) installiert werden,
Des Weiteren sollten sie an siid- oder siidwestexponierten Hauswéanden angebracht werden,
Der freie Anflug muss gewdhrleistet sein. Es mussen mindestens fiinf Késten aufgehingt
werden. Die Kasten kénnen auch im Gebaude integriert werden. Die Funktionalitit muss al-
lerdings vor dem Frithjahr, nach der Entwertung bestehen. Wihrend der Bauphase miissen
Késten temporar als Ersatz fir spatere integrierte Kasten aufgehangt werden. Geeignete Kis-
ten sind z.B.: Fledermausflachkasten 1FF, Fledermauswandschale 2 FE, Fledermauswandsys-
tem 1FE und 3 FE, sowie Fledermausfassadenrdhren {1 FR und ,FR), Fledermaus-Universal-
Sommerquartier (1FTH, 2FTH) und das Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ von Schwelger.

CEF2 Schaffung von Ersatzquartieren fur Haussperlinge

Firr die Zerstorung von zwei Haussperlingsbrutpldtzen miissen vier Kisten als Ausgleich auf-
gehdngt werden. Diese miissen am Gebdude oder an direkt umliegenden Gebiuden vor dem
Frithjahr nach der Entwertung angebracht werden. Die Késten kénnen auch im Gebiude inte-
griert werden. Wahrend der Bauphase miissen Kasten temporar als Ersatz fiir spitere inte-
grierte Kdsten aufgehdngt werden. Geeignete Kasten sind zum Beispiel Nist- und einbaustein
Typ 24, Sperlingskoloniehaus 15SP und Nisthéhlen (2GR, 2M, 1B) von Schwelger.

Nachweis, Pflege und Unterhaltung der Ersatzquartiere

Der unteren Naturschutzbehérde ist ein Nachweis iiber die vorgezogenen AusgleichsmaR-
nahmen vor dem Friihjahr nach Beginn der Umbauarbeiten des Bestandsgebaudes vorzule-
gen. Ebenso ist der unteren Naturschutzbehérde eine Fotodokumentation der Ersatzquartiere
fir gebaudebewohnende Fledermause und Haussperlinge unaufgefordert nach dem 3., 5., 8.
und 15. Jahr nach Beendigung der BaumaRnahmen vorzulegen.

Die Ersatzquartiere fir gebdudebewohnende Flederméuse und Haussperlinge sind fiir die
Dauer von mindestens 25 Jahren zu unterhalten, pflegen, reinigen und bei Beschidigung o-
der Verlust zu ersetzten.

Okologische Baubegleitung

Die Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen sowie die Umsetzung der AusgleichsmaRnah-
men sofl durch eine okologische Baubegleitung liberwacht und dokumentiert werden. Die
Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehorde spitestens sechs Monate nach Ende der
MaBnahme vorzulegen.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan , Theodor-Bergmann-StraRe/Hauptstrafe”

16.1.2 Des Weiteren sind folgende VermeidungsmaRnahmen zu beachten:

16.2

16.3

Insekten und Fledermduse

Fir AuRenbeleuchtungen (StraRen-, Hof-, Garten-, Fassaden-, Stellplatzbeleuchtung, usw.}
sind ausschlieRlich insektenschonende Leuchtmittel (z.B. LED oder Natriumniederdrucklam-
pen) unter Verwendung von insektendichten, nur nach unten abstrahlende Lampengehause
einzusetzen (Zielflichen— bzw. Planflachenstrahler).

Vogel und Kleintiere

Bei Lichtschachten, Regenfallrohren und dhnlichen Bauwerken ist eine Kieintier- und vogelsi-
chere Abdeckung zu verwenden. Die Offnungen der Abdeckungen diirfen maximal 10 mm
grof sein,

Kampfmittel

Da die Talbereiche von Gaggenau wahrend des zweiten Weltkrieges stark bombardiert wur-
den, kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht ausgeschlossen werden. Somit wird eine flichenhafte Vorortprifung emp-
fohlen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Aueniehm unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Waht und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, weiches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann, verwiesen.

Siehe auch Hinweis zu Grundwasser.
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16.4

16.5

16.6

Geothermie

Der tiberplante Bereich liegt zwar auRerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets Eli-
sabethenquelle. Nach Einschatzung des LGRB Freiburg vom 08. November 2011 ist die Ab-
grenzung jedoch nicht ausreichend. Es gibt einen sensiblen geologischen Bereich (Rotliegen-
de) Uiber das bestehende Schutzgebiet hinaus, in dem Erdwirmesonden eine Gefahr fiir die
Ergiebigkeit der Mineral- und Thermalquellen darstellen kénnen.

Erdwdrmesonden sind daher nicht zulissig.

Boden

Natiirlicher Oberboden soll wihrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern
in einer begriinten Miete (siehe auch DIN 18915} bis zum Wiedereinbau in die Griinflichen
geschitzt werden, Die Miete darf nicht durch Befahren 0.4. belastet werden.

Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soll der im Zuge der BaumaRnahmen durch Befahren,
Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden.

Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
maoglichkeiten (z.B. Erdaushubborse, Recyclinganlagen) zu priifen. Vor Beginn der BaumaR-
nahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom Unterboden sorgfiltig
getrennt werden.

Nachstehende Regelwerke soliten beachtet werden:

- Erhaltung fruchtbaren und kulturféhigen Bodens bei Flicheninanspruchnahmen,
(Heft 10) des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (1991),
- DIN 19 731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial.

Es wird eine bodenkundliche Bauiiberwachung durch ein Fachbiiro empfohlen.

Vor dem Riickbau des zum Satzungsbeschluss bestehenden Gebaudes, ist ein entsprechendes
Riickbau- und Verwertungs-/Entsorgungskonzept zu erarbeiten und mit dem Landratsamt
Rastatt abzustimmen.

Hochwassergefihrdung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Uberschwemmungsgebiet. Als
solches werden Gebiete bezeichnet, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in
100 lahren zu erwarten ist. Die Bereiche kdnnen Hochwassergefahrenkarten entnommen
werden. Diese sind im Internet unter folgendem Link abrufbar: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml Anpassungen dieses Kartenwerks
geschehen zeitverzégert zu Aussagen von Gutachtern. Da im Wesentlichen ein bestehender
Gebdudegrundriss lberplant wird, ist insb. fur die Ausgestaltung der Carport-, Garagenfla-
chen und Zufahrtsfidchen im Bauantrag nachzuweisen, dass diese den Anforderung des § 78
WHG geniigen.

Nach § 65 Abs. 1 Wassergesetz fiir Baden-Wurttemberg (WG} liegen die Flichen, die bei ei-
nem HQ100 tberflutet werden, in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) und
es gelten dort die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fiir festgesetzte USG nach § 78
und § 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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16.7

16.8

Nach § 78 Abs. 3 WHG gilt, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleit-
planen die Gemeinde fiir Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 BauGB beurteiien sind,
in der Abwiagung nach § 1 Abs. 7 BauGB insbesondere zu beriicksichtigen hat:

1 die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrichtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sollen in die Bauleitpline nachrichtlich itbernom-
men werden (§ 5 Abs. 4a, § 9 Abs. 6a BauGB).

Generell sollten {iberall, wo aufgrund vorliegender Fachinformationen Uberflutungen auftre-
ten kénnen, entsprechende Hinweise in den Bebauungsplanen in Karten und Erlauterungen
gegeben werden. Zur Vermeidung von Schéden in jeglichen von Uberflutungen potenziell ge-
fihrdeten Bereichen soll nach Moglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung der
Grundstiicke im Plangebiet an die méglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fiir Men-
schen, Umwelt und Sachwerte angepasst ist.

Starkregen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind die Belange des Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung zu be-
riicksichtigen und somit auch mégliche Oberflutungen infolge von Starkregenereignissen.

Unabhangig vom Abwigungsergebnis sollen in der Bauleitplanung entsprechend im Flachen-
nutzungsplan nach § 5 Abs. 3 BauGB und im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 BauGB Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen odet bei
denen besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
gekennzeichnet werden,

Grundwasser

Jlede MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, bedarf eines wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg).
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mittelwasser-Linie des
Grundwassers sind nicht zuldssig, bei Griindungen im Bereich des mittleren Grundwassers
sind die notwendigen SchutzmaRnahmen vorzusehen.

Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zur Retentionszisterne sind zu beriicksichtigen (siehe §10 6rtliche Bauvor-
schriften).

Um Schiden an Gebauden durch eventuelles Auftreten von Grundwasser vorzubeugen, wird
empfohlen, die Keller in einer druckwasserdichten Bauart (Betonwanne) auszufiihren. AufRer-
dem wird empfohlen, die Unterkante von Gebiudedffnungen mit einem Sicherheitsabstand
iiber Gelandehdhe zu legen (siehe Nr. 3 Hohenlage der baulichen Anlagen).

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbereitung
des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser wird aus mikrobiologischer
Sicht untersagt. Grundlage hierfiir ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37 Infektionsschutz-
gesetz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind ab dem 01. Januar 2003 anzeigepflichtig ge-
geniiber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheitsamt -, Am Schlossplatz 5, 76437 Rastatt.
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16.9

16.10

16.11

Grundlage ist § 13 Abs. 3 der zum 01. Januar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverord-
nung.

Schutz des Grundwassers, Versickerung

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe in den Grundwasserhaushalt genehmigungspflichtig (Land-
ratsamt Rastatt) sind. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angetrof-
fen, so sind die Arbeiten, die zum Grundwasseraustritt gefiihrt haben, unverziglich einzustel-
len und das Landratsamt ais untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Wird im Zuge von
Baumalnahmen eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist hierfiir ein wasserrechtli-
cher Antrag beim Landratsamt Rastatt zu stellen. Die Einleitung von Grundwasser bedarf au-
Berdem der schriftlichen Genehmigung der Stadt. Ob und in welcher Art und Weise eine
Grundwasserabsenkung und -ableitung durchgefiihrt werden kann, wird im Zuge des Was-
serrechtsverfahrens entschieden und festgelegt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschiden fiihren. Bei
umfangreichen Geldndeveranderungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) kénnen erdstatische
Untersuchungen erforderlich sein.

Denkmaischutz und Archéologische Denkmalpflege

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfithrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemaf § 20 DSchG Denkmatbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Versorgungsaniagen

Der Eigentiimer hat, sofern keine entsprechenden Flichen im StraBenraum zur Verfigung
stehen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr
Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskarper und des
Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

Verteilerschranke sind, sofern sie nicht im &ffentlichen Raum untergebracht werden kénnen,
ebenfalls auf privaten Flichen zu dulden.
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16.12

16.13

16.14

Energieversorgung

Alle unterirdisch gefiihrten Leitungstrassen sind von Bepflanzung und Materiallagerung frei-
zuhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen in diesen Bereichen sind unzulassig. Bei Baum-
pflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis - Merk-
blatt DVGW GW 125 {M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Okenstrafe 25-27, 77652 Offenburg, so friih wie mdglich, mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien der Telekom vorhanden. Der Bestand und Be-
trieb dieser TK-Linien muss weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Telekom ist nach dem Grundstiick-Nutzungsvertrag (GNV) gemaR § 45a Telekommunika-
tionsgesetz (TKG) bzw. nach der Grundstiickseigentimererklarung (GEE) berechtigt, das
Grundstiick fiir die Unterbringung von Hausanschlussleitungen zu nutzen. Nach diesen Rege-
lungen ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, die Kosten fiir die in seinem Interesse er-
forderliche Anderung an der Hauszufilhrung zu tragen. Dies gilt auch fur zusatzliche Hausan-
schliisse auf einem Grundstiick. Deshalb werden die Bautrdger/Bauherren gebeten, sich
rechtzeitig an die Bauherrenhotline unter 0800/3301903 zu wenden.

Auch die Stadtwerke Gaggenau haben in diesem Gebiet leistungsstarke Glasfaser- und Tele-
kommunikationsleitungen tiegen. Daher ist auch ein Anschluss des Gebaudes Uber die Stadt-
werke Gaggenau und deren Partner an ein Glasfaser- und/oder Telekommunikationsnetz
moglich.

Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH innerhalb des Plangebiets sind nicht ausge-
schlossen. Aktuell Mitverlegungen sind aber nicht geplant. Die Unitymedia BW GmbH ist aber
grundsitzlich daran interessiert, ihr glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu er-
weitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fiir die Biirger zu
leisten.

Léschwasserversorgung und Brandschutz

Der notwendige Loschwasserbedarf fir Loscharbeiten fiir die ausgewiesenen Gebiete richtet
sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 .Bereitstellung von Loschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelun-
gen sicherzustellen.

Die erforderliche Léschwassermenge (Grundschutz) von mindestens 48 m3/h muss im Ein-

satzfall zwei Stunden sichergestellt sein. Die Loschwasserentnahmestellen missen jederzeit
frei zuganglich sein.
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Fir die ErschlieBung von StraRen im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten ein-
schlieBlich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und
Infrastruktur Giber Flachen filr Rettungsgerite der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahr-
ten (VwV Feuerwehrflichen) zu beriicksichtigen.

16.15 Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis -
Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

17. Pflanzliste

Mittlere und kieine Biume
Feldahorn (Acer campestre)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum)
Wildapfel (Malus domestica)

Espe (Populus tremula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Weichsel-Kirsche (Prunus mahaleb)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feld-Ulme (Ulmus minor}

Striucher

Hainbuche (Capinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffiiger WeiRdorn (Crategus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose {Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)
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Schnitthecke

Hainbuche (Carpinus betulus)

Kornelkirsche (Cornus mas})

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Biutroter Hartriegel (Cornus Sanguinea)
Liguster (Ligustrum Vulgare)

Gemeiner Schneeball (Viburnum Opulus)
Gewdhnliche Berberitze (Berberis Vulgaris)
Hainbuche {Carpinus Betulus)

Kornelkirsche {Cornus Mas)

WeiRdorn (Crataegus Levigata / Crataegus Mnogyna)
Pfaffenhiitchen (Eunymus Europaeus)

Gaggena@ovember 2019

Christof Florus,
Oberbiirgermeister
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Z.Fertigung 8

STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung

Il 610/Ni
Satzung

iiber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan
"Theodor-Bergmann-StraBe/HauptstraRe
in Gaggenau der Grofien Kreisstadt Gaggenau
(Stand 27.09.2019)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.vV.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg hat
der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in 6ffentlicher Sitzung am 04. November 2019 folgende &rtli-
che Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 27.09.2019 dargestellt.
Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Getungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher Anlagen,
Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freiftichen.

§3
Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind grundsétzlich unzulissig:

1. unbeschichtete Metalle und die der Witterung ausgesetzten Teile der Gebaudehiille {v.a.
Dacheindeckung, Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blei, Zink, Kup-
fer oder deren Legierungen, sofern sie keine dauerhafte Oberflichenbeschichtung aufweisen,
die ein Ausschwemmen von metallischen Schadstoffen verhindern;

2. Verwendung von behandelten Gebiudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken u.3.}
mit fir Sdugetiere (insb. Flederméduse) giftigen Stoffen;

3. Verwendung von reflektierenden und gldnzenden Materialien fiir Fassade, Dacheindeckung,
Dachaufbauten und Einfriedigungen;

4. reinweifie (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze (Helligkeitsbezugswert < 6) Farben.
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§4

Dacher

1. Dachform:
Fiir Hauptgebiude ist ein Flachdach mit einer Neigung von bis zu 5° zuldssig. Garagen und
Carports sind mit Flachddchern mit einer Neigung bis 5° zu errichten.

2. Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind unzuléssig. Ausgenommen sind Dachaufbauten in Form von notwendi-
gen technischen Aufbauten, wie zum Beispiel Aufbauten zur Be- und Entliiftung, Fahrstuhl-
schichten, Belichtung und Energiegewinnungsanlagen, sofern dadurch die zuldssige Ge-
baudehdhe um nicht mehr als 1,00m iiberschritten wird.

3. Energiegewinnungsanlagen auf Dachern:
Der Abstand von Energiegewinnungsanlagen auf Dachern muss von First, Traufe, Ortgang
und Dachaufbauten mindestens 0,50m Abstand haben.

4. Dachbegriinung:
Die Dachflichen von Hauptgebéduden sind mit einer Substratschicht von mindestens 8cm zu
versehen und zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten (siehe hierzu auch schriftliche

Festsetzungen Nr. 13.2).
Die Dachflichen von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen mit einem Flachdach bei
einer Neigung von 2-5°, sind mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen oder Wildkrautern zu

begriinen und unterhalten {siehe hierzu auch schriftliche Festsetzungen Nr. 11.2). Die Starke
der Substratschicht muss mindesten 0,20m betragen.

5. Dachterrassen:
Bei einem zuriickversetzten Staffelgeschoss sind Uberdachungen der Dachterrassen zulassig
soweit sie eine Breite von 3,00m und eine Tiefe (von der Hauskante aus gemessen) von
1,20m nicht iiberschreiten.

§5
Werbeanlagen

1. Essind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick an-
gebotenen Leistung stehen.

2. Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist nicht zul3ssig.
3. Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fldche von 0,50m? zuldssig.
4. Werbeanlagen auf Dachfldchen sind unzulassig.

5. Fahnenmasten, Tiirme und Pylone sind ausgeschlossen.
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§6

Einfriedungen und Sichtschutzelemente

1. Fest gebaute Sichtschutzelemente sind —auch am Baukérper- nicht zulissig.

2. Die an der Grundstlickgrenze festgesetzten Larmschutzwinde haben eine Héhe von bis zu
2,00m im Zufahrtsbereich und im Bereich der schmalen Seite des Carports mindestens 2,40m,
jedoch zwingend und max. bis zur Deckenhéhe der Carports.

3. Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenzen -ausgenommen der Grenzen zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache- sind durchblickféhige Zdune aus Drahtgeflecht, Stabmatte oder -gitter mit Klet-
terpflanzenhinterpflanzung und einer maximalen Héhe von 1,80m zulissig.

4. Die Ausfiihrung der Einfriedung mit Sichtschutzelementen (z.B. Einlegebander) oder als fl3-
chige Sichtschutzwand ist nicht gestattet. Die Ausfithrung einer Hinterpflanzung mit einhei-
mischen Gehdlzen als Sichtschutzbepflanzung ist bis zur Héhe der Einfriedung zulassig.

5. Die Verwendung von Steinstelen als gestalterisches Element einer Einfriedung ist im Abstand
von mindestens 2,00m zueinander zuldssig. Dabei diirfen diese max. 0,30m breit sein. Stein-
stelen haben sich an die am Standort jeweils zulédssige Hohe der Einfriedung zu haiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts.

§7

Géarten und Griinflichen

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind naturnah zu bepflanzen. Die Wasserdurchlassigkeit
und Versickerung muss gewahrleistet bleiben. Die Oberfliche darf nicht versiegelt werden.

Hinweis: Durch Anlage von Kleinbiotopen, wie Staudenbeete, Trockenmauern, artenreiche Hecken
mit heimischen Gehdlzen, Kompost-, Laub- und Reisighaufen, Blumenwiesen statt Rasen, Obstbiu-
men sowie Fassaden- und Dachbegriinung kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz und das
Kleinklima geleistet werden. Auf die Verwendung von Arten der Pflanzliste {Nr. 26 der schriftlichen
Festsetzungen) wird hingewiesen.

§8
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natiirlichen Geldndeverhéltnisse sind zu erhalten. Veranderungen sind nur in technisch unver-
meidlich notwendigem Umfang zulassig und durch Béschungen auszugleichen.

Stutzmauern, die ebenerdigen Carports, Garagen und Stellplitzen und ihren Zufahrten dienen, sind
nur bis zu einer Hohe von 0,20 cm zuléssig.
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§9
Befahr- und Begehbare Flachen

1. Stellplitze und deren Zufahrten sowie Carport- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassi-
ger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit
einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 auszufiihren.

2. FuBwege sind aus wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen.

§10
Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist Uiber ein getrenntes Leitungs-
netz in eine auf dem Grundstiick gelegene Retentionszisterne zu leiten. Das Fassungsvermogen muss
mindestens 50 Liter je m? versiegelte Fldche betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberiauf an das
ortliche Entwisserungssystem anzuschlieRen. Die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig.

Um eine ausreichende Riickhaltung zu erreichen, ist im unteren Dritte] der Retentionszisterne eine
Pumpen- bzw. Drosselleitung bis zum Hauskontrollschacht anzubringen. Diese Leitung muss eine
langsame Entleerung der oberen 2/3 der Retentionszisterne sicherstellen.

Der maximal zuldssige Drosselabfluss der Retentionszisterne wird bei der Stellungnahme zum Bau-

antrag festgelegt.

§11
Festlegung der Stellplatzverpflichtung

Im Plangebiet sind pro Wohneinheit 1,3 Stellplatze nachzuweisen. Bei Vorlage eines alternativen Mo-
bilititskonzeptes, welches einen Beitrag zur umweltfreundlichen, zukunftgerichteten und flexiblen
Mobilititsnutzung leistet, kann der Steliplatzschlissel fiir die Umnutzung des zur Offenlage beste-
henden Gebiudes auf 1,1 reduziert werden. Das alternative Konzept wird vertraglich gesichert.

Die notwendige Zahl der Stellplitze fir Gewerbeeinheiten richtet sich nach den Vorgaben der LBO
sowie der VwV-Stellplatze.

§12
Hédhenlage der Baukodrper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter H8henschnitt durch das vorhandene Geldnde vorzulegen. Hierin
sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen sowie nicht vermeidbare Stiitzmauern, auch gering-
fugiger Art, kenntlich zu machen.

Ebenfalls miissen im Baugesuch alle Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stutzmauern im Lage-
und Erdgeschossplan dargestellt sein.
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§13
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Bestandtei-
len dieser Satzung zuwiderhandelt.

§14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 05. November 2019

ad

Christof Florus,
Oberbiirgermeister
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