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Signaturen gemaR der Verordnung Ulber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

\ MU Urbane Gebiete
X/ \| (§6aBauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0: 5 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

+18 Staffelgeschoss

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

A “7 | Einfahrtbereich
Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftst
anlage... Zweckbestimmung: Gemeinschaftsanlage...

¢ s Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen

© X X Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

2B.SD Dachform

Verfahrensubersicht und Ausfertigung:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am:  20.04.2020
Ortsiibliche Bekanntmachung am 29.04.2020
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am:  20.04.2020
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bis: 10.06.2020
Benachrichtigung der Behérden von Auslegung am:  27.04.2020
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom: 28.04.2020
bis: 10.06.2020
Abwagungs- und Satzungsbeschluss am:  27.07.2020
(§ 20 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung:

Gaggen 8.07.
< /

C.Florus,Obérbiirgermeister
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<. Fertigung 7

STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung

I 610/Kr

Schriftliche Festsetzungen
zum 1. Teilbebauungsplan
"Carré zwischen HildastraRe und Luisenstrafle"
in Gaggenau der Grofen Kreisstadt Gaggenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand 27.07.2020)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich wird als ,,Urbanes Gebiet* (MU), gem. § 6a BauNVO festgesetzt.

a) Zulassig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO):

1.

2.

Wohngebdude,

Geschafts- und Biirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe,
Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

b) Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zul3ssig (§ 6a Abs. 4 BauNVvO).

c} Folgende entsprechend der BauNVvO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht zuldssig (§
6a BauNVvO i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO):

1.

2.

3.

4.

Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO,

Werbeanlagen als selbsténdige gewerbliche Hauptnutzungen.

d} Folgende entsprechend der BauNVO ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen sind auch
nicht ausnahmsweise zuldssig (§ 6a BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):
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GroRe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum 1. Teilbebauungsplan ,Carré zwischen Hildastrae und Luisenstrale”

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

31

3.2

3.3

34

1. Vergnugungsstatten,
2. Tankstellen. Hiervon ausgenommen sind Betankungssaulen flr elektrische Mobilitat.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Einschrieb im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die maximale Gebaudehdhe und die Zahi
der Vollgeschosse festgesetzt.

Im MU ist eine GRZ von 0,5 zuldssig.

Die zulassige Grundfliche darf durch Grundfldchen von baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
tindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 liberschritten werden.

Im MU 1 ist eine maximale Gebaudeh&he von 15,25 m zuldssig. Im MU 2 ist eine maximale
Gebiudehdhe von 12,35 m zuldssig.

Als Gebiudehdhe wird die maximale Hohe der obersten Dachbegrenzungskante (Oberkante
Attika) bezogen auf die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses definiert.

Im MU 1 sind zwingend vier Vollgeschosse zu errichten. Im MU 2 sind zwingend drei Vollge-
schosse zu errichten.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 5. 1 BauGB)

Die Hohenlage der hochbaulichen Anlagen, gemessen an der FuRbodenoberkante des RohfuB-
bodens des Erdgeschosses, wird wie foigt festgesetzt: 144,10 m . NHN.

Die Hohenlage der Geldndeoberkante der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche zwischen
den straRenabgewandten hinteren Baugrenzen und der privaten Grinfliche wird wie folgt
festgesetzt: 143,90 m i. NHN bis 144,20 m {i. NHN.

Die Hohenlage der privaten Griinflidche wird wie folgt festgesetzt: 144,70 m ii. NHN. Davon
ausgenommen sind untergeordnete Flachen fir spielplatzbezogene bauliche Anlagen und fur
Wege sowie sonstige untergeordnete Aufenthaltsflachen gemiR Festsetzung 8.1. Fir diese
Flachen wird die Hohenlage wie folgt festgesetzt: 144,20 m {i. NHN.

An der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs konnen Abweichungen von der fiir die private
Griinfliche festgesetzten Hohenlage ausnahmsweise zugelassen werden, sofern dies zur Her-
stellung einer Béschung als Gelandelibergang zu den siidlich des Geltungsbereichs angren-
zenden Grundstiicken erforderlich ist.
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Grofe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum 1, Teilbebauungsplan ,Carré zwischen HildastraBe und LuisenstraRe®

4.

4.1

51

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird wie folgt eine abweichende Bauweise festgesetzt: Gebiude sind als Einzelhduser mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Sofern fiir die Errichtung einer unterhalb der Gelinde-
oberfliche gelegenen, der Versorgung mit Elektrizitit dienenden Nebenanlage, die an ein in-
nerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche errichtetes Gebiude angebaut werden soll, eine
Grundstiicksteilung im Sinne des § 19 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt, mit der das Entstehen
einer seitlichen Grundstiicksgrenze einhergeht, ist ein seitlicher Grenzabstand insoweit nicht
erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 3 S. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Grundstiicksgrenzen werden gemaR der Einzeichnung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mittels Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen von Luft-, Wasser- und Warmepumpen auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstlcksfiachen auf von den éffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Teilfl3-
chen der Baugrundstiicke zugelassen werden, wenn eine Beeintrachtigung durch Immissionen
ausgeschlossen werden kann (entsprechend Schalileistungspegel der Pumpe).

Fiir das oberhalb des obersten Vollgeschosses zulidssige Geschoss (Staffelgeschoss} werden je-
weils eigensténdige Baugrenzen festgesetzt. Uberschreitungen der fiir das oberhalb des obers-
ten Vollgeschosses zuldssige Geschoss festgesetzten Baulinien und Baugrenzen sind abgese-
hen von an die Hauswand anschlieRenden, bewegiichen Markisen nicht zulassig.

Neben- und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und §23 Abs. 5 BauNVQ)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind ausgeschlossen.
Dies gilt nicht flir baulich untergeordnete Verteilerschrinke, die der Versorgung des Baugebiets
mit Elektrizitat dienen und deren oberirdische Unterbringung technisch und wirtschaftlich er-
forderlich ist.

Sonstige der Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienende Nebenanlagen sind unterhalb der Geldndeoberfliche unterzubringen.

Die Zulassigkeit von unterhaib der Geldndeoberfliche liegenden Nebenanlagen auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche richtet sich nach § 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO.

Flachen fiir Stellplitze und Garagen
{§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im MU ist eine Tiefgarage entsprechend des Eintrags in den zeichnerischen Festsetzungen zu-
lassig. Dariiber hinaus gehend sind oberirdisch errichtete Stellplitze und Garagen fiir Kraft-
fahrzeuge nicht zulassig. Die Tiefgarageneinfahrt ist ausschlieRlich in dem in den zeichneri-
schen Festsetzungen markierten Bereich zulissig.

Seite 3von 8




GrofBe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum 1. Teilbebauungsplan ,Carré zwischen Hildastrake und Luisenstrafe”

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

Die Zulassigkeit von oberirdischen Stellpldtzen und Garagen fur Fahrrader auRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksfliche richtet sich nach § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft,
Anpflanzen von Baumen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abgegrenzte private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Innenhofbegriinung mit Kinderspielplatz* ist mit funf dauerhaft zu erhaltenden
und bei Wegfall zu ersetzenden Baumen der Art

e Eisenholzbaum (Parrotia persica),

» Zelkove (Zelkova serrata),

» Baum-Magnolie (Magnolia kobus) und/oder

¢ Blaue Madchenkiefer (Pinus paviflora ,Glauca“)

zu bepflanzen sowie im Ubrigen intensiv bzw. mit bodendeckenden Geholzen und Flachwurz-
lern zu begriinen. Untergeordnete Flachen fir spielplatzbezogene bauliche Anlagen und fir
Wege sowie sonstige untergeordnete Aufenthaltsflachen sind zuldssig, soweit ihre Flache we-
niger als 50 vom Hundert der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Innenhofbegri-
nung mit Kinderspielplatz” einnimmt. Die Ausfiihrung von Wegen und sonstigen Aufenthalts-
flichen hat in wasserdurchlissiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Ra-
senpflaster, Rasengittersteine) zu erfolgen.

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch und Giberwiegend ve-
getationsbedeckt anzulegen. Untergeordnete Flachen fiir notwendige Wege sind zulassig. Die
Ausfiihrung von Wegen hat in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) zu erfolgen.

Dicher von hochbaulich in Erscheinung tretenden baulichen Anlagen sind mit einer Substrat-
schicht von mindestens 0,1 m zu Uberdecken, die mit Grasern, bodendeckenden Gehélzen und
wildkriutern zu bepflanzen und zu unterhalten ist. Das schlieft die gleichzeitige Nutzung
durch Solaranlagen nicht aus.

Das Dach der Tiefgarage ist im Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit mindes-
tens 0,5 m Erdiiberdeckung zu errichten.

Das Dach der Tiefgarage ist im Bereich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abge-
grenzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Linnenhofbegriinung mit Kinder-
spielplatz* mit mindestens 1 m Erduberdeckung zu errichten. Davon ausgenommen sind un-
tergeordnete Flichen fiir spielplatzbezogene bauliche Anlagen und fir Wege sowie sonstige
untergeordnete Aufenthaltsflachen gemag Festsetzung 8.1. Fur diese Fliachen ist das Dach der
Tiefgarage mit mindestens 0,5 m cm Erdiiberdeckung zu errichten.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaitung sowie durch Baukdrperstel-
lung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Aulen-
bauteilen mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109-
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10.

10.1

11.

111

11.2

1:2016-07 bzw. DIN 4109-1/A1:2017-01 - Entwurf (Schallschutz im Hochbauy) erfiillen (siehe
Darsteflung im Beipfan zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und Tabelle 1).

Tabelle 1. Zuordrung zwischen Lirmpegelbereichen und MaBgeblichem AuBenldarmpegel gemiR
DIN 4109-1/A1:2017-01

Larmpegelbereiche MaBgeblicher AuBenldrmpegel in dB(A)

I Bis 55

il 56 - 60

i 61 - 65

v 66 - 70

v 71-75

Bei Gebauden mit Schallschutzanforderungen gegen den AuBenlarm sind bei schutzbediirfti-
gen Raumen, wie z.B. Schlafraumen und Kinderzimmern, Fensterkonstruktionen mit integrier-
ten Beluftungseinrichtungen oder gleichwertige schaligeddmmte Beliftungsanlagen vorzuse-
hen. Es ist sicherzustellen, dass dann die schalltechnischen Anforderungen an die Fenster ein-
schlielich dieser Beliftungseinrichtungen zu erbringen sind. Dies gilt auch fiir Fenster mit
Rollladenkasten.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist vom Bauherrn bzw. Antragsteller als
Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erfillung der kon-
kreten erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Fliche, deren Baden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Hinweise
Kampfmittel

Da die Talbereiche von Gaggenau wihrend des zweiten Weltkrieges stark bombardiert wurden,
kann das Vorhandensein von Bombenblindgéngern im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes nicht ausgeschlossen werden. Somit wird eine flichenhafte Vorortpriifung empfohlen,

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartérer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Michtig-
keit. Darunter werden die Gesteine des Gneis-Migmatit-Komplexes erwartet.

Mit lokalen Auffilllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem kleinrjumig deutlich unterschiedlichem Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu zusitzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.
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Schriftliche Festsetzungen zum 1. Teilbebauungsplan ,Carré zwischen HildastraRe und LuisenstraBe”

11.3

114

11.5

11.6

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
bliro empfohlen.

Boden

Natiirlicher Oberboden soll wihrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in
einer begriinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Griinflachen ge-
schiitzt werden. Die Miete darf nicht durch Befahren 0.3. belastet werden.

Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soll der im Zuge der BaumaBnahmen durch Befahren,
Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden.

Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
méglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu prifen. Vor Beginn der BaumaR-
nahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom Unterboden sorgfaltig
getrennt werden.

Grundwasser

Jede MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kdnnte, bedarf eines wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wrttemberg).
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mittelwasser-Linie des Grund-
wassers sind nicht zulassig, bei Griindungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen SchutzmaRnahmen vorzusehen.

Niederschlagswasser / Abwasser

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserriickhaltung sind zu beriicksichtigen (siehe §10 der
drtlichen Bauvorschriften).

Die privaten Abwasseranlagen sind gemal Abwassersatzung der Stadt Gaggenau, der DIN EN
1610 und der DIN 1986 Teil 30 (jeweils in der aktuellsten Fassung) zu priffen. Bestands- und
Zustandsdokumentation sind bei Bedarf den Behdrden vorzulegen.

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbereitung
des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser wird aus mikrobiologischer
Sicht untersagt. Grundlage hierfiir ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37 infektionsschutzge-
setz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind ab dem 01. Januar 2003 anzeigepflichtig gegen-
iiber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheitsamt -, Am Schlossplatz 5, 76437 Rastatt. Grund-
lage ist § 13 Abs. 3 der zum 01. Januar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung.

Schutz des Grundwassers, Versickerung

Grundsitzlich gilt, dass Eingriffe in den Grundwasserhaushalt genehmigungspflichtig (Land-
ratsamt Rastatt) sind. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angetrof-
fen, so sind die Arbeiten, die zum Grundwasseraustritt gefihrt haben, unverziiglich einzustel-
len und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Wird im Zuge von Bau-
maRnahmen eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist hierfir ein wasserrechtlicher An-
trag beim Landratsamt Rastatt zu stellen. Die Einleitung von Grundwasser bedarf auBerdem
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11.7

11.8

11.9

11.10

der schriftlichen Genehmigung der Stadt. Ob und in welcher Art und Weise eine Grundwasser-
absenkung und -ableitung durchgefiihrt werden kann, wird im Zuge des Wasserrechtsverfah-
rens entschieden und festgelegt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschiden fithren. Bei um-
fangreichen Geldndeveranderungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) kénnen erdstatische Un-
tersuchungen erforderlich sein.

Denkmalschutz und Archiologische Denkmalpfiege

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfithrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéo-
logische Funde {Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG}
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Versorgungsanlagen

Der Eigentimer hat, sofern keine entsprechenden Fidchen im StraRenraum zur Verfiigung ste-
hen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskérper der StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zu-
behdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsanlagen auf seinem Grund-
stlick zu dulden.

Verteilerschrinke sind, sofern sie nicht im &ffentlichen Raum untergebracht werden kénnen,
nach § 12 Abs. 1 NAV auf privaten Flichen zu dulden.

Energieversorgung

Alle unterirdisch gefiihrten Leitungstrassen sind von Bepflanzung und Materiallagerung frei-
zuhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen in diesen Bereichen sind unzuldssig. Bei Baum-
pflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis - Merkblatt
DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Telekommunikation

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH, OkenstraRe 25-27, 77652 Offenburg, so frith wie méglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom ist nach dem Grundstiick-Nutzungsvertrag (GNV) gemaR § 45a Telekommunikati-
onsgesetz (TKG) bzw. nach der Grundstiickseigentliimererkldrung (GEE) berechtigt, das Grund-
stuck flr die Unterbringung von Hausanschlussleitungen zu nutzen. Nach diesen Regelungen
ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, die Kosten fiir die in seinem Interesse erforderliche
Anderung an der Hauszufiihrung zu tragen. Dies gilt auch fiir zusatzliche Hausanschliisse auf
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einem Grundstiick. Deshalb werden die Bautriger/Bauherren gebeten, sich rechtzeitig an die
Bauherrenhotline unter 0800/3301903 zu wenden.

Auch tiber die Stadtwerke Gaggenau kann ein Telekommunikationshausanschluss hergestellt
werden.

Loschwasserversorgung und Brandschutz

Der notwendige Léschwasserbedarf fiir Loscharbeiten fir die ausgewiesenen Gebiete richtet
sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch
die &ffentliche Trinkwasserversorgung” und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelun-
gen sicherzustellen.

Die erforderliche Loschwassermenge (Grundschutz) von mindesten 48 m3/h muss im Einsatz-
fall 2 Stunden sichergestellt sein. Die Loschwasserentnahmesteilen miissen jederzeit frei zu-
ganglich sein.

Fiir die ErschlieBung von StraRen im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten ein-
schlieRlich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und
infrastruktur {iber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahr-
ten (VwV Feuerwehrflachen) zu berilicksichtigen.

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis -
Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Gaggenau, 28.) 0

ristof Florus,
Oberbiirgermeister
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Satzung
iiber értliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum 1. Teilbebauungsplan
“Carré zwischen HildastraBRe und LuisenstraBe*
in Gaggenau der GroBen Kreisstadt Gaggenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
{Stand 27.07.2020}

Nach § 74 LBO fur Baden-Wiirttemberg i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wij rttemberg hat
der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in éffentlicher Sitzung am 27. Juli 2020 folgende ortliche Bau-
vorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 20.04.2020 dargestellt.
Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachiicher Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher Anlagen, Wer-
beanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freiflachen.

§3
Materialien und Farbgebung
Folgende Materialien und Farben sind unzulissig:

1. unbeschichtete Metalle und die der Witterung ausgesetzten Teile der Gebsudehiille (v.a. Dach-
eindeckung, Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.} aus Biei, Zink, Kupfer oder
deren Legierungen, sofern sie keine dauerhafte Oberflichenbeschichtung aufweisen, die ein Aus-
schwemmen von metallischen Schadstoffen verhindern;

2. Verwendung von behandelten Gebaudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken u.3.) mit
fir Sdugetiere (insb. Fledermause) giftigen Stoffen;
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3. Verwendung von reflektierenden und glanzenden Materialien fur Fassade, Dacheindeckung,
Dachaufbauten und Einfriedigungen;

4. reinweiRe (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze (Helligkeitsbezugswert < 6) Farben.

§4
Staffelgeschoss

Das oberhalb des obersten Voligeschosses zulissige Geschoss ist jeweils als Staffelgeschoss auszubil-
den. Die AuRBenwinde des Staffelgeschosses miissen gegeniiber dem darunterliegenden Vollgeschoss
jeweils zuriickgesetzt sein, soweit die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bauli-
nien und Baugrenzen fiir das Staffelgeschoss einen Riicksprung vorsehen.

§5
Décher

1. Dachform: Dicher von Hauptgebiuden sind als Flachdach mit einer Neigung von bis zu 5° zu er-
richten.

2. Dachaufbauten: Dachaufbauten auf Dichern von Hauptgebauden sind unzuldssig. Ausgenommen
sind Dachaufbauten in Form von notwendigen technischen Aufbauten, wie zum Beispiel Aufbau-
ten zur Be- und Entliiftung, fiir Fahrstuhlschichte, zur Belichtung und Energiegewinnungsaniagen,
sofern dadurch die zulissige Gebaudehdhe um nicht mehr als 1,00 m Gberschritten wird.

3. Energiegewinnungsanlagen auf Dichern: Der Abstand von Energiegewinnungsanlagen auf Da-
chern muss vom Dachrand mindestens 0,50 m Abstand haben.

§6
Werbeanlagen
1. Es sind ausschlieBlich Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.
2. Werbeanlagen sind nur an den straRenseitigen Fassaden zuldssig.

3. Werbeanlagen an den straRenseitigen Fassaden diirfen je Einzelwerbeanlage eine Hdhe von ma-
ximal 80 cm sowie eine Fliche von maximal 2 m? aufweisen.

4. Pro Nutzungseinheit sind an den straBenseitigen Fassaden maximal zwei Einzelwerbeaniagen
zulassig.

5. Werbeanlagen in Form von fest angebrachten Anschlagen und Folien an Schaufensterscheiben (z.
B. bedruckte Folien, Folienschriften, Plakatanschlige) diirfen 30 % der Fliche des jeweiligen
Schaufensters nicht Gberschreiten.

6. Bei mehrgeschossigen Geb3uden sind Werbeanlagen an den straBenseitigen Fassaden und in
Form von fest angebrachten Anschligen und Folien an Schaufensterscheiben nur im Bereich des

Seite 2von 5



GroRe Kreisstadt Gaggenau
Satzung (iber drtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
Schriftliche Festsetzungen zum 1. Teilbebauungsplan ,,Carré zwischen Hildastrae und LuisenstraRe”

untersten Voligeschosses bis zur Unterkante der Fenster des dariiber liegenden Geschosses zulis-
sig. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulissig.

7. Werbeanlagen in grellen, reflektierenden oder fluoreszierenden Farben, Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen, Lichtprojekti-
onswerbung, Laufschriften und Spannbander sind nicht zulissig,

8. Fahnenmasten, Tlirme und Pylone sind nicht zulissig.

§7

Gestaltung unbebauter Fliichen

1. Die Gestaltung unbebauter Flichen als Schottergarten ist unzulissig,

2. Der Héhenunterschied zwischen den vorderen (straBenseitigen) Grundstiicksgrenzen und der in
den planungsrechtlichen Festsetzungen geregelten Héhenlage der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflache zwischen den straBenabgewandten hinteren Baugrenzen und der privaten Griinfli-
che ist durch einen gleichméaRigen Gelandeverlauf auszugleichen.

3. Im Ubrigen gelten die Anforderungen des § 9 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO).

§8

Einfriedungen und Sichtschutzelemente

1. Einfriedungen an den stralenseitigen Grundstiicksgrenzen sind ausschlieRlich als durchblickfi-
hige Zdune aus Drahtgeflecht, Stabmatte oder -gitter mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zulis-

sig.

2. Einfriedungen an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs sind auf Héhe der in den zeich-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplans enthaltenen privaten Griinfliche nicht zuldssig. Ein-
friedungen an den {ibrigen seitlichen Grundstiicksgrenzen sind ausschlieRlich als durchblickfahige
Zaune aus Drahtgeflecht, Stabmatte oder -gitter mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zulissig.

3. Die Ausfiihrung der Einfriedungen mit Sichtschutzelementen (z.B. Einlegebénder) oder als flachige
Sichtschutzwand ist nicht gestattet.

4. Fest gebaute Sichtschutzelemente sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche -auch am
Baukdrper- nicht zuldssig. Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind sie nur unter der
Voraussetzung zuldssig, dass sie in einem Winkel von 90° zu der jeweiligen Fassade errichtet wer-
den.
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§9
Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen, durch die die festgesetzte Hohenlage der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksfliche und der privaten Griinfliche verandert wird, sind nur in technisch unvermeidlich
notwendigem Umfang zulassig.

§ 10

Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Um eine Uberlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen zu vermeiden, wird - alternativ zu der gesetz-
lich geforderten Gewdssereinleitung oder Versickerung des Niederschlagswassers - der Bau einer Re-
tentionszisterne verlangt. Unter Beriicksichtigung des Spitzenabflussbeiwerts C;aus DIN 1986-100 be-
tragt ihr Fassungsvermdgen mindestens 50 Liter pro m? versiegelte Flache und ihr Retentionsvolumen
mindestens 2/3 ihres Mindestvolumens. Flichen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zahlen nicht zur versiegelten Fliche. Die
maximale Abflussmenge wird auf Anfrage bei der Tiefbauabteilung bzw. in der Baugenehmigung mit-
geteilt,

§11

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Niederspannungsieitungen sind stattdessen unterir-
disch zu legen.

§12

Erhéhung der Steliplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen gemaR § 37 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) wird auf 1,3
Stellplatze erhoht.

§13
Darstellung der Héhenlage von Baukorpern im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelande vorzulegen. Hierin
sind auch Aufschiittungen und Abgrabungen, auch geringfiigiger Art und einschiielich ggf. vorgese-
hener Stiitzmauern, kenntlich zu machen.

Ebenfalls miissen im Baugesuch alle Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stlitzmauern im Lage-
und Erdgeschossplan dargestellt sein.
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§14

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§15
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft,

Gaggenau, 2 12020
( ; j

Christof Florus,
Oberbiirgermeister
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