Anderung des festgestellten Bebauungsplanes
«Hummelberg , Altneufeld , Baumbach “
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir die Gewanne "Hummelberg,

Altneufeld, Biumbach" in Gazggenau

A. Rechtsgrundlagen :

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vem 23.

Juni 1960 (BGBl. I S. 341).

2) 48§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

3)

4)

5)

_der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vonm 26. Ju=-

ni 1962 (BGBl. S. 429) (BaulVo0).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.5.208).

§§ 1 = 3 der Verordnung iiber Baugestaltung von
10. November 1936 (RGBl. I S. 938).

§§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126
Abs. 15 der Landesbauordnung in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 26. Juli 1935 (GVBl. S. 187).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichern Nutzung
o

§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Gestaltungsbereich des Bebauungs-

planes ist reines Wohngebiet gemidf § 3 BaullVO.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bauge-

biete gegliedert. Die TFestsetzung von Art und Begrenzung

der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im

Gestaltungsplan,

i ]
4

Ausnahmen

Soweit nach § 3 und 4 BaulNVO Anlagen ausnahmsweise zZuge-

lassen werden konnen, wind diese allgemein zuliissisg,
sofern die Eigenart des Baugebiletes im allgemeinen pe=

wahrt bleibt.



Fesitsetzunsen im Gestaltungsplan
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stsetzungen nach § 3 Abs. 4 / § 4 Abs. 4 BaullvoO (Be-
sehriinkende Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen durch
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sung im Gestaltungsplan.

§ 4

Neben—- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVQO sind un=-

zulédssige

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BaullVO
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden,

II. MaB der baulichen Rutzung

§ 5

Allgeneines

Das MaB der baulichen Hutzung wird bestimmt durch Fest-

setzung der Grundfldchen- und der Geschofflidchenzahl.

§ 6

Zulissizes MaB der baulichen Hutzung

(1) Die Pestsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.
Soweit eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Gestal=-
tungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugeharige
Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BaulivO als festgesetzte

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingende.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme
gemdB § 17 Abs. 5 BaullVO zugelassen werden. Bel eingeschog-
sigen Wohngebiduden mit Steildach kann der Ausbau des Dach-

geschosses susnahmsweise zugelascen werden.
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1I1. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelh&user, Doppelhiuser
oder Hausg pen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gemiB § 22 Abs. 2 Satz 2 BaullVO. Doppel-
d Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt
werden.

(3) Pir die Stellun:
sowle fir die

¢ =
tungsplan maBgebend,

Uberbaubare Grundsticksfliche

(1) Die Pestsetzung von Strailenbegrenzungslinien, Bauli=-
nien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Ein-
tragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflieken sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - nicht zuldssig
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Grenz-— und Gebiudeabstinde

Der seitl. Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-
'r-_“"__‘"—\-._._

grenzen wird festgelegt:

Die Summe der seitlichen Grenzabstinde auf dem Baugrund-

stliick muB mindesgteng 8,00 m betragen. Der geringste Grenze

4

abstand wird mit m festgelegt. -

IV. Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudelingsseite in der

Sk -



Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen und drei-
chossigen Gebduden mindestens 10,00 mw betragen. Haus—
gruppen diirfen nicht linger als 30,00 m sein. Doppelhiduser
und Hausgruppen niigsen gleichzeitig ausgefiihrt und ein-

heitlich gestaltet werden.

(2) Die Hbhe der Gebdude darf von StraBenoberkante bis zur
Traufe betragens

bel eingeschossigen Gebiduden - 4,00 m =
in Ausnahmen - 4,50 m -
bei zwelgeschossigen Gebiduden~ 6,50 m =

in Ausnahmen - 7400
kel dreigeschossigen Gebiuden- 9,50 m -

in Ausnahmen - 10,00 m =

3) Fensterdffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung
in der VWandfldche harmonisch zu gestalten.

(4) Fir die zuldssige Dachneigung sind die Eintragungen im
Gestaltungsplan meBgebend. Bei Hausgruppen mufl die Dach-
neigung stets die gleiche sein. PFir die Dachdeckung sollen
in der Regel.Ton oder anderer Werkstoff in engobierter

Farbe verwendet werden. Die Verwendung von Wellasbestplatten
s0ll nur im Ausnalhmefall bei einer Gebdudegruppe zugelassen
werden. Die Platten milssen dann mit haltbarer Engobe ver-

sehen sein.

§ 11

Augnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Fectsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG.

§ 12

Nachrichtlich libernommene Festisetzungen

Die Festsetzungen der Polizeiverordnung des Landratsamtes
Rastatt iiber Bebauungsvorschriften vom . 19412.1937, ., .
sind gemd § O Abs. 2 und 4 BBauG und § 1 der 2. DVO der
Landesregierung zum Bundesbaugesetz vom 27.6.1961 nach-
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Tichtlich in diese Bebauungsvorschriften iibernommen. Es
handelt sich hierbei insbesondere um § 7 Abs. 2 Satz 2

und Abs. 3 sowie die §§'9 - 16 dieser Bebauungsvorschriften.,

31, Mai 1963
Gaggenaity Aol « o » » & &' % @
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