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Schriftliiche Festsetzuingen

zum Bebauungsplan “Langéckér" der Grolen Krei sstadt
Gaggenau, Stadtteil Bad Rotenfels

1. Art

und Map der baulichen Nutzung § 9 (1) 1a BBauG

1.3

1.4

1.5

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 1b BBauG

Das Plangebiet wird festgesetzit als ,Reines Wohnge-
biet" (WR) § 3 BauNVO, nAllgcemeines Wohngebiet"

(wa) § 4 BauNVQ, Flichen fiir iibergeordnete Verkehrs-
anlagen (Nordtangente, GommersbachstrafBenanschlull
Waldstraﬁenquerspange) § 9 (1) 3 BBauG sowie Griin-
fldchen in Zusammenhang mit den ilibergeordneten Ver-
kehrsflichen.

Im "Reinen Wohngebiet" (WR) sollen folgende Aus-—
nahmen nicht Bestandtedil des Bebauungsplanes sein
(§ 1 (4) BauNVO: § 3 (3) BauNVO: nicht stdrende
Handwerksbetriebe.

Im "Reinen Wohngebiet™ (WR) sind je Wohngebidude
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig innerhalb:
der offenen Bauweise,
der offenen Bauweise fiir nur Einzelbhiuser,
der Kettenbauweise

Im "Allgemeinen Wohngebiet (WA) sollen folgende
Ausnahmen mnicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sein (§ 1 (4) BauNVO:

§ 4 (3) Nrm 2, 3, 4, 5, 6 BauNvo,

N

*

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche
Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Stille fiir Kleintierhaltung.

(o206 B~ UV S T

Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Zahl
der Vollgeschosse als Hchstmafl, die Grund- und Ge-
schofBflichenzahl sowie teilweise durch die Fest-
setzung der maximalen Hohen festgesetzt. Daridber
hinaus wird das MaB der Nutzung durch die iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen begrenzt,

2.1

Im Plangebiet sind die offene Bauweise, die offene
Bauweise filir nur Einzelhiuser und die Kettenbauweise
festgesetzt (§ 22 BauNVO0).



2.2

2.3

In der RKditenbauweise sind die Gebidude an der im
Gestaltungsplan’ skizzierten Grundstiicksgrenze (bzw.
Baugrenze) einseities anzubauen (ohne Wandﬁffnung);
zur anderen Grundstiicksgrenze darf der einseitig
erforderliche Mindestgrenzabstand nach LBO einge-!
halten oder eingeschossig angebaut werden.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die

im Bebauungsplan festgesetzte Frist- und Traufrichtung
bestimmt, die bel Flachdichern fiir die Gebdudeseiten
gilt.

Hohenlagen dexr baulichen Anlagen § o (1) 1d BBauG 4i.V.

3. 1

3.3

mit § 111 (1) LBO

Fiir die Hohenlagen der baulichen Anlagen ist das
natiirliche Gebaude und diie anliegende Verkehrsfidche
maBgebend (s. Typenschnltte)

Die Sockelhdhe (OK. ErdgeschoBfuBboden) darf im
Mittel nicht mehr als 1,2 m iiber die festgesetzte
Gelidndeoberfliche herausragen, sofern das Unterge-
schofl nicht als Vollgeschol angerechnet werden soll.

PFir alle Gebiudetypen sind in den Schemaschnitten die

maximalen Traufhthen (Schnittkante AuBenfliche Wand
mit Oberfliche Dach) fTestgesetzt, Die Traufhthen be-

ziehen sich auf die angrenzenden Verkehrsflichen bzw.
auf die wvorhandene, natiirliche Gelindeoberfliche.

Stellplitze und Garagen § 9 (1) le BBauG

b

5l

Garagen sind auf den dafir festgesetzten Fladchen an-
zuordnen oder, wo keine solche Festsetzungen bestehen,
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidchen unterzu-
bringen.

Stellpliatze sind auf dem gesamten Grundstick im Be-
reich der angrenzenden Verkehrsflichen zmulissig.

Die mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht (G + F + L)
belasteten Flidchen sind entsprechend den Festisetzungen
im Bebauungsplan auszubauen und mit einem Beton- H-
Stein- Pflaster =zu befestigen und zu unterhalten.

§ 9 (1) 11 BBauG (Befestigung fiir schwere Fahrzeuge)




5.2

Die Grundstiickseigentiimer im Plangebiet haben entlang
der offentlichen Verkehrsflichen (StraBen, Wege,
Parkplitze, Grinflichen) evtl. erforderliche Masten
fir StraBenbeleuchtung und sonstige Versorgungsein-
richtungen der Stadtwerke, Deubtschen Bundespost oder
anderer ErschliefBungstriger zu dulden, die nach vor-
heriger Riicksprache mit dem Stadtbauamt Testgelegt
werden. § 9 (1) 11 BBauG

6. Anpflanzen von Biumen und Striuchern § 9 (1) 15 BBauG

6.1 Die mit einem Pflanzgebot fiir flichenhaftes Anpflanzen
_ von Bdumen und Striuchern festgesetzten Flidchen
(Immissionsschutzpflanzung) sind gemif beiliegendem
Pflanzschema und beiliegender Liste mit heimischen Ge-
hélzen =zu bepflanzen und zu unterhalten.

6.2 Die mit einem Pflanzgebot fiir Einzelbiume belegte
Fliche ist mit einem GroBgehslz (Solitdr) nach bei-
liegender Liste zu bepflanzen und zu unterhalten.

6.3 Innerhalb der offenen Bauweise und der Kettenbauweise
ist auf jedem Hausgrundstiick ein GroBgehtlz (Solitidr)
gemdfd beiliegender Liste zu pflanzen und zu unter-
halten.

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 LBO

T.1 Werbeanlagen

7«11 Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind genehmigungs-

pflichtig.

7.12 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen

Leistung zuldssig (§ 17 (4) LBO)

7.13 Anschlagstafeln fiir Werbezwecke sind unzulissig.

7.2 Auflenanlagen § 111 (1) 6 LBO

T.21

Entlang der StraBen und dffentlichen Gehwege sind
zulidssigs:

a) offene Vorgirten,

freie Gehflzpflanzungen aus einheimischen Ge-
htlzen, ggf. mit eingewachsenem Spanndraht (ohne
Beton oder Stahlpfosten)

¢) niedere Hecken bis max. 0,80 m Héhe, evtl. in
Verbindung mit niederer Sockelmauer bis 0,30 m
Hohe



d)} niedere, mit dem Gefille der StraBen verlaufende
Sockel- oder Stiitzmauern, hangseits max. 0,20 m
liber Gelédnde.

e) entlang von befahrbaren Wohnwegen sind nur offene
Vorgidrten mit Rasenkantenstein zuldssig.

7522 Tnnerhalb der freizuhaltenden Siéhtdreiecke an

StraBeneinmiindungen sind Bepflanzungen nur bis zu
einer HBhe von max. 0,70 m idber StraBenhidhe zu-
liassig.

T.23 Innerhalb einer zusammenhingenden iiberbaubaren

GrundstiicksTliche kann die Stadt eime der nach T7.21
zuldssigen Varianten zur einheitlichen Gestaltung
der Vorgartenzone vorschreiben.

7.24 An den iibrigen gartenseitigen Grenzen der Haus-

grundstiicke sind Einfriedigungen in Form von freien
Geholzpflanzungen mit eingewachsenem Spanndraht
(ohme Betonpfosten); Hecken, Maschendrahtzaun (ver-
zinkt oder mit grauem Plastikﬁberzug) bis max., 1,0 m
Hohe zuldssig.

7.25 Gartenhofmauern bis max. 2,0 m Hohe sind zulédssig in

7.4

7 41

der Kettenbauweise und bei Hausgruppen; sie diirfen
entlang der Grundstiicksgrenzen max. 12 m lang sein
und sind dann ggf. auf das Grundstiick abzukniktken;
im weiteren Bexeich entlang der Grundstiicksgrenzen
sind Binfriedigungen nach 7.24 zulissig.

Aufschiittungen odex Abgrabungen § 89 (1) 23 i.V. mit
§ 111 (2) 1 LBO

Die Grundformemn des natiirlichen Geldndes sind zu er-
halten., Wo das festgesetzte Geladnde vom mnatiirlichen
Gelinde abweicht, ist es im Gebaudebereich ent-
sprechend herzustellen, ohne das Nachbargrundstiick zu
behindern.

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bei mehr als
1,0 m Hohe gegeniiber dem natiirlichen Gelédnde bzw.
der festgesetzten Geliandeoberfliche genehmigungs-
pflichtig.

Didcher:

Die Dachformen und -Neigungen sind im Bebauungsplan
und in den Schemaschnitten festgesetzt.

Innerhalb einer zusammenhingenden iiberbaubaren
Grundstiicksfldiche kann die Stadt zur einmheitlichen
Gestaltung Material und Farbton der Dicher vor-
schreiben.



A

7.43 Garagendidcher sind als Flachdicher auszufiikren oder

7.5

als abgeschleppte DAcher der Wohngebiude auszubilden.

Farbliche und sonstige Gestaltung

Die Ffarbliche und sonstige Gestaltung der baulichen
Anlagen und Nebenanlagen ist mit dem Bauamf{ abzu-
stimmen. Auf Anferderung sind mit den Baugesuchsunter-
lagen Gestaltungsvorschlige vorzulegen,

Hinweis auf die Meldepflichi nach § 20 Denkmalschutz-
gesetz i

Werden bei Erdarbeiten oder Bauarbeiten bisher unbe-
kannte Funde oder PFundplidtze entdeckit, so sind diese
unverziiglich dem lLandesdenkmalamt zu melden. Funde
und Fundstellen sind bis zu 4 Werktagen nach der Mel-
dung in unverdndertem Zusitand zu erhalten, sofermn
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser
Frist zustimmt.



