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Stadtplanungs~ und Hochbauamt Gaggenau, den 26. Marz 1987
I 61/Kr/Pe

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN 2

zur Bebauungsplandnderung "Langdcker II"
der GroBen Kreisstadt Gaggenau, Stadtteil Bad Rotenfels

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

gz

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) § 4 BauNvg.

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die
Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNV0) -nach Einschrieb im
Plan-, die Grundfléachenzahl (§ 19 BauNV0) sowie die
Gescho3flachenzahl (§ 20 Bauhv0).

. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
2.1 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind
zwingend einzuhalten. Dies gilt sowohl fiir Wohngeb&ude
als auch fir Garagen (siehe dazu Schnitte).

2.2 Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgelegt.

. Nebenanlagen

(§ 14 BauNvO, § 3 Abs. 1 und § 13 Abs. 2 LBO)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind grundsitzlich
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig.

3.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind nur dann zuldssig, wenn sie nach Form, MaBstab,
Werkstoff, Farbe und Verh#@ltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander nicht verunstaltend wirken.

3.3 Fléchen fUr Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
unterzubringen.

Stellplédtze sind grundsdtzlich in unmittelbarem AnschluB
an die Verkebrsflache anzuordnen.

. Flachen fir Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

Die Flache nérdlich der StraBe "Am Gommersbach" ist als Flidche
fur Gemeinbedarf ausgewiesen.




. Verkehrsflichen besonderer Zweckbest immung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

5.1

Teile der ErschlieBungsanlage sind, wie durch Planeintrag
gekennzeichnet, als Geh- und Radweg auszufiihren.

Zwischen Langéckerweg und Gr imme lshausenweg sind
offentliche Parkfldchen ausgewiesen.

. Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Die

flachen entlang der ErschlieBungsanlage sind als &ffentliche

Grinflachen auszufihren.

. Fldchen fir die Landwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG)

Die Grundstiicke (keine Baufldche) zwischen "Hubweg" und "Am Gommersbach®

sind im Sinne der Festschreibung der landwirtschaftlichen bzw.
gartnerischen Nutzung zuzufiihren. Die Grundstiicke sind innerhalb

des Geltungsbereiches als Fldchen fir Landwirtschaft ausgewiesen.

Jegliche Bebauung ist dort unzulissig.

. Fl&chen flr Pflanzung und Erhaltung von Biumen und Striuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

8.1

8.2

8.3

Pro begonnener 500 m2 Bauplatzflache muB mindestens ein
Halb- oder Hochstamm gepflanzt werden.

Es sind jeweils Obstbdume oder heimische Laubbdume

zZu verwenden.

Der vorhandene Baumbestand muB -soweit BaumaBnahmen dies
zulassen- erhalten bleiben.

Auf den offentlichen Grinfléchen (straBenbegleitendes Griin)

sind ebenfalls nur einheimische Laubbiume zu pflanzen.

Es kommen in Frage: Obstbdume, Linden, EBkastanien,
RoBkastanien, Walnisse.

. HBhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BBauG)

)6 Jf

el

9.3

Fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist der Eintrag
in den als Bestandteil des Bebauungsplanes geltenden
Schnitten maBgebend.

Die maximalen Traufhében diirfen nicht {iberschritten werden.
Als Traufhdhe ist der Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand mit
der Oberseite Dachhaut zu verstehen.

Die maximalen Traufhdhen sind auf Planungshiéhen OF
Langdckerweg bezogen.
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B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 73 LBOD)

10.

11.

12.

13.

14.

Werbeanlagen

10.1 Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind genehmigungspflichtig.

10.2 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung
zuldssig. Sie sind vorzugsweise als auf die Wand aufgesetzte
Schriftziige auszufihren und missen unterhalb der
Briistungshdhe des Obergeschosses in waagrechter Schriftfihrung
erfolgen. Die Farbgebung ist auf die Umgebung abzustimmen;
Leuchtrohrenwerbung ist hierbei nicht zuldssig.

10.3 Anschlagtafeln fiir Werbezwecke sind unzuldssig.

AuBenanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBD)

11.1 Fir die unbebauten Fléchen entlang der Strafe und &ffentlichen
Wege sind zuldssig:

a) Offene Vorgirten, die mit Rasenkantensteinen eingefant
werden

b) Freie Gehdlzpflanzungen als Einfriedigung mit
eingewachsenem Spanndraht ohne Beton- oder Stahlpfosten bis
maximal 1 m Hohe.

11.2  An den iibrigen Grenzen der Hausgrundstiicke sind als
Einfriedigungen Spanndrdhte mit ungeschnittener, lockerer
Gehdlzhinterpflanzung bis max. 1 m Hdhe zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBOD)

12.1 In Abweichung von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO sind Abgrabungen
und Aufschiittungen von mehr als 0,5 m gegeniber der
vorhandenen bzw. festgesetzten Geldndeoberfliche
genehmigungspflichtig.

Dachformen

15.1 Die Décher der Baukdrper sind als Neigungen von 25 - 30° zulidssig.

Die First- und Traufrichtungen ergeben sich aus den
zeichnerischen Festlegungen des Bebauungsplanes und der
Schnitte.

13.2 Dachaufbauten sind nur dann zulédssig, wenn sie nach Form,
Malistab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Baumassen
und Bauteile zueipander nicht verunstaltend wirken.

13.3 Die Garagen erhalten Dacher, die in ihrer Neigung dem
Hauptgeb&ude angepaBt werden miissen.

Materialien

14.1 Fér die AuBenwdnde bzw. Dachdeckung sind natirliche,
landschaftsbezogene und ortstypische Materialien zu wdhlen
(im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde).

Als AuBenwinde kommen in Frage:
~ mit Putz versehene AuBernwinde

- fldchige Verkleidungen mit Holz;

Verkleidungen aus Kunststoff oder Metallprodukten & g
sind unzuldssig. f»P 
- "echte" sichtbare Fachwerkkonstruktion mit verputzten oder ey

aus naturlichen Materialien hergestellten Ausfachungen.



Als Dachdeckung kommen in Frage:
- Tonziegel als Biberschwanzdeckung oder Falzpfannen

- Betonziegel, die sich in Oberflichenstruktur und Farbe
in die Umgebung einfiigen

- Kleinteilige Eindeckungen -wie Schiefer oder asbestfreie
Platten-

15, Farbgebung
15.1 Fiir die Farbgebung von auBen (Putz, Dach, Wandverkleidungen)

sollten die natlirlichen Materialfarben oder entsprechende
tinfdrbungen verwendet werden.Putzanstriche sollen in
gedeckten, hellen Farbabstufungen erfolgen.

Reinweife oder schwarze Farben sind hierfir nicht zulassig.
Die Einzelfarbgebung ist auf die vorhandenen Farben der
Jeweiligen baulichen oder landschaftlichen Situation

im Benehmen mit der Genehmigungsbehéirde abzustimmen.

16. Hinweise

16.1 Nachweis der HBhenlage des Baukdrpers im Baugesuch

16.2

16.3

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das
vorhandene Geldnde vorzulegen. Hierin sind auch die
Aufschiittungen und Abgrabungen, auch geringfiigiger Art,
kenntlich zu machen.

Die Baubehérde setzt auf der Grundlage der vorgelegten
Hohenschnitte die fir die Sockelhihe verbindliche Bezugsebene
fest,

Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf zu achten,
daB die Materialien fiir untergeordnete Bauteile und
Ausbauteile (Fenster, Tiren, Balkone ete.) nach dem

Grundsatz der Reduzierung der Materialvielfalt am Haus
ausgewdhlt werden, wie es der ortsiiblichen Bauweise
entspricht.

Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Werden bei Bauarbeiten oder Erdarbeiten bisher unbekannte
Funde oder Fundpl&tze entdeckt, so sind diese unverziglich
dem Landesdenkmalamt zu melden.

Funde und Fundstellen sind bis zu vier Werktagen nach
Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser

Frist zustimmt.

.

Dr. Thomas Schiuble
Uberbiirgermeister
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