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PLANZEICHEN § 2 (4) Planzeichenverordnung 1981

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BaulGB; §§ 1 - 11 BauNV0)

i L.%jf;/ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
{(§ 5 Abs. 2 Nr. 1; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNv0)

2.5 02
2.7 11
2.9 Aﬁ___j,

GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Firstrichtung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNV0)

Pad 0 Of fene Bauweise

3.1.4 nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

b I B z{ij>3 nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig
5.4 —— Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fir den Gemeinbedarf

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 6; § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

eesseis see
f s e Flachen filir den Gemeinbedarf
. o e |
ssssssenenses

u Kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(& 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfléachen

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Befahrbarer Wohnweg

6.4 Ein- und Ausfahrten und Anschlul3 anderer

Fldchen an die Verkehrsflache
e Einfahrt

v v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 63 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(ffentliche Griunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
nd zur Entwicklung der Landschaft

(§ 5 Abs. 63 § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

| B Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und

St Stellplatze
Ga Garaqen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

S K
el ————

15,1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

15.1L Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Oenkmal-

schutz unterliegen (85 Absk, § 9 Abs. 6 BauGB)

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

BAUGEBIET:  FROSCHACKER

Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Gaggenau hat gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
am 2307 7989

den AufstellungsbeschluB gefaBt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am 72, 70 7989

Gaggenau, den 7. 70 7489

Schonweitz
Leiter des Stadtplanungs- und
Hochbauamtes

Der Bebauungsplanentwurf hat gem#l
§ 3 Abs. 2 BauGB nach

ortsiiblicher Bekanntgabe

am OF 0Z. 7990

in der Zeit vom 7802 7990

bis 74 03.7590

offentlich ausgelegen.

0.03, 79590
o

Gaggenau, den

-

Schonweitz
Leiter des Stadtplanungs- und
Hochbauamtes

[‘ ,

Die Biirgerbeteiligung gemal 5\%
Abs. 1 BauGB erfolgte durch
a) Ertrterung am

b) offentliche Darlequng
vom 76.70. 78489 bis 30.70. 75£9

Gaggenau, den

1 70. 798 8

Schénweitz
Leiter des Stac
Hochbauamtes

planungs- und

Der Gemeinderat hat am @ Z. 05-_?”0
gemdB § 10 BauGB den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Gaggenau, den 0<_f 0s.7990

Der Operblirgermeister:

1.V %;z]/{

Bﬁrgermgii_ter

Billigung des prauunqsplaner¢}d1rfes
durch den Gemeinderat

am @S.02. 7950
Gaggenau, den @6.0Z. 7290

\

Schonweitz
Leiter des Stadtplanungs- un
Hochbauamtes

Durch ortsiibliche Bekanntmachung
der Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens bzw. der Erteilung
der Genehmigung gem. § 12 BauGB
an A6.08.A3%

ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden.

Gaggenau, den /‘-*'.OQ. Agao

A Wil
Schonweitz

Leiter des Stadtplanungs- und
Hochbauamtes

Anzeigevermerk:

AZ 22-2511.3-%/1

REGIERUHGSPRASIDIUM KARLSRUHE
NICHT BEANSTANDET
(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

KARLSRUHE DEN AX,0 7. 199

GROSSE
KREISSTADT
GAGGENAU

BEBAUUNGSPLAN

\
{

¢

STADTTEIL BAD ROTENFELS

STADTPLANUNGS.- UND HOCHBAUAMT
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Stadtnlanunas- und Hochbauamt
1 61/Scho/wr

Schriftliche festsetzungen

zum Bebauungsplan '"Froschdcker'" im Stadtteil
Bad Rotenfels der Groflen Kreisstadt Gagaoenau

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 PauGB und BauNV0)

1. Art und Mal der baulichen Nutzuna
(& 9 Abs. 1 Nr.l BauGB)

1.1 Der rdumliche Geltunasbereich des Bebauungsplanes ist in foloende
Bereiche genliedert:

a) "Allgemeines Wohngebiet" (WA), § 4 BauNV0

b) Flichen fiir den Gemeinbedarf, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1.2 Im "Allgemeinen Wohnaebiet" (WA) sind die in & 4. Abs. 2 Nr. 2 BaulV0
aufaefihrten Nutzungen fiir L&dden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stfirende Handwerksbetriebe nach §& 1 Abs. 9 i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNV0 nicht zul#ssia.

1.3 Das MafR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die 7Zahl der
Vollgeschosse (8§ 18 BauNV0D) -nach Einschrieb im Plan-, die Grund-'
flachenzahl (8 19 BauNV0), die Geschofifldchenzahl (8§ 20 BauNVQ)
sowie die Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNvQ),

2. Bauweise und Stelluna der bhaulichen Anlaaen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

2.1 Stelluna der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaulGB)

NDie im Bebauungsplan eingetraaenen rirstrichtungen sind zwingend
ginzuhalten. Dies oilt sowohl fir Wohngeb&dude als auch flr Garagen
(sh. dazu Schnitt A - B).

2.2 Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.
Je nach Planeintraag sind
a) Einzel- oder Doppelhduser
b) Einzelhduser oder Hausgruppen

zuléssiq.

3. Nebenanlaaen
(§ 14 BaulVO, § 3 Abs. 1 und & 13 Ahs. 2 LBRO)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind grunds&tzlich nur inner-
halb der (berhaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.




)

3.2 Vlersoraunasaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVYD sind nur dann
zulédssia, wenn sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Ver-
hialtnis der Baumassen und Rauteile zueinander nicht verunstaltend
wirken,

3.3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB)

a) bei Doppelh#usern und Hausaruppen

Garaaen sind nur auf den dafiir festaesetzten Flachen zuldssig.
Zufahrten zu Garagen sind nur an den im Bebauungsplan bezeich-
neten Stellen zulissia.

b) bei Einzelhausbebauung

Garagen sind auf den dafiir festaesetzten Flichen oder innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssiaq.

Verkehr=flichen hesonderer Zweckbestimmunag

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

Teile der Erschliefungsanlage sind, wie durch Planeintrag gekennzeichnet,

zvwinaoend als hefahrbare Mischfldche auszufihren.

rldchen flr &ffentliches Grin

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

fiffentliche Grinflichen sind auf den dafilir festaesetzten Flachen anzu-
ordnen. Jealiche Bebauung ist dort unzuliZssiog.

Fldchen fiir Pflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstioer Benflanzunag

(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Pro begonnener 500 m? Baunlstzfliche muB3 mindestens ein Halb- oder
Hochstamm aepflanzt werden.
£s sind jeweils QObstbzume oder heimische Laubbiume zu verwenden.

6.2 Der vorhandene Baumbestand mud -soweit BaumaBnahmen dies zulassen-
erhalten bleiben.

Auf den @ffentlichen Grinflichen (straBenbeqleitendes Griin) sind
ebenfalls nur einheimische Laubbdume zu pflanzen.

)
N
(N

Hihenlaoe der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 2 BauGRB)

7.1 Fir die HBhenlaoe der baulichen Anlagen ist der Eintrag in den als
Restandteil des Bebauungsplanes geltenden Schnitt A - B maGaebend.

7.2 Die maximale Traufhohen diirfen nicht Uherschritten werden.
Als Traufhihe ist der Schnittpunkt AuBenseite AulBenwand mit der
Oberseite Dachhaut zu verstehen.

7.3 Die maximalen Traufhihen sind auf bestehendes natiirliches Gelande
hezonen.
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B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

8. Werbeanlagen

8.1 Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind genehmiqunaspflichtiq.
8.2 VWerbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zul#ssia.

8.3 Anschlaatafeln filir Werbezwecke sind unzulissig.

9. AuRenanlagen .
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBRO)

9.1 Flr die unbebauten Fl&chen entlang der Strafe und &ffentlichen
Wege sind zuldssig:

a) offene Vorgirtem, die mit Rasenkantensteine eingefalt werden,

b) freie Gehdlzpflanzungen als Einfriediqung mit eingewachsenem
Spanndraht ohne Beton- und Stahlpfosten bis max. 1 m Hohe.

0
IR

An den Ubrigen Grenzen der Hausgrundstiicke sind als Finfriedi-
gunaen Spanndrahte mit ungeschnittener, lockerer Gehdlzhinter-
nflanzung bis max. 1 m Hihe zulZssiq.

10, Aufschittunoen und Abarabunaen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LRBD)

a

In Abweichung von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO sind Abarabunoen und Auf-
schilttungen von mehr als 0,5 m geageniiber der festaesetzten bzw. vor-
handenen Geldndeoberfliche aoenehmigunaspflichtig.

Die natiirlichen Geldndeverhdltnisse sind zu erhalten.
VYerzZnderunogen sind nicht zuldssig bzw. nur im unvermeidlich notwen-
digen Umfang zuldssig und durch Boschunnen (keine Stiitzmauern) aus-
zualeichen -im Benehmen mit der Genehmigunashehdrde-.

11. Dachformen

11.1 Die Wohnhduser erhalten Sattelddcher mit 359 Neiguna.
Die first- und Traufrichtungen ergeben sind aus den zeichne-
rischen Festlegunoen des Bebauunasplanes und der Schnitte.

11.2 Dachaufbauten sind dann zul#ssig, wenn sie nach Form, MaBstabh,
Werkstoff, Farbe und Verh#dltnis der Baumassen und Bauteile zu~
einander nicht verunstaltend wirken.

11.3 Die Dachformen der Garagen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
bzw. Schnitt festgesetzt.
Danach erhalten die Garagen der Hiuser 1 - 4 Pultdicher, die
tihrigen GaranengebZude Sattelddcher mit 35% Neiquna.
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Materialien

12.1 Als Materialien flr die AuBenwa@nde der Geb#ude sind natiirliche,
landschaftsbezogene und ortstypische Materialien zu wdhlen (im
Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde).

In Frage kommen:

- mit Putz versehene AuBenwinde

- flachige Verkleidungen mit Holz;
Verkleidungen aus Kunststoff oder Metallprodukten sind unzu-
lassig

- "echte" sichtbare Fachwerkkonstruktionen mit verputzten oder
aus natlirlichen Materialien hergestellten Ausfachungen

12.2 Materialien fir die Dacheindeckungen miissen ebenfalls mit den
Dachmaterialien der unmittelbaren Umgebung in Einklang gebracht
verden.

Dies gilt nicht, wenn in der Umgebung fiir das Ortsbild nicht
~ typische Materialien verwendet werden.

In Frage kommen:

- Tonziegel als Biberschwanzdeckung oder Falzpfannen

- Betonziegel, die sich in Oberfléchenstruktur und Farbe in die
Umgebung einfiigen

- kleinteilige Eindeckungen -wie Schiefer oder asbestfreie
Platten-

13. Farbgebung

14,

Fur die Farbgebung von auBen (Putz, Dach, Wandverkleidungen) sollten
die natdrlichen Materialfarben oder entsprechende Einf&rbungen ver-
vendet werden. Putzanstriche sollen in gedeckten, hellen Farbabstu-
fungen erfolgen. '

ReinweiBe oder schwarze Farben sind hierfir nicht zulassig.

Die Einzelfarbgebung ist im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde auf
die vorhandenen Farben der jeweiligen baulichen oder landschaftlichen
Situation abzustimmen.

Hinweise

14.1 Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, daB
bisher unbekannte historische Bauteile oder arch#dologische Fund-
plétze entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 DschG unverziiglich
dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werk-
tage nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser frist zu-
stimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Ver-
sto3 gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muB auf die Ordnungs-
wvidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DschG)
hingewiesen werden.
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14.2 Nachweis der Hohenlage des Baukbrpers im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vor-
handene Geldnde vorzulegen. Hierin sind auch die Aufschiittungen
und Abgrabungen, auch geringfiigiger Art, kenntlich zu machen.

Die Baubehfrde setzt auf der Grundlage der vorgelegten Hohen-
schnitte die fiir die Sockelhthe (gem. Ziff. 7.3) verbindliche
Bezugsebene fest.

14.3 Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf zu achten,
dal3 die Materialien fir untergeordnete Bauteile und Ausbau-
teile (Fenster, Tiren, Balkone etc.) nach dem Grundsatz der
Reduzierung der Materialienvielfalt am Haus ausgewdhlt werden,
wie es der ortsiiblichen Bauweise entspricht.

14.4 Klimatologische Gutachten des Deutschen Wetterdienstes, Stuttgart

Im Falle unglinstiger klimatologischer Auswirkungen des Projektes
auf Anlieger konnen Gutachten erstellt werden, denen unter Um-
sténden langwierige und kostspielige Beobachtungen, Messungen oder
sonstige Untersuchungen vorausgehen kénnen.

14.5 Versorgung mit Rundfunk- und Fernsehprogrammen
durch den Sidwestfunk Baden-Baden

Bei Beeintréchtigungen durch bauliche Ver#nderungen, insbesondere
Abschattungen durch Hochbauten sollte betroffenen Rundfunkteil-
nehmern wieder einwandfreier Empfang ermdglicht werden.

14.6 \Wasserwirtschaftsamt Karlsruhe

Um eine Verringerung der RegenwasserabfluBspitzen in die Vorfluter
zu erreichen, sind die Fl&achenversiegelungen im gesamten Bebauungs-
gebiet auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrinken.

Bei Parkierungsfldchen und sonstigen untergeordneten Wegen sollten
mdglichst Rasengittersteine oder shnliche Befestigungsarten
vorgesehen werden.

Ein ordnungsgem&Ber AnschluB an das offentliche Ver- und Entsorgungs~
netz ist herzustellen.,

Sollten im Bebauungsplangebiet Altablagerungen aufgefunden werden,
ist dies dem Wasserwirtschaftsamt unverziiglich anzuzeigen.
MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung miissen bei
Bedarf zugelassen werden.

Die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub sollte der Deponierung

vorgezogen werden. Dies wdre u.a. auch bei der Festlegung der Hohen
(Grindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu beachten.

Gaggenau, den 1. Februar 1990M 22 ’d25 7/7’ <PM»%/7

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE

iJve o

L o NICHT BEANSTANDET

(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

Peter Gotz o O /
Blrgermeister KARLSRUHE, DEN A, 07, 1900 /.

/
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