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Stadtbauamt, PLA/BVA Gaggenau, 08. Januar 2002;
Il 60/Scho/Frffz
Tel. 962-530

Schriftliche Festsetzung
zZum vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Westlich der EichelbergstraRe,,
im Stadtteil Bad Rotenfels der groRen Kreisstadt Gaggenau

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1. Art und MaB der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs 1 BauGB)

1.1 Der raumliche Geitungsberelch des Bebauungsplanes ist in folgende Bereiche
gegliedert:

1.1.1 ,,Allgememes Wohngebiet* (WA)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVQ)

im ,Allgemeinen Wohngebiet® (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrien
Nutzungen fur Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe nach § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.13 Flachen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1.4 Offentliche Grinflachen, Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.2 Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Héhe der 'bauEichen Anlagen
(§ 18 BauNVQ), die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVQ), die Geschossflaichenzahl, sowie
die Zahl der Vollgeschosse {§ 20 BauNVO) - nach Einschrieb im Plan.

1.3 Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan eingetragenen Grundfléchenzahlen durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 20 von Hundert ist
zulassig.

1.4 Je Einzelhaus und je Doppelhaushlfte darf in den dazugehorigen privaten Grund-

sticksbereichen fiir Freisitze und Terrassen aulerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen maximal 12 m? versiegelt werden. Notwendige Zuwegungen sowie
Befestigungen mit Rasenpflastersteinen werden hierauf nicht angerechnet.
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Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Die Gebaude sind entsprechend den Eintragen im zeichnerischen Teil als Einzel- und
Doppelhduser zu errichten mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten pro Wohnhaustyp.

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhaiten.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO, § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Versorgungsaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur dann zulassig, wenn
sie nach Form, Mafstab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Baumassen zusinander
nicht verunstaltet wirken

Nebenaniagen aulterhalb der Baugrenze sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur bis zu
einer Grundflache von 13,00 m? zulassig.

Flachen fir Stellplétzé und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhaib der (berbaubaren Flachen und den im Plan
ausgewiesenen Bereichen zuldssig. Davon abgewichen werden kann, wenn aufgrund .
behdrdlicher Auflagen zusatzliche Stellplatze gefordert werden.

Steliplatze und deren Zufahrten sowie die Zufahrtsflachen zu den Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren, (wassergebundene Wegedecke,
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem Abflusswert von
mindestens 0,7. '

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschlietungsflache ist zwingend als befahrbare Mischflache auszufuhren.

Die Flachen, die als dffentliche Parkflachen dargestelit sind, sind als Besucherparkplatze
ausgewiesen. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren, (wassergebundene
Wegedecke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem Abflusswert von
mindestens 0,7.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken. Oberflichenbe-
festigungen missen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestell-
ter Materialien in den Untergrund besteht, durchlassig gestaitet werden. Zur Befesti-
gung von Wegen, Einfahrten etc. sind Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen bzw. Okopflaster zu verwenden.

Offentliche Griinflichen
(9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Granfiachen sind fachgerecht anzulegen und zu unterhalten.
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Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft ist eine naturnahe Uferbdschung auszubilden. Es sind zehn
standortgerechte Baume mit standortgerechter Strauchunterpflanzung zu pflanzen
{siehe Pflanzliste).

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pro 150 m? Bauflache muss mindestens ein einheimischer Halb- oder Hochstamm und

- zwei einheimische standortgerechte Straucher (siehe Pflanzliste) gepflanzt werden.

Die Abstandsvorschriften des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg sind
einzuhatten.

Auf den dffentlichen Griinflachen sind nur einheimische Laubhélzer zuléssig.
Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fir die Héhenlage der baulichen Anlagen ist der Eintrag in den als Bestandteil des
Bebauungsplanes geltenden Schnitten malkgebend.

Zaht der Vollgeschosse wird gemal §16 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

- Fir die Haustypen A, B und C werden folgende Traufhdhen festgesetzt:
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TH Typ A = 6,20 m (Doppelhaus)
TH Typ B = 6,20 m (Doppeihaus)
TH Typ C = 4,20 m (Einzeihaus)
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11.

Fldchen zur Herstellung des StraBenk&rpers
(§§ 9 [1] 11 und 26 BauGB)

Zur Herstellung der Straflen und Wege sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stutzbauwerke, Hinterbeton und Rand-
steine, Schaltschranke fur Post und Stromversorgung, Aufschiittungen und Abgra-
bungen sowie Lampenfundamente entlang der Grundstlicksgrenze in der erforder-
lichen Breite und Hohe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist nach den Vorgaben der
RAS-Q 96 mit 0,50 m vorgegeben und entsprechend einzuhaiten,

Hinweise
Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Sollten bei der Durchfithrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmaiamt Baden-
Wirttemberg, Archéologische Denkmalpflege, Karlsruhe, zu melden. Die Fundstelle ist
vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmai-
amt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Gber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSch@G) wird hingewiesen. ' ’

Gewasser

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Auf-
bereitung des Regenwassers (z.B. Filtration oder Chlorung) zu Trinkwasser oder
Wasser fur den Sanitarbereich ist aus mikrobiologischer Sicht zu untersagen. Grund-
lage hierfir ist § 37 Infektionsschutzgesetz.

Geotechnik

Im Plangebiet stehen junge Talauensedimente an, die lokal setzungsempfindlich sein
kénnen. Der Grundwasserflurabstand ist méglicherweise gering. Eine objektbezogene
Baugrundberatung wird daher empfohlen.

Pflanzliste

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6f_fentlicheﬁ Grilnfiéchén, die nicht Gberbaubaren

Grundstiicksflachen sowie die Uferbdschung sind mit den folgenden Gberwiegend
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

1a - Mittelgrofie Baume (12/15 — 20 m) mit breiter Krone (Uber 8 m)

Carpinus betulus ' Hainbuche
Malus domestica Apfelbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Birnbaum
Salix alba Silberweide
Sorbus torminalis Eisbeere

Taxus baccata Eibe



1b. Mittelgroe Bédume (12/15 — 20 m) mit schianker Krone (3 - 6 m) — Straflenb3ume

'Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulenhainbuche
Fraxinus excelsior 'Altlas’ Esche, kegelférmig
Quercus robur 'Fastigiata’ Sauleneiche

2. Kleine Baume (5/7 - 12/15 m), Kronenbreite 3 - 6 m — Straenbaume

Acer campestre Feldahomn

Acer platanoides ‘Cleveland' Spitzahorn, eifdrmig
Acer platanoides 'Columnare’ Spitzahorn, sdulenfdérmig
Acer platanoides 'Olmsted’ Spitzahorn, kegelférmig

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere (Eberesche)

3. Striucher (1,5-5/7 m)

Berberis vulgaris
Cormus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Sarothamnus scop.
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa glauca

Rosa jundazillii

Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix cinerea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Berberitze
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Weillddorn
Besenginster
Liguster
Heckenkirsche
Mispel

Schiehe
Kreuzdorn
Faulbaum
Hechtrose
Raublattrige Rose
Weinrose
Ohrweide
Grauweide
Schwarzer Holunder
Woll. Schneeball
Gew. Schneeball

4. Mehrighrige Schiing- und Kletterpflanzen

Campsis radicans
Clematis-hybriden
Hedera helix
Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Parthenocissus spec.
Vitis coignetiae
Wisteria sinensis

Trompetenblume
Waldreben

Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Winterjasmin
Jelangerjelieber
Wilder Wein
Scharlachwein
Blauregen, Glyzine



5a. Béume fGr die Uferbdschung

Acer campestre Ahorn
Alnus glutinosa Erle
Fraxinus excelsior Esche
Pyrus communis Birne
Quercus robur Stieleiche
Salix fragilis Weide

5b. Straucher firr die Uferbdschung

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schiehe

Salix caprea Palmweide

Sambucus nigra ’ Holunder )
Virbunum opulus Gemeiner Schneeball

- .
4 ’ff

- 7
j@i@é‘/ im

Michael Schuiz
Oberblrgermeister
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Satzung

tiber drtliche Bau- und Gesfa!tungsvorschriften
zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,, Westlich der Eichelbergstrate“
im Stadtteil Bad Rotenfels der GroBen Kreisstadt Gaggenau

Nach § 74 LLBO fir Baden-Wdrttemberg i.V.m. der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg hat
der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in offentlicher Sitzung am 18. Marz 2002 folgende ortliche
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 08. Januar 2002
dargestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich
1.  Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fir bauliche Anlagen, Teile solcher
Anlagen, Werbeanlagen, Solaraniagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und
Freiflachen.
2. Alle Anlagen und Freifiachen im Sinne des Abs. 1 sind nach Mal3gabe der nachfoigenden

ortlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass ein bruchloser ortsgestalterischer und bau-
licher Zusammenhang entsteht.

§3
Werbeaniagen
1. Alle nach § 50 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen sind Kenntnisgabepflichtig.

2. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung und in folgender Ausfiihrung
zulassig:

- Als Wandschild mit einer Flache bis 0,50 m? oder als Ausiegerschild bis 0,25 m?2.
- Beleuchtete Werbeschilder sind unzulassig.

3.  Anschiagtafeln und Gro&ﬂéchentéfeln fur Werbezwecke sind unzulassig.



§4
Einfriedungen
Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind nur als offene Holzzaune mit
senkrecht stehenden Latten oder Staben bis 1,30 m Hohe und/oder als geschlossene

Schnitthecke aus standortgerechten Laubgehélzen bis 1,30 m Hohe zulassig.

Ruckwartige Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun, Holzzaun oder vorzugsweise als
Laubholzhecken zuldssig.

Es sind jeweils die Bestimmungen des Nachbarrechts zu beachten.

§5
‘Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natirlichen Gelandeverhaltnisse sind zu erhalten. Veranderungen sind nicht zulassig bzw. nur
im unvermeidlich notwendigen Umfang zulassig und durch Bdschungen auszugleichen —im
Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde.

§6
Dachformen

Die Wohnhauser erhalten Satteldacher mit Neigungen von 30° bis 38° je nach Haustyp. Die
First- und Traufrichtungen ergeben sich aus den zeichnerischen Festlegungen des Bebau-
ungsplanes und der Schnitte. ’

Garagen sind als begruntes Flachdach zu errichten. Carports kénnen sowohl als Flachdach
als auch als Satteldach mit der gleichen Neigung wie das Hauptgeb&ude errichtet werden.

Dachgauben sind nur bei Hauptdéchern mit einer Dachneigung > 30° erlaubt. Dachgauben
darfen 50 % der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten und missen einen Abstand
von mindestens 1.,0 m von den Giebelseiten und 1,50 m untereinander einhalten. Die Hohe
.der Dachgauben ist so zu begrenzen, dass sie mindestens 0,50 m oder drei Ziegeirethen
unterhalb der Firsthhe enden. Unter den Dachgauben milssen mindestens 0,50 m oder drei
Ziegelreihen durchiaufen.

§7

Kniestdcke

Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind Kniestdcke in Abhangigkeit zur festgesetzten ’
maximalen Traufhéhe zuléassig. '



§8
Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.
Freileitungen sind unzul&ssig.

§9
Antennen
1. Fir jedes Gebaude ist nur eine Rundfunk- und Femsehantenne zulassig.
- 2. - Satelitenempfangsanlagen sind — sowéit die Empfangsanlage dies zulasst — auf der von der
offentlichen Verkehrsflache abgewandten Gebaudeseite unterhalb der Firstlinie des Daches
Zu errichten. '
§10
Solaranlagen

Solaranlagen milssen vom Ortgang, First (vertikal gemessen) und von den Bauteilen wie Schomn-
steinen und LUftungsschachten und untereinander einen Abstand von mindestens 0,80 m auf-
weisen. Gegenlber der Hausfront sind sie um mindestens 0,50 m zuriickzusetzen.

§ 11

AuRere Gestalt baulicher Anlagen

Haushalften eines Doppelhauses sind in Dachneigung, -eindeckung, -farbe und -aufbauten sowie
Fassadenmaterialien und -farbe in gleicher Art und Weise auszufiihren, so dass die Doppeihaus-
halften wie ein Baukorper wirken. Werden Haushélften in einem zeitlichen Abstand voneinander
realisiert, so gelten fiir die spateren Haushalften die MalRgaben der genehmigten Haushaifte.
Doppelhaushaiften, die von zwei unterschiedlichen Bauherren und Architekten geplant werden,
bedirfen der Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde.

§12

Materialien

1. Fassaden

Die Fassaden von Geb&uden und anderen Anlagén sind nur in folgenden Ausflhrungen
zulassig (jeweils im Benehmen mit der Genehmigungsbehérde):

- Putzfassade

- geschlammtes Mauerwerk

- Sichtfachwerk aus Holz mit Putzfeldern

- Massives Sandstein- oder Backsteinmauerwerk
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2.  Déacher
Materialien fir die Dacheindeckung miissen mit den Dachmaterialien der unmittelbaren
Umgebung in Einklang gebracht werden. Dies gilt nicht, wenn in der Umgebung fiir das
Ortsbild nichttypische Materialien verwendet werden.
§13
Farbgebung
Fir die Farbgebung von aufien (Putz, Dach, Wandverkleidungen) sollten die natiirlichen Material-
farben oder entsprechende Einfarbungen verwendet werden. Putzanstriche sollten in gedeckten,
helien Farbabstufungen erfolgen.
Die Einzelfarbgebung ist im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde auf die vorhandenen
Farben der jeweiligen baulichen oder landschaftlichen Situation abzustimmen.
§14
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer im raumiichen Geltungsbereich dieser Satzung vor-
satzlich oder fahrlassig den vorgenannten drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.
§15

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemak § 10-BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gaggenau, 19. Marz 2002

Michael Schulz
Oberblrgermeister



