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A.Fertigung

STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung
i1 610/Ni

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
»Zwischen Ring-, Eichelberg und SofienstraBe”
im Stadtteil Bad Rotenfels der GroRen Kreisstadt Gaggenau
(Stand: 06. September 2017)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

11

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 4 BauNVvVO
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Allgemeines Waohnge-
biet“ (WA) festgesetzt.

§4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO unzulassig.

§ 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fiir sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Gartenbaubetriebe und Tankstetlen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO
unzuldssig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Pianeinschrieb durch die
Grundftdchenzahl, die maximale Traufhéhe und durch die Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt.

§ 19 Abs. 4 5. 2 und 3 BauNVO

Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan eingetragenen Grundflachenzahl (0,3)
durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ in Summe
von maximal 0,4 zuldssig.

Festgesetzt wird eine maximale Traufhdhe von 6,00 m. Als Traufhbhe ist der Schnitt-
punkt AuRenseite AuRenwand mit der Oberseite Dachhaut bezogen auf die FuRboden-
oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses zu verstehen. Die Definition der Ho-
henlage baulicher Anlagen ist hierbei zu beachten {siehe Punkt 2).

Die Traufhdhe der Nebenanlagen, Carports und Garagen betragt maximal 3,00 m. Die
Traufhéhe der Garagen bezieht sich ausgehend von der FuRbodenoberkante des Roh-
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2.2

3.1

3.2

5.1

fuBbodens der Einfahrtsebene. Ergdnzend wird auf die Festsetzung zur Hohenlage der
baulichen Anlagen (siehe Punkt 2) verwiesen.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Wohngebdude, gemessen an der Oberkante des Erdgeschossroh-
fuRbodens auf die AuRenseite der Gebaudemitte, hat sich an der Oberkante des natiir-
lich vorgefundenen Gelandes zu richten. MalRgebend hierfiir ist folgender Bezugs-
punkt: 140,00m (. NN. Hiervon darf bis zu 0,30 m abgewichen werden.

Ausnahmsweise darf das zur offentlichen StralBe hin orientierte Gebaude einen Sockel
von 1,20 m bezogen auf den Héhenbezugspunkt von 140,00m {i. NN haben.

Die Héhenlage der Garagen, gemessen an der Oberkante des RohfuBbodens der Ein-
fahrisebene und bezogen auf die Aullenseite der Garagenmitte, hat sich an dem beste-
henden Gelande zu orientieren. Malgebend hierfir ist folgender Bezugspunkt:
140,00m NN. Hiervon darf bis zu 0,30 m abgewichen werden,

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die ,offene Bauweise" festgesetzt. Zuldssig sind, entsprechend dem Planein-
schrieb, Einzelhduser.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 Abs. 5 S. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise sind auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaiche an das Hauptge-
bdude angebaute Gebiudeteile wie Terrassen u. 3. zuldssig, soweit sie in Summe eine
Grundflache von 15,00 m? nicht iiberschreiten. Bei dieser Summierung bleiben Dach-
terrassen auf Garagen oder Carports, welche an das Hauptgebaude angebaut sind, un-
bertihrt.

Flachen fiir Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und §23 Abs. BauNVO)

Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Ausnahmsweise konnen untergeordnete Nebenanlagen
wie Geratehutten, Gartenhauschen, Schuppen u. &. auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden, soweit diese in Summe eine Grundflache von ma-
ximal 9,00 m? und in Summe ein Volumen von maximal 20,00 m3 nicht Uberschreiten.
Die Einhaltung der Grundfldchenzahl ist hierbei zu beachten. Von der Gesamtsumme
unberiicksichtigt bleibt die Grundfldche der Zisterne.
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Nebenanlagen sind nur hinter der hinsichtlich der RingstraBe vorderen Bauflucht zu-
lassig, mit folgenden Ausnahmen und deren Voraussetzungen:

Miillboxen oder Stellfliachen fiir Miillbehditer kdnnen im Vorgartenbereich des zur 6f-
fentlichen Strale orientierten Gebaudes zugelassen werden, wenn diese eine Grund-
fldche von 4,00m?, sowie eine Héhe von 1,40m bezogen auf das Gelandeniveau nicht
uberschreiten. Stellflichen sind an den dem Hauptgeb3dude abgewandten Seiten ent-
weder mit Holzmodulen einzuhausen oder durch Hecken einzugriinen.

Anlagen von Luft-/ Wasser-, und Warmepumpen sind im Vorgartenbereich zuldssig,
wenn sie eine Grundflache von 1,0m?2, sowie eine Hohe von 1,0m nicht Giberschreiten,
die Anlagen eingegrint werden und wenn eine Beeintrachtigung durch Immissionen
ausgeschiossen werden kann (entspr. Schallleistungspegel der Pumpe).

Flichen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen mit ihren Einfahrtsbereichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 BauNVQ)

Stellplatze, Carports (liberdachte Stellpldtze ohne Seitenwénde) und Garagen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche oder in den dafiir festgesetzten Fl3-
chen zulassig.

Flidchen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Fléchen, welche auRerhalb der festgelegten Baufenster liegen, nicht fiir Nebenanlagen
und/oder Terrassen u. 3. genutzt werden oder der Zuwegung bzw. Zufahrt dienen, sind
von Bebauung freizuhalten, gértnerisch zu bepflanzen und zu pflegen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle bestehenden und neu geplanten Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches miis-
sen iiber eine Freileitung mit Strom versorgt werden.

Andere dem Versorgungsgebiet dienenden Leitungen (z.B.: Telekommunikationsleitun-
gen} sind unterirdisch zu legen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um die ErschlieBung der Hauptgebdude sowie Garagen in zweiter Reihe zu sichern,
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt. Die Flache darf
nicht Giberbaut oder mit Baumen/Strauchern etc. liberpflanzt werden.

Hinweis:

Je nach Grundstiicksaufteilung ist zur rechtlichen Absicherung evtl. auch eine be-
schrankte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Hausanschliisse im Grundbuch einzutra-
gen.



Grole Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Zwischen Ring-, Eichelberg- und Sofienstrake”

10.

11.

1z,

13.

131

Private Griinflichen
{§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Die gemdl Planeintrag dargestellte private Griinfliche muss mit einem Baum oder
Strauch pro 5m? Fldche aus der Pflanzliste (siehe Nr. 14) bepflanzt werden.

Fléichen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Insekten und Fledermause

Fir AuRenbeleuchtungen (StraBen-, Hof-, Garten-, Fassadenbeleuchtung usw.} sind
ausschliefSlich insektenschonende Leuchtmittel (z.B. LED oder Natriumniederdrucklam-
pen) unter Verwendung von insektendichten, nur nach unten abstrahlende Lampenge-
hause einzusetzen (Zielflaichen- bzw. Planflachenstrahler).

Végel und Kleintiere

Bei Lichtschédchten, Regenfallrohren und ahnlichen Bauwerken soll eine Kleintier- und
vogelsichere Abdeckung verwendet werden. Die Offnungen der Abdeckungen sollten
maximal 20 mm grof sein.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Pflanzbin-
dungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen sind landschaftsgirtnerisch, tiberwiegend
vegetationsbedeckt anzulegen. Auf diesen Flichen sind vorhandene Baumbestinde,
soweit moglich, dauerhaft zu erhalten. Im Nahbereich der zu erhaltenden Baumbe-
stande ist eine Verdnderung der natiirlichen Geldndeoberflache nicht zuldssig. Falls
Baumbestdnde nicht erhalten werden kdnnen oder keine Baumbestinde auf dem Bau-
grundstiick vorhanden sind, ist pro Hauptgebdude mindestens ein heimischer Laub-
baum oder Obsthochstamm (siehe Pflanzliste) zu pflanzen. Die Baume und Straucher
sind zu pflegen und bei Abgang unverziiglich wieder zu ersetzen. Die Pflanzungen miis-
sen spdtestens in der ndchsten, nach der Bebauung eines Grundstiickes folgenden
Pflanzperiode durchgefuhrt werden.,

innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flache sind keine Baum-

pflanzungen zuldssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 4 bis 6 BauGB)

Abfallentsorgung

Die Abfallbehalter der kiinftigen Bewohner der drei neuen Wohnhauser sind von den
Nutzern am Rand der ,Ringstrafie’ zu den jeweiligen Leerungen bereitzustellen.
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ArtenschutzmalRnahmen

Vogel, Fledermduse und Zauneidechsen

Um Verst6Re gegen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf Vogel, Fle-
dermause und Zauneidechsen zu vermeiden, ist folgendes zu beachten:

=  Gehdlzrodungen diirfen nur auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit und auRerhalb
der Sommermonate (Mdrz bis Juli) durchgefthrt werden, um die Tétung von Jung-
vogeln zu vermeiden

= Fallungen von Hohlenbdumen diirfen nur im Herbst und vor Beginn der Frostperi-
ode, durchgefiihrt werden, um die Tétung von berwinternden Fledermiusen bzw.
von Fledermausen in der Wochenstube zu verhindern

*  ErschlieBungen der Flachen dirfen nur wahrend der Aktivititszeit der Zauneidech-
sen erfolgen, um diesen die Flucht zu erméglichen

Geotechnik und Geothermie
13.3.1 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm mit unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffiil-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist
zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bau-
technischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserfiurabstand kann bauwerksrele-
vant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.|grb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

13.3.2 Geothermie

Der uberplante Bereich liegt auRerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets Eli-
sabethenquelle. Nach Einschdtzung des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) Freiburg vom 8. November 2011 ist die Abgrenzung jedoch nicht aus-
reichend. Es wurde mittlerweile durch das LGRB ein sensibler Bereich Gber das beste-
hende Schutzgebiet hinaus definiert, in dem Erdwédrmesonden eine Gefahr fiir die Er-

5
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giebigkeit der Mineral- und Thermalquellen darstellen, deren Aquifer das Rotliegende
darstellt.

In diesem Bereich liegt auch das tberplante Gebiet. Erdwdrmesonden, die in das Rotlie-
gende eingreifen, kdnnen daher nicht zugelassen werden.

Das Betreiben von Grundwasserwarmepumpen ist aufgrund des nur wenige Meter
mdchtigen Grundwasserleiters ebenfalls nicht moglich.

Boden

Der Oberboden soll wihrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in
einer begriinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Griinfl3-
chen geschiitzt werden. Die Miete darf nicht durch Befahren o.a. belastet werden.

Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soll der im Zuge der Baumatnahmen durch Be-
fahren, Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden.

Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwer-
tungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu priifen. Vor Beginn der
BaumafBnahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom Unter-
boden sorgfiltig getrennt werden.

Es wird auf die Beachtung folgender Schriften hingewiesen:

» Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahmen,
{Heft 10) des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (1991)
e DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

Abschliefend wird die Einschaltung eines Fachbiros/einer bodenkundlichen Bauliber-
wachung fiir die fachgerechte Umsetzung vorgenannter Maffnahmen empfohlen.

Wasser

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschdden fiihren.
Bei umfangreichen Gelidndeveranderungen (Aufschiittungen, Abgrabungen} konnen
erdstatische Untersuchungen angezeigt sein. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung,
Baugrubensicherung, insbesondere bei umfangreicheren Eingriffen in den Untergrund)
kann eine fachkundige Baugrundberatung nétig sein.

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbe-
reitung des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser ist aus mikrobi-
ologischer Sicht untersagt. Grundlage hierfir ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37
Infektionsschutzgesetz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01. Januar
2003 anzeigepflichtig gegenliber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheitsamt -, Am
Schlossplatz 5, 76437 Rastatt. Grundlage ist § 13 Abs. 3 der zum 01. Januar 2003 in
Kraft getretenen Trinkwasserverordnung,.

lede Malnahme, die das Grundwasser beriihren kinnte, bedarf eines wasserrechtli-
chen Erlaubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-
Wiirttemberg). Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mit-

&
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telwasser-Linie des Grundwassers sind nicht zuldssig, bei Griindungen im Bereich des
mittleren Grundwassers sind die notwendigen SchutzmaRnahmen vorzusehen.

Niederschlagswasser/Entwiasserung

Ist eine Weiternutzung von bestehenden privaten Abwasseranlagen geplant, ist im
Vorfeld gemaf DIN 1986-30 eine Dichtheitspriifung bzw. eine optische Priifung zu ver-
anlassen. Nur dichte Abwasseranlagen diirfen bei einem wesentlichen Umbau weiter
betrieben werden.

Ungeachtet dessen sind alle neu gebauten Abwasseranlagen auf Dichtheit zu priifen
und optisch zu inspizieren.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern
(zB. Mulde, Mulde-Rigolen-System, Flichenversickerung) bzw. bei geringer Versicke-
rungsféhigkeit der Béden (iber eine Retentionszisterne in den Mischwasserkanal einzu-
leiten. Angrenzende Baugrundstiicke diirfen durch die jeweilige RiickhaltemaRnahme
nicht beeintrachtigt werden.

Um Schaden an Gebauden durch eventuelles Auftreten von Grund- oder Hangwasser
vorzubeugen, wird empfohlen, die Keller in einer wasserdichten Bauart (Betonwanne)
auszufiihren. AuBerdem wird empfohlen die Unterkante von Geb3udesffnungen mit
einem Sicherheitsabstand iiber Geldndehdhe zu legen.

Gemaf der Abwasser-Satzung ist es nicht zuldssig Drainagewasser in ein Mischsystem
einzuleiten.

Denkmalschutz

Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Akndung von Ordnungswid-
rigkeiten:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
behérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
taliteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Griber, Mauerreste, Brandschich-
ten, auffillige Erdverfarbungen, etc) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-
tion archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Versorgungsanlage

Der Eigentumer hat, sofern keine entsprechenden Flachen im StraRenraum zur Verfi-
gung stehen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fiir Beleuchtungskdrper der Strafenbeleuchtung einschiieRlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlie-
Rungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.
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Verteilerschrinke sind, sofern sie nicht im &ffentlichen Raum untergebracht werden
konnen, auf privaten Flachen zu dulden.

13.9 Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer
Hinweis — Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

14. Pflanzliste

Die im Bebauungsplan festgesetzten nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit
den folgenden (iberwiegend heimischen Arten zu bepflanzen:

Mittlere und kleine Bdume

Feldahorn (Acer campestre)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Lokaltypische, hochstimmige Obstbaumsorten, v.a. Apfel und Birne
Salweide {Salix caprea)

Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum)
Schwarz-Erle {Alnus glutinosa)

Wildapfe! {(Malus domestica)

Espe (Populus tremula}

Vogel-Kirsche {Prunus avium)
Weichsel-Kirsche (Prunus mahaleb)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Bruch-Weide (Salix fragilis}

Lorbeer-Weide (Salix pentandra)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Mandel-Weide (Salix triandra)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Vogelbeere {Sorbus aucuparia)

Eisbeere (Sorbus torminalis)

Feld-Ulme {(UImus minor)

Straucher

Hainbuche (Capinus betulus)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffliger WeiRdorn (Crategus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schiehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Sehneeball (Viburnum lantana)
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Schnitthecke

Hainbuche (Carpinus betulus}
Kornelkirsche (Cornus mas)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Blutroter Hartriegel (Cornus Sanguinea)

Liguster (Ligustrum Vulgare)

Gemeiner Schneeball (Viburnum Opulus)
Gewdhnliche Berberitze (Berberis Vulgaris)
Hainbuche (Carpinus Betulus)

Kornelkirsche {Cornus Mas)

Weildorn (Crataegus Levigata / Crataegus Mnogyna)
Pfaffenhiitchen (Eunymus Europaeus)

Fassade

Selbstklimmer:
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)

Pflanzen, die ein Spalier benétigen {Ranker bzw. Spreizklimmer):
Kletterrosen (Rosa-Arten)
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Satzung
iiber drtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan
"Zwischen Ring-, Eichelberg- und SofienstraRe”
im Stadtteil Bad Rotenfels der GroBen Kreisstadt Gaggenau
(Stand 06. September 2017)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.v.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in éffentlicher Sitzung am 18. September 2017
folgende &rtliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§a
Riumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 28. Juni 2017 dar-
gestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Sachlicher Geltungsbereich
Die Grtlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher An-
lagen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Frei-
flachen.
§3
Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes Wand-
schild mit einer Flache bis 0,50 m? zulassig.

2. Anschlagtafeln und GroRflichentafeln fiir Werbezwecke sind unzulissig.
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§a
Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang der RingstraBe sind nur als transparente Holz- oder Drahtgeflecht-
bzw. Stabgitterziune und/oder als Hecke mit gebietsheimischer Bepflanzung zuldssig. lhre
Hohe ist ab Oberkante Gelinde auf 1,20 m begrenzt. Sichtschutzelemente zur 6ffentlichen
StraBe sind unzuldssig.

2. Einfriedungen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen sind nur als transparente Holz-,
Drahtgeflecht- bzw. Stabgitterzdune und/oder als Hecke mit gebietsheimischer Bepflan-
zung zulissig. Ihre Hohe ist ab Oberkante Geldande auf 1,80 m begrenzt.

3. Zwischen den Flurstiicken 110 und 111 ist entlang des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts aus-
nahmsweise eine Gabionenmauer zulissig. Von der Ringstrae ausgehend ist diese fur die
ersten beiden Meter bis zu einer maximalen Héhe von 1m zuldssig, ab diesem Punkt in
einer max. Héhe von 2m.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts.

§5
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natiirlichen Gelandeverhiltnisse sind zu erhalten. Verdnderungen sind nur in unvermeid-
lich notwendigem Umfang zulassig und durch Béschungen auszugleichen.

§6
Dicher

1. Die Dicher der Hauptgebaude sind gemaB Planeintrag mit einem Satteldach und einer
Dachneigung von 20° bis 25° festgesetzt. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind unzulassig.

Ausnahmsweise ist eine Dachneigung von 20" bis 35° dann zuldssig, wenn die Traufhéhe
(siehe textliche Festsetzungen nach BauGB zu diesem Bebauungsplan) nicht 4,50 m tiber-
schreitet. In dieser Fallkonstellation gilt ausnahmsweise folgendes: es ist max. ein Zwerch-
giebel pro Dach zulassig. Dieser und Dachaufbauten diirfen jeweils max. 50% je Dachseite
nicht tiberschreiten und miissen sich mind. 0,50m unterhalb der Firstlinie befinden. Ein-
zeine Gauben miissen von den Giebelseiten mindestens 1,00m und untereinander mind.
1,50m Abstand haiten.

2. Garagen oder Carports kdnnen mit Sattelddchern, mit einer Terrassennutzung (nur bei an
das Hauptgebiude angebaute Garagen oder Carports) oder einem zumindest extensiv be-
griinten Flachdach errichtet werden. Terrassennutzungen auf Garagen und Carports
miissen zu benachbarten Grundstiicken {auch 6ffentlichen Wegeflachen) einen Mindestab-
stand von 2,00m halten.
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Hinweis: Darlber hinaus sind bei einer Nutzung des Garagendaches als Terrasse die bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften, insbesondere zu Abstandsflichen zu beachten.

Wird das Dach nicht begriint, ist bei geneigten Dichern die gleiche Dacheindeckung
{Material, Farbe) zu verwenden, wie beim Hauptgebiude oder falls die Nachbargarage

direkt angebaut ist, kann auch die Dacheindeckung wie bei der Nachbargarage verwendet
werden.

§7

Garten und Griinflichen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch zu bepflanzen. Die Wasserdurch-
lassigkeit und Versickerung muss gewihrleistet bleiben. Die Oberfliche darf nicht versiegelt
werden. Durch Anlage von Kleinbiotopen, wie Staudenbeete, Trockenmauern, Hecken, Kom-
post-, Laub- und Reisighaufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz und das Klein-
klima geleistet werden.

§8

Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind unzul3ssig:

1.

Metalle und die der Witterung ausgesetzten Teile der Gebéudehiille (v.a. Dacheindeckung,
Kehibleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blei, Zink, Kupfer oder deren
Legierungen, sofern sie keine dauerhafte Oberflichenbeschichtung aufweisen, die ein Aus-
schwemmen von metallischen Schadstoffen verhindern:..

Verwendung von, mit fiir Sdugetiere (insb. Fledermiuse) giftigen Stoffen, behandelten
Gebadudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken u.3) mit fiir Sdugetiere (insb.
Fledermause) giftigen Stoffen;

Verwendung von reflektierenden und glinzenden Materialien fir Fassade, Dacheindeckung
und Dachaufbauten;

reinweile (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze Farben (Helligkeitsbezugswert < 6).

§9

Befahr- und begehbare Flichen

. Stellplatze und deren Zufahrten (einschiieRlich der Zufahrt fiirr Gebiude in zweiter Reihe)

sowie Carport-/Garagenzufahrten sind in wasserdurchlissiger Bauweise (z.B. wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem Abflussbei-
wert von maximal 0,7 auszufiihren.
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2. FuRwege sind aus wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen.

§10
Hohenlage der Baukdrper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Geldnde vorzulegen.
Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen sowie nicht vermeidbare Stiitzmauern,
auch geringfiigiger Art, kenntlich zu machen.

§11

Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Aufgrund der gering durchldssigen Boden ist das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser
iiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine auf dem Grundstiick gelegene Zisterne zu leiten. Das
Fassungsvermdgen muss mindestens 50 Liter je m? bedachte Grundfidche betragen. Die Anla-
gen sind durch einen Uberlauf an das 6rtliche Entwisserungssystem anzuschlieSen. Die Ent-
nahme von Brauchwasser ist zuldssig.
Um eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Zisterne eine
Drossel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausanschlussschacht anzubringen. Diese Leitung muss
eine Entleerung der oberen 2/3 der Zisterne {0<=0,2 I/3) sicherstellen.
Der maximal zuldssige Drosselabfluss der Zisterne wird von der Tiefbauabteilung bei der
Stellungnahme zum Bauantrag festgelegt.

§12

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser

Satzung vorsitzlich oder fahrlassig den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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