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B Festasetzung

L.

§1

§2

83

Ii.

§4

§5

Art dexr baulichen Nutzung:

T o e . A e o e o e o e e e P T e e
o s e e 1]

Baugeblet:

Dexr gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
aligemeines Wohngebiet ~Wi- gem. §4 Bau KVO.

Ausnahmens

Sowelt in §4 Bau NVO Ausnahmen vorgesehen sind, aind
diese Beatandtell des Bebauungeplunes.

Neben- u. Versorgungsanlagens

(1) Nebenanlagenin Sinne des §14 Abs.1 BauliVQ sin zulidssig.
(2) Versorgungsenlagen im Sinne des $14 Aba.2 BaulivVo
konnen als Ausnahme zugelassen werden.

Mage der baullchen Hutzung

a4t ¢ bt LS RS o ki o ek b o o e by e o v i e P e T
T R S e S o G e il I i o o e o b e T B TP S YIS e s i e

Allgemeines

(1) Das Mai der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festeetzung der uvrundflichenzahl u. der Zashl der
Vollgeschosse im Strafen- u. Baulinlienplan.

(2) Die zulimasige GeschoRflichenzahl ergibt sich aus der
Verylelfachung von festgesetzcter Grundflschenzahl u.
festgeseteter Zahl der Vollgeschosse im Straien- u.
Beulinienplan.

Zuldsesigen MaB der baulichen Nutzung

(1) Fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes werden folgende Fegtsetzungen getroffent



Zahl der Vollgeschosse (Z) 1 - 2

Grundflichenzahl (eRZ) 0,20

weschossflichenzahl (GFZ) 0,40

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit -2 ale HUchatgrenze
festgesetut,

(2)Zur Ermittlung der Vollgeschosse sind gemil den Be-
atimnungen des §18 der BaullVO vom 26. Junil 1962
{B@B1L.I 5.429) die landesrechtlichen Vorschriften
- §2 Abs.4 LBO vom 6. April 1964 (Ges.bl. S.151)

(3) Von der Zahl der Vollgeschomse kann eine Ausnehme
gem. §17 Abs.5 BaulV0 nichi zugelassen werden.

Il11.Bauweiee und liberbaubare Grundstiickafliche

— = = = T e e oG g f—§ e e  — g

§6Bauweise

(1) Als Bauweise wird offene Bauweise featgeae%zt.
(2) Die im Straden~ u. Baulinienplan eingetragenen Einzel-
hiuser gelten als Festsetzung gem. §22 Abs.2 BSatz 2 BauliVo,
(3) Bir die Stellung u. Firsirichtung der udebdude, sowie
fir die Dechform, sind die Lintragungen im Strasen-
B Baulinienplan mafgebend.

§7 ilberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festmetzung von Strailenbegrerzungslinien, Baulinien
u. Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Straben- u.
Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iberbaubaren urundsticksilichen sind

Nebenanlagen im Sinne des §14 BeuNVu) nicht suliéseig.

X mut Ausnabme veu Gewdchshau=eti
§8 ureng- u. uvebsudeabstend

Die einzelnen trenz— u. Gebiudeabstinde sind im Strafien-
#. Baulinienplan verankert, Soweit kelne Abstinde elnge-
tragen sind gilt LBO §§ 7, 8, 9 u. 111.

IVv. Baugestaltung

b= i g -} ]
$9 Gestaltung der Bauten

(1) Die urundrisee der Gebiude sollen ein langgestrecktes

Rechteck bilden.
(2) Die nthe der uvebdude darf von UK E¢-Fusboden bis zur



§10

(3)

(4)

(5)

(6)
(1)

L&)

(9}

Traufe hiichetens 3,50m betrgpgen.

Die Sockelhdhe der webdude (Oberkante Erdgeschoifuis-
boden) ist mbglichet niedrig zwu halten; sle darf das

MaB von 50cm nicht iberschreiten.

Bei stark geneigtem Gelidnde diirfen die utebiude tal-
seltig mit einem Haupigeschof mehr in Erscheinung treten.
Die Dachneigung erfolgt durch Festesetzung im Gestal-
tungsplan (ca. 18° = 30°). Die Dacheindeckung ist in
gebrochenen dunklen Tbnen gu halten. Es sollen in der
Regel engobierte Ziegel verwendet werden.

Dachaufbauten u, Deachgasuben sind nlieht zugelassen.

Im Dachrasum kann die Ausbildung von Wohnrdumen nur an den
Giebelseit en zugelassen werden. Die Riume miissen lihre
Belichtung u. Belliftung ausschlleflich durch Glebelfenster
exhalten. Die Beliochtung u. Belliftung des nicht ausge-
bauten Dachgeachossxmes mubd durch liegende Fenster erfolgen.
An- u. Vorbauten an webiduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem ungemessenen Grifenverhilinis zum Hauptgebiude
stehen u. sich architektoniach gut einfiigen.

Der Ausenputz der webiude soll in hellen Tinen gehalten
werden u. ist spitestens 1 ¢ahr nach der Hohbauabnahme
enzubringen. Die Bauwaufsichtsbehdrde kann Farb- bew.
Futzproben am Bau verlangen.

taragen

(1)

(2)

(1)

Garagen diirfen mlt den Jjeweiligen bsulichen Festsetzungen
nur auf den im StraBen~ u. Baulinienplan vorgesehsnen
FPlichen "G¢" eratellt werden. Mehrere Einzelgaragen diirien
auf einem Grindstiick nicht als kingelbauktrper errichtet
werden. Sie sind zu einer druppe zusemmenzufassen,
Samtliche Garagen im Berelch des rHumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplaneg erhalten ein Flschdach.

Dos Gefdlle wird mit 2¢ bis 5° festgelegt.

Die Einfriedigung der Grundstiicke ist elnheltlich zu
gestalten., Auf Kosten der Anlieger iat an der uUstseite
der Winkler Straide eine Stiitzmauer anzubringen.



vegtattet sind:
Sockel bis C,30m HOhe aus Natursteinen u. zwischen
den Grundstiicken smaschendrahtzéune mit Heckenhinter-
pflanzung.

(2) Eine niedrig gehsltene Hinterpflanzung mit bodenstén-
digen Pflanzen u. Strduchern kann en der ansteigenden
Bbachung vorgenommen werden.

§12 Grundsticksgestaltung u. Vorgirten:

(1) Anfiillen u. Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, dal sie dem im Eegelquerschnitt einge-
trugenen endgliltigen veldndeverlauf (festgelegtie e~
ldndelinie) entaprechen.

(2) Vorgirten sind nach BErstellung der Gebiude als Zier-
girten oder Hasenflichen angulegen w. zu uinterhalten.
Dei Anpflanzung von Biumen u., Striuchern sollen boden~
ptindige Geh@lze mit niedrigem Wuchs verwendet werden.

§1% Entwiisserung

Die hidsulichen Abwigser werden im Trenngystem elner
mech. Klsinkliranlage nach DIN 4261 zugefithrt.

§14 Ausnahme u. Befreiung

Filr Ausnahmen u. Befrelung von den Festsetzungen dea
Bebauungsplanes u., den Bauvorschriften gilt §31 BBaug,
bew. §94 LBU.

V. ¢lanvorlagen

Die ilblichen Unterliesgen filr die Bauweinggben an die uveneh-
migungsbehiirde bleiben unberiihrt.

Flanfertiger: Gemeinde:

Rastatt, den Retenfels, den <9- 1%, 190}




GENEHMIGT
2 4 Juni 1968

Rastatt, den . __ -1 ___

Landratsamt Q*’-’l/ﬂ"" "7~?

I. V.




Zu den schriftlichen Festsetzungen wird aufgenommen:

Badenwerk AG

Dgs Niederspannungs~ Stromversorgungsnetz wird als Frei-
leitungsnetz ausgefiihrt.

Im ibrigen gelien die bisherigen Festisetzungen.
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