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2 Fertigung 5

Recht und Planen/PLA
Il 61/Ku/Fy/Bau

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan
“ Nordlich der Schiotterixtbriicke "
der Groflen Kreisstadt Gaggenau, Stadtteil Ottenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand 20.01.2016)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich wird als ,Aligemeines Wohngebiet” (WA), gem. § 4 BauNvoO
festgesetzt,

a) Zuldssig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
1. Wohngebaude,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) RegelmiRig zuldssig sind die (gem. Abs. 3) ausnahmsweise zuldssige Anlagen fiir Verwal-
tungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, wenn entsprechend der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg ausreichend notwendige Stellpldtze, nachgewiesen
werden kdnnen (§ 4 Abs, 3 BauNVO i.V. §1 Abs. 6 BauNVO).

c) Folgende entsprechend der BauNVO iiblicherweise zuldssigen oder ausnahmsweisen Nut-
zungen sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig (§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVvoO):
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal8 der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planeinschrieb im zeichnerischen
Teil als Grundfldchenzahl und mit der Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der als Obergrenze festgesetzten Grundflachenzahl, durch die festge-
setzte Tiefgarage, ist gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO mit intensiv begriintem Tiefgaragendach bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,75 zuléssig.

1
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Die maximalen Gebiudehdhen (Gh max.) gelten jeweils fiir die Oberkante Attika bzw. Gebau-
dehdhe. Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der Erdgeschoss RohfuBbodenhdhe
und der Oberkante Attika bzw. der Gebdudehdéhe.

Fiir das Haus 1 und 2 ergeben sich, durch zuriickgesetzte oberste Geschosse, unterschiedliche
Geb4udehshen. Die jeweils zuléssige Gebdudehdhe kann der Planzeichnung und den System-
schnitten entnommen werden.

Die Festsetzungen zur Hohenlage sind zu beachten (s. Nr. 3).

Technische Aufbauten wie Treppenhiuser, Fahrstuhlschachte, etc. sowie im Vergleich zum
Gesamtbaukdrper untergeordnete Gebdudeteile diirfen bis max. 1,0 m und insg. bis max. 10
% der Dachfliche die max. Gebdudehdhe (im Bereich der Penthouseiiberdachung) tberschrei-
ten. :

3. Héhenlage der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hhenlage der baulichen Anlagen, gemessen an der FuBbodenoberkante des RohfufSbo-
dens des Erdgeschosses, bezieht sich auf die Hohe des nichstgelegenen Bezugspunktes.

Eiir das Haus 1 wird die Hohenlage bei 149,52 iiNN festgesetzt. Von dieser Hohe kannum
max. 1,15 m nach oben abgewichen werden.

Fiir das Haus 2 wird die Hohenlage bei 149,63 {iNN festgesetzt. Von dieser Hohe kann um
max. 1,05 m nach oben abgewichen werden.

Fiir das Haus 3 wird die Hohenlage bei 149,68 (iNN festgesetzt. Von dieser Hohe kannum
max. 1,0 m nach oben abgewichen werden.

Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf eine Hohe von 150,67 (NN nicht {iberschreiten.

4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
Es wird eine offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

5. {berbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Siehe Einzeichnung im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Baulinien und Baugrenzen.

6. stellplitze und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Tiefgaragen werden entsprechend des Eintrages in den zeichnerischen Festsetzungen inner-
halb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Stellplitze und Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache und der im
zeichnerischen Teil festgesetzte Flachen fir Stellplatze, unzuldssig.
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7. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen, Nebenanlagen und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 1. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.

Hiervon ausgenommen sind die Anlagen die zu Unterstellung von Miillbehilter dienen. Diese
sind einzugriinen.

Ausnahmsweise sind entsprechend der Mindestanforderungen des Brandschutzes auch
Fluchttreppen u.4. auBerhalb der Baugrenzen zulissig.

Auf der Fldche zwischen Blrgersteig (Grenze StraBengrundstiick) und Tiefgarage ist eine
Uberdachung der Tiefgaragen zu- und -ausfahrt bis zu einer maximalen Hahe von 2,5m bezo-
gen auf das Stralenniveau der HauptstraRe zulissig.

8. Zahl der Wohneinheiten
{§ 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird fiir das Haus 1 auf max. 8, fiir das Haus 2 auf max. 10 und
fr das Haus 3 auf max. 5 begrenzt.

9. Schallschutzfestsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, §)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Lairmpegelbereiche festgesetzt (s. Planeintrag).
Die Anforderung der DIN 4109 an die Schalldimmung der AuRenbauteile filr den ausgewie-
senen Larmpegelbereich ist zu erfiillen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen
(vgl. Tabelle 1). Die erforderliche Schallddmmung der Fensterflichen ergibt sich in Abhangig-
keit vom Fensterfldchenanteil und von der geplanten Raumnutzung.

Bei Gebduden mit Schallschutzanforderungen gegen den AuRenldrm sind bei schutzbediirfti-
gen Raumen, wie z.B. Schlafrdumen und Kinderzimmern, (gem. DIN 4109) Fensterkonstrukti-
onen mit integrierten Beliiftungseinrichtungen vorzusehen, Es ist darauf zu achten, dass dann
die schalltechnischen Anforderungen von den Fenstern einschlieRlich dieser Beliiftungsein-
richtungen zu erbringen sind. Dies gilt auch fiir Fenster mit Rollladenkasten. Die schalltechni-
schen Vorgaben gelten bei ausgebauten Dachgeschossen auch fiir die Dachflichen und Dach-
flachenfenster.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist vom Bauherrn bzw. Antragsteller als

Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erfiillung der
konkreten erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erbringen.
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10.

i1,

Tabelle 1: ,MaRgeblicher AuBenlarmpegel”, Lirmpegel

damm-MaRe der AuBenbauteile (Auszug aus der DIN 4109}

bereiche und erforderliche Schall-

Erforderliches Gesamt- Erforderiiches Ge-
schallddmm-Maft des samtschallddmm-MaR
AuRenbauteils indBin | des Aufenbauteils in
" LMaBgeblicher Aufenthaltsriumenin | dBin Aufenthaltsrau-
Lirmpegel- > « .. AR
bereich AuRenlarmpegel Wohnungen, Uber- men in Biiroraumen
in dB(A) nachtungsraumen von und dhnliches
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraumen
und Ahnlichem
j Bis 55 30 -
1l 56-60 30 30
i 61-65 35 30
Vv 66-70 40 35

Ergianzend wird darauf hingewiesen: Fir alle Fassaden, die nicht in den Lirmpegelbereich Il
oder IV fallen wird ebenfalls eine Einstufung in den L

Beziiglich der Grundrissgestaltung
wie z. B. von Schiafriumen auf den
empfehlenswert. Wichtig in diesem Zu
ten AuRenwohnbereichen wie z. B. Ba

Dies ist im aktuelien Planungsstand auch vorgesehen.

Flichen zur Herstellung des StraBenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr, 26 BauGB)

7ur Instandhaltung des StraRenkorpers sind in den a

senden Flichen unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

sammenhang ist au
lkonen auf die Lirm abgewandte Seite

srmpegelbereich lil empfohlen.

ist die Anordnung von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
zu den Verkehrslarmquellen abgewandten Gebaudeseiten
ch die Anordnung von neu geplan-
der Bebauung.

n offentliche Verkehrsflachen angren-
Grundstiicksgrenze in einer Breite

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht L1

im stid-dstlichen Bereich des raumlichen Geltungsbe
tungsrecht L1 zugunsten des Leit
befindet sich der verdolte Wiebelsbach. Die F
men/Strauchern etc. Giberpflanzt werden und muss jederzeit, z.B.

ungstragers (Sta

ten, fiir den Leitungstréger zugdnglich sein.

dt Gaggenau)

reiches des Bebauungsplanes ist das Lei-
festgesetzt. In diesem Bereich
{sche darf nicht Uberbaut oder mit Bau-
fiir Instandhaltungsarbei-
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12.

13.

3.1

13.2

13.3

Fidchen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang des Murgdammes ist der Dammschutzstreifen (siehe zeichnerische Darstellung) von
baulichen Anlagen und Hindernissen freizuhalten. Hierzu zihlen auch Einfriedungen und Be-
pflanzungen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Versorgungsanlagen
Der Eigentlimer hat, sofern keine entsprechenden Fiichen im StraRenraum zur Verfligung

‘stehen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flir

Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des
Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

Verteilerschréanke sind, sofern sie nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht werden kénnen,
auf privaten Flachen zu dulden.

Denkmalschutz

(8§ 20, 27 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz {DSchG) umgehend einer Denk-
malschutzbehdrde (Regierungsprisidium Karlsruhe —Referat 25-Denkmalpflege-) oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR gegen das
Denkmalschutzgesetz. Hiermit wird auf Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des § 27 DSchG
hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfithrende Baufirmen soliten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

Schutz des Grundwassers, Versickerung
Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe in den Grundwasserhaushalt genehmigungspflichtig (Land-
ratsamt Rastatt) sind. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angetrof-

~fen, so sind die Arbeiten, die zum Grundwasseraustritt gefihrt haben, unverziiglich einzustel-

len und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen. Wird im Zuge von
BaumaBnahmen eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist hierfiir ein wasserrechtli-
cher Antrag beim Landratsamt Rastatt zu stellen. Ob und in welcher Art und Weise eine
Grundwasserabsenkung und -ableitung durchgefithrt werden kann, wird im Zuge des Was-
serrechtsverfahrens entschieden und festgelegt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschiden fithren. Bei
umfangreichen Geldndeverénderungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) kénnen erdstatische
Untersuchungen erforderlich sein.

Entsprechend des Berichtes ,Aufschlussbohrungen im September/Oktober 2015, Bewertung
der Grundwasserverhaltnisse” vom 4. Januar 2016 des Biiros fiir Altlasten und Umweltgeolo-
gie, Dr. Klaus Frank, ist unterhalb der Sohle der Tiefgarage eine mindestens 20 cm mdchtige
Kiesschicht einzubauen. Diese Kiesschicht ist als Drainage fiir das anstrémende Hang- bzw.
Grundwasser wirksam. Im weiteren Abstrom bindet diese Drainageschicht dann an die Sande
und Kiese des Talgrundwasserleiters an.
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13.4 Regenwassernutzung

13-5

{§ 11 BSeuchenG, § 37 InfSchutzG, §13 TrinkwasserVO)

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbereitung
von Regenwasser zu Trinkwasser ist aus mikrobiologischer Sicht nicht erlaubt.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind gegeniiber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheits-
amt - anzeigepflichtig.

Hochwasserschutz

Lage im Uberschwemmungsgebiet

GroRere Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich, nach aktuellem
Stand der Hochwassergefahrenkarten, im Bereich eines Uberschwemmungsgebietes (HQ 100}
- siche auch Beiplan zum Bebauungsplan. Das restliche Plangebiet befindet sich fast iberwie-
gend im HQextrem. Aufgrund der Anforderungen des § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz
wurde eine wasserwirtschaftliche Beurteilung des Bauvorhabens durch das Fachingenieurbii-
ro Wald+Corbe {vom 30. April 2015) durchgefiihrt.

Bei der Ermittlung des verloren gehenden Retentionsvolumens wurde eine Bilanz zwischen
dem verdrangtem Retentionsvolumen im ist-Zustand (bestehende Bebauung) und dem ver-
drangtem Retentionsvolumen im Plan-Zustand aufgestellt. Unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Bebauung geht durch den Neubau kein Riickhalteraum verloren.

Der Murgdeich wird im Bereich des geplanten Bauvorhabens nicht direkt Gberstrdmt. Die
dargestellte Uberflutung ergibt sich aufgrund des fehlenden Freibords am Murgdeich in die-
sem Bereich. Somit ergibt sich filr die Murg bel einer Neubebauung des Flurstlicks 3122/3
keine Anderung von Wasserstand und Abfluss. Oberhalb des Planungsbereichs sind keine
Uberflutungen vorhanden, d.h. Oberlieger sind durch eine Anderung der Bebauung auf dem
Flurstiick 312273 nicht betroffen. Bestehende Hochwasserschutzmanahmen werden durch-
den geplanten Neubau nicht beeintrachtigt. In den vorhandenen Murgdeich wird im Rahmen
der Neubebauung nicht eingegriffen.

Hochwasserangepasstes Bauen

Das geplante Gebdude wird unterkellert und mit einer Tiefgarage versehen. Hier ist zu priifen,
ob im Hochwasserfali eine Flutung der Tiefgarage und der Kellerraume durch das Anbringen
von mobilen Hochwasserschutzeinrichtungen verhindert werden kann. Das Gebdude ist
hochwasserangepasst zu errichten.

Dammschutz - Landesbetrieb Gewisser (Regierungsprasidium Karlsruhe)

Durch den Bau, Betrieb oder Bestand der Anlage diirfen die Unterhattungsarbeiten an der
Murg und deren Damme nicht eingeschrankt werden. Sollte sich durch den Bau, Betrieb oder
Bestand der Anlage ein erhdhter Unterhaltungsaufwand ergeben, so hat der Antragsteller
hierfiir Ersatz zu leisten.

Die Dammbbschung und der Dammschutzstreifen von mindestens 3 m (Wassergesetz § 60
Abs. 5) -siehe auch Nr. 15 — sind von Anlagen und Hindernissen frei zu halten. Hierzu zdhlen
auch Einfriedungen und Bepflanzungen. Eingriffe in die Dammbdschung und den Damm-
cchutzstreifen von mindestens 3 m (Wassergesetz § 60 Abs. 5) sind nicht zulissig. Evtl. den-
noch tangierte Flichen sind umgehend in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium, Refe-
rat 53.2, wiederherzustellen. Im Hochwasserprofil diirfen keinerlei Baumaterialien, Maschi-
nen, Betriebsstoffe oder Vergleichbares gelagert werden. Der Berechtigte haftet im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen fiir alle Schiden, die durch den Bau, Betrieb oder Bestand der
Anlage entsiehen.

Der Berechtigte hat die Bestimmungen dieser Entscheidung vor Baubeginn dem verantwortli-
chen Bauleiter gegen Unterschrift zur Kenntnis und Beachtung zu geben.

Ein Ersatz von Schiden an der Anlage durch das Land infolge Einwirkung des Gewdssers ist
ausgeschlossen. Fiir die Folgen von GewisserunterhaltungsmaRnahmen haftet das Land nur
bei grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz.
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13.6

13.7

13.8

13.9

Artenschutz

Es wurde ein Artenschutzgutachten durch das Institut fiir LandschaftsSkologie und Natur-
schutz Biihl (vom Mai 2015) durchgefiihrt. Demnach ist zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG bei Végeln und Flederméusen folgendes zu beachten:

Erfolgt der Abriss des Bestandsgebdudes zwischen September und Februar, ist nicht mit Ver-
botstatbestinden zu rechnen.

Energieversorgung

Alle unterirdisch gefiihrten Leitungstrassen sind von Bepflanzung und Materiallagerung frei-
zuhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen in diesen Bereichen sind unzuldssig. Bei Baum-
pflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis — Merk-
blatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten,

Geologie

* Geotechnik

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhande-
nen Geodaten besteht der Baugrund aus jungen Talsedimenten unbekannter Machtigkeit.
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwisser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zul3ssig sein, wird auf das Arbeitshlatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Ersteliung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemiR DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen;
dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Triger éffentlicher Belange keine fachtechni-
sche Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

* Geotopschutz

Fir Belange des geowissenschaftiichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster ver-
wiesen, welches im Internet unter der Adresse hitp://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

¢ Allgemeine Hinweise
Die lokalen Geologischen Untergrundverhiltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten kann der Homepage des LGRB {www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Boden und Altlasten

Zur Ermittlung der Bodenbelastungen durch die vormalige Nutzung als Kfz-Werkstatt wurde
eine ,Bodenuntersuchung” (Bericht vom 07.06.2014) sowie eine »Grundwassererkundung”
(Bericht vom 28,10.2015) beide vom Biiro fiir Altlasten und Umweltgeologie Dr, Klaus FRANK
durchgefihrt.

Bei der Bodenuntersuchung ergaben sich punktuelle Nachweise fiir den KW-Index sowie den
Schadstoffparameter PCB. Daher sind Manahmen zur Bodensanierung durchzufiihren. Diese
sind im Bericht vom 07.06.2014 néher erlutert.

In Erganzung der o.g. Bodenuntersuchung, wurde die oben ebenfalls erwihnte Grundwasser-
erkundung durchgefithrt. Der dazugehérige Bericht {vom 28.10.2015) stellt fest, dass auf dem
Geldnde der ehemaligen Kfz-Werkstatt, im unmittelbaren und direkten Abstrom des eherna-
ligen S3urelagers, eine Grundwasserbelastung mit Arsen, Blei und Chrom {iber einer neu er-
richteten MeRstelle (GWM 2) erfasst wurde. Dabei werden die entsprechenden Priifwerte fiir
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13.10

13.11

13.12

13.13

Arsen, Blei und Chrom, die vom Land Baden-Wiirttemberg flr Grundwasserschadenfalie an-
gewendet werden, sowie die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser, liberschritten.

Nach Auskunft des Umweltamtes (Landratsamt Rastatt) ergibt sich fiir den Altstandort fol-
gender, aktueller Handlungsbedarf:
e Im Bodenschutz- und Altlastenkataster ist der Altstandort mit dem Handlungsbedarf ,,5 -
Sanierung" nach abgeschlossener _Detailuntersuchung” eingetragen (s. Datenblatt)
« Fiir die Bausubstanz ist ein Riickbau-/Entsorgungskonzept zu erstellen
e Nach Riickbau der Gebiude kann die Entsorgungsrelevanz des Bodens durch Beprobung
gepriift werden
« Fiir den Boden ist ein Aushub-/ Entsorgungskonzept zu erstellen
e Der belastete Boden ist auszuheben und zu entsorgen
e Die Sanierungsziele fiir den Pfad Boden - Mensch miissen festgelegt werden z.B. im Rah-
men eines Sanierungsplans.
e Fiir den Pfad Boden - Grundwasser sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren
Untersuchungen erforderlich. Es besteht insoweit auch kein Sanierungsbedarf.

Die konkreten SanierungsmaRnahmen und Erfolgsnachweise miissen auf der Baugenehmi-
gungsebene bzw. wahrend der Realisierung des Vorhabens erbracht werden und sind mit der
zustandigen Fachbehorde (Umweltam, Landratsamt Rastatt) abzustimmen.

Telekommunikation

Die Telekom ist nach dem Grundstiick-Nutzungsvertrag (GNV) gemdR § 45a Telekommunika-
tionsgesetz (TKG) bzw. nach der Grundstlickseigentimererkldrung (GEE) berechtigt, das
Grundstiick fir die Unterbringung von Hausanschlussleitungen zu nutzen. Nach diesen Rege-
lungen ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, die Kosten fiir die in seinem Interesse er-
forderliche Anderung an der Hauszufilhrung zu tragen. Dies gilt auch fiir zusatzliche Hausan-
schliisse auf einem Grundstiick. Deshalb werden die Bautriger/Bauherren gebeten, sich
rechtzeitig an die Bauherrenhotline unter 0800/3301903 zu wenden.

Stadtwerke

Die ErschlieRung des Baugebietes mit Wasser, Gas und Strom kann {iber die vorhandene Inf-
rastruktur erfoigen. Hierzu milssen die Anschlussleitungen Gas und Wasser fiir die neu ge-
planten Gebdude ab der Kreuzung Hordelsteiner Weg bzw. fir Strom ab dem Stromverteiler
gegeniiber Haus Nr. 184, verlegt werden, Die Kosten hierfur hat der Bauherr voliumfénglich
zu tragen. Eine Versorgung der geplanten Gebsude mit Telekommunikation kann aufgrund
fehlender Infrastruktur durch die Stadtwerke Gaggenau nicht ermdglicht werden. Eine aus-
reichende Beleuchtung ist bereits auf der gegeniiberliegenden StraRenseite vorhanden.

Vor Abbruch der bestehenden Gebiude miissen deren Hausanschliisse an geeigneter Stelle
von der Hauptleitung getrennt werden. Ob und wenn ja, wie die vorhandenen Hausanschiiis-
se teilweise noch genutzt werden muss hoch tiberpriift werden. Detaillierte Uberpriifungen
und Regelungen erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Wiebeisbach

Das Plangebiet wird im Osten von dem verdolten Wiebelsbach gekreuzt. Der Wiebelsbach ist
als Gewiasser zweiter Ordnung eingestuft und wird im Amtlichen Digitalen Wasserwirtschaft-
lichen Gewassernetz (AWGN) als solcher gefiihrt und miindet in die Murg. Alle Maftnahmen z.
B. zur Offenlegung, Aufweitung oder Verlegung dieses Gewissers sind frithzeitig mit dem
Landratsamt Rastatt, Umweltamt abzustimmen. Ggf. erforderliche Antrage auf wasserrechtli-
che Zulassung sind bei der zusténdigen Unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Die stidtische Tiefbauabteilung beabsichtigt die Verdolung mittelfristig zu &ffnen.

StraRenbauamt
Die K 3767 (HauptstraRe) grenzt direkt an den Bebauungsplan an. Bei der Neugestaltung der
AuRenanlagen ist darauf zu achten, dass fiir die oberirdisch parkenden Fahrzeuge sowie die
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aus der Tiefgarage ausfahrenden KFZ keine Sichtbehinderung besteht und ein gefahrloses
Ausparken bzw, Ausfahren moglich ist.

13.14 loschwasserversorgung und Brandschutz
Der notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt
W405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die drtliche Trinkwasserversorgung®. Flir das
Bebauungsplanverfahren ,Nordlich der Schlotteraxtbriicke” werden folgende Bemessungskri-
terien gesetzt.
Anzahl der Vollgeschosse: >3
Brandausbreitungsrisiko: klein
Geschossflachenzahl aus Grundflachenzahl ermittelt
Anzahl Vollgeschosse x Grundfldchenzahl  5x0,4=2,0
Mit diesen Kriterien ergibt sich ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h. Ein Teil des Loschwassers
kann auch aus anderen Quellen als dem ortlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden. Die
Loschwassermenge muss im Einsatzfall zwei Stunden sichergestelit sein. Die Loschwasser-
entnahmestellen miissen jederzeit frei zuganglich sein.
Gebdude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt, dlirfen nur
errichtet werden, wenn Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufsteliflichen fiir die erforderli-
chen Rettungsgerate vorgesehen werden. st fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubret-
tungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
vorzusehen,
Gaggenau, 15/FEbruar 2016
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Satzung
iiber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften

zum Bebauungsplan
“Nordlich der Schlotterdxtbriicke"
der Groflen Kreisstadt Gaggenau, Stadtteil Ottenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand 20.01.2016)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg hat
der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in dffentlicher Sitzung am 01. Februar 2016 folgende &rtliche
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 06. Mai 2015 dargestellt.
Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung, '

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten flir bauliche Anlagen, Teile solcher Anlagen,
Werbeanlagen, Solaraniagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freiflachen.

§3

Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind flir Dacheindeckungen und Fassaden unzuldssig:

1. unbeschichtete Metalle und die der Witterung ausgesetzten Teile der Gebdudehtlle (v.a. Dach-
eindeckung, Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blei, Zink, Kupfer oder
deren Legierungen,

2. Verwendung von behandelten Gebaudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken u.d.,) mit
fuir Sdugetiere (insb. Fledermiause}) giftigen Stoffen,

3. Verwendung von reflektierenden und glanzenden Materialien fiir Fassade, Dacheindeckung,
Dachaufbauten und Einfriedungen,

4. reinweiRe {Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze Farben (HelligkeitsbezugswertY < 6).
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§4

Dicher

a) Dachform:
Siehe Einschriebe im Bebauungsplan,

b) Energiegewinnungsanlagen auf Diachern:
Bei geneigten Dachern muss der Abstand von Energiegewinnungsanlagen auf Dachern von
First, Traufe, Ortgang und Dachaufbauten mindestens 0,5 m Abstand haben.

c) Die Dachflachen der Wohngebdude und Tiefgarage sind mindestens extensiv zu begriinen.

§5
Werbeaniagen

1. Essind nur Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick angebo-
tenen Leistung stehen.

2. Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist nicht zuldssig.
3. Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 0,50 m? zul3ssig.

4. Werbeanlagen auf Dachfldchen sind unzuldssig.

5. Fahnenmasten, Tlirme und Pylone sind ausgeschlossen.

§6
Einfriedungen / Stiitzmauer

Zur dffentlichen Verkehrsfldche der HauptstraRe hin ist das Setzen von bis 1,30 hohen Mauerschei-
‘ben oder Mauerwerk zuldssig, die mit Erde hinterfiillt und entlang der Mauerkrone mit einheimi-
schen Gehdlzen bepflanzt sind.

Stiitzmauern im Bereich der Hauptstrafle sind auch zuldssig, soweit sie flir die Herstellung der Tief-
garagenein- und -ausfahrten notwendig sind.

In den Ein- und Ausfahrtsbereichen des Plangebietes, dirfen Einfriedungen oder Stiitzmauern die
verkehrlichen Sichtbeziehungen nicht behindern. Dies gilt insbesondere fiir den Kreuzungsbereich
der Hauptstrale mit der Selbacher Str. (Schlotteraxtbriicke).

'

§7
Befahr- und Begehbare Flichen

1. Stelipldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine} mit einem Abflussbeiwert von maximal
0,7 auszufiihren,

2. FuBwege sind aus wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen.
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§8

Herste!lhng von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Das auf den nicht begriinten Dachfléchen anfallende Regenwasser ist {iber ein getrenntes Leitungs-
netz in eine auf dem Grundstlick gelegene Zisterne zu leiten. Das Fassungsvermodgen muss mindes-
tens 50 Liter je m? bedachte Grundflache betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das
ortliche Entwidsserungssystem anzuschlieRen. Die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig.

Um eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Zisterne eine Dros-
sel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausanschluss-Schacht anzubringen. Diese Leitung muss eine lang-
same Entleerung der oberen 2/3 der Zisterne sicherstellen.

Der maximal zuldssige Drosselabfluss der Zisternen wird bei der Stellungnahme zum Bauantrag fest-
gelegt.

Alternativ zur zuvor beschriebenen Pufferung des Regernwassers liber eine Zisterne ist ~ soweit das
Landratsamt Rastatt dieses zulésst ~ auch eine Direkteinleitung des Regenwassers in die Murg zulis-

sig.

§9
Festiegung der Stellplatzverpfiichtung

Im Plangebiet sind 1,35 Stellpldtze pro Wohneinheit nachzuweisen.

§10
Hoéhenlage der Bauk&rper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelinde vorzulegen. Hierin
sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen sowie nicht vermeidbare Stiitzmauern, auch gering-
fugiger Art, kenntlich zu machen,

Ebenfails milssen im Baugesuch alle Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern im Lage-
und Erdgeschossplan dargestellt sein.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Bestandtei-
len dieser Satzung zuwiderhandelt.

§12
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ga genau

Chistof Flo
Oberblirgermeister

bruar 2016
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Uberschwemmungsfliche
(HQ100) entsprechend
Wassergesetz Baden-

Wirttemberg, Stand Januar
2016, Auszug aus dem
Fachinformationssystem
Hochwasserrisikomanage-
ment Baden -Wiirttemberg.

Hinweis: Es ist zu beachten,
dass die tatsachliche
Uberschwemmungsfliche

dynamisch ist und sich z.B.
durch bauliche MafRnahmen
an der Murg, in ihrer
Auspragung verandern kann.
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