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Anloge 3 Fertigung 3

Zum Antrag vom 5.3.69 gehodrig

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Stadt Gaggenau fiir das
Gebiet "Unterer Rain u. Grinling"

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBL. I S. 341) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962
(BGB1. I S. 429) (Baulvo).

3. §§ 1 - 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19.1.1965 (BGB1. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih-
rung des BBauG vom 27.6.1967 {CGes.Bl. S. 108).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbau-

ordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S,151)

(1BO).

B. Pestsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereicn des Bebauungsplanes
wird nach § 3 der BaullVO als "reines® Wohngebiet festgelegt.

Das gesamte Plangebiet wird umschlossen vom

RiBweg entlang der ndrdlichen WVeggrenze ab Grundstiick
Lgb.Nr. 4642 bis Lgb.Nr. 4664, dann Wechsel auf die
slidliche Seite bis Lgb,Nr. 4665/3%. Dann in westlicher
Richtung bis Lgb.Nr. 4612, Von anier ab in nodrdlicher
Richtung bis zur sildlichen Grundstilcksgrenze von Lgb.
Nr. 4595. Dann ilber dieses Grundstick hinweg entlang
der slidlichen Grenze von Lgb.Nr. 4594, Ab hier entlang
der Grenze dieses Grundstiicks bis zur dstlichen Grenze
von Lgb.Nr. 4596. Von hicr iiber Lgb.lr. 4591 zur ndrd-
lichen Grenze desselben, Ab hier entlang der Grenze von
Lgb.Wr. 4590 und 4629 bis zur Planungsgrenze; ab hier
entlang der Planungsgrenzc bis zum Bergfriedhof., Von
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dort entlang der FriednofstraBe und nach zweimaliger
Uberquerung derselben entlang der ndrdlichen und Ost=i:
lichen Grundstiicksgrenze von Lgb.-Nr. 5045 bis nord-
liche und Ostliche Grenze von Lgb.Nr. 4995. Dann {iber
die geplante AufschlieBungssiraBe entlang der Ustlichen
Grenze von Lgb.Nr. 5006 bis ndrdliche Grenze von Lgb.
Nr. 5007 und Uberquerung des Grundstiickes Lgb.Nr. 5010.
Ab hier entlang der westliclen und nOrdlichen Grenze
von Lgb.Nr. 5014/1. Danach entlang der norddstlichen
Grenze der Hausgrundstiicke an der HaydnstraBe bis Lgb.
Nr. 4705/1, hinweg iiber die Grundstiicke Lgb.Nr. 4704,
4702/1,4701/1,4700 und 4697 und entlang der Ostlichen
Grenze von Lgb.Nr. 4697, Uberquerung von 4696, entlang
der westlichen und nordiichen Grenze von Lgb.Nr.4695
bis zum RiBweg. ‘

Die Festsetzung von Art und Begrenzung des Baugebiets erfolgt
durch Bintragung im Straden- und Baulinienplan.

§ 2

Ausnahuen

Soweit nach § 3 und 4 BaulNVO &nlagen ausnahmsweise zuge-
lassen werden konnen, sind zulissig:

Nicht storende Gewerbebetriebe

§ %

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne deg § 14 Abs. 1 BaullVO sind unzu-
lissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO
konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

(1) Plir die Bebauung soll das MaB der baulichen Nutzung
durch PFestsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse bestimmt werden.
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Reines Wohngebiet beil 1 GeschoBs GRZ 0,3
bei 2 Geschossen: GRZ 0,3
(2) Die zuldssige GeschoBflédche ergibt sich aus der Grund-

stiicksfliche x der GeschoBflichenzahl (GFZ) gemdB § 17
BaulNVQ.

§ 5

Zulsssiges Mal der baulichen Nutzung

(1) Plir das Plangebiet gilt diec Festsetzung der Grundfli-
chenzahl und die Zahl der Volligeschosse nach den kintragun-

gen im StraBen~ und Baulinicnplan.

(2) Die festgesetzte Zanl der Vollgeschosse ist zwingend.

IITI. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflédche

§ 6

Beuweise

(1) Die Bauweise wird entsprechend den Bintragungen im
Strallen- und Baulinienplan festgesetzt.,

(2) Fir die Stellung und die PFirstrichtung der Gebiude
sowie fir die Dacnforn sind die kintragungen im Straflen-
und Baulinienplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundsiticksfliéche

(1) Die Festsetzung von Strolenbegrenzungslinien, Baulinien
und Baugrenzen eriolgt durch Eintragung im Stralen~- und Bau-
linienplan.

§ 8

Grenz- und Gebiudeabstand

{1) Die Summe der auf einen Grundstiick einzuhaltenden seit-
lichen Grenzabstdnde muB mindesiens 8 m betragen, wobei der
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geringste Abstand 3 m betragen wuld

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein Rechteck bilden.
Fir die Gebdude gelten ebenfalls die Lintragungen im
Straflen- und Baulinienplan.

(2) Die Hohe der Gebiude darf von der durch das Stadtbauamt
festgelegten Sockelhthe bis zur Traufe betragen:

Bel zweigeschossigen Gebduden 6 m

Bei eingeschossigen Gebiuden 3 m

(3) Die Sockelhthe der Gebiaude (Oberkante Erdgeschoffufibo-
den) wird in jedem Falle vou Stadtbauamt festgelegt.

(4) Die Fensterdffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung
in der Wandflache harmonisch zu gestalten.

(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GréBSenverh#ltnis zum Haupt~
gebiude stehen und sich architektonisch einfiigen.

(6) Fur die zulissige Dachneigung sind die Eintragungen im
Stralien- und Baulinienplan malgebend. Hiernach betrdgt die
Dachneigung:

a) Pir 4 Bungalows (eingeschossige

Gebdude) Flachdach
b) filr 13 zweigeschossige Gebiude o o
mit flachgeneigtem Dach : 15 bis 20

(bergseits mit einem, talseits
mit zwel Geschossen in Er-
scheinung tretend)

c) fir 35 zweigeschossige Gebdude Dachneigung 25 °©
d) fir 12 zweigeschossige Gebiude o
in Reinenbauweise Dachneigung 25

(7) Fir die Dachdeckung sollen Ton oder anderer Werkstoff
in engobierter Farbe verwendet werden.

(8) Ein kniestock soll hdchstens bis 0,30 u zugelassen
werden.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuldssig
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§ 10

Nebenpsebiude unda aragen

(1) Nebengebiude sind in dem Planungsbereich nicht zu-
lédssig.

§ 11

Garagen
(1) Garagen piissen eingeschossig mit Flachdach, mit nicnt
mehr als 10 Dachneigung erstellt werden.

(2) Garagenriume konnen im KellergeschoB nur dann einge-
baut werden, wenn die Hanglage es gestattet. Es muB da-
her vom Stadtbauamt jeweils festgelegt werden, ob Gara-
genrdume im Kellergescholi untergebracht werden konnen.

(3) Pur die BErstellung der Garagen und Stellpldtze gel-
ten die Bestimmungen der LBO und der Garagenverordnung
vom 24.2.1965. v
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binfrizdisungen

(1) Die ¥infriedigungen der Grundstlcke an Offentlichen
StraBen und Pliatzen sind flr die einzelinen Strallenzige
einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bvodenstindigen Striu-
chern, einfache Holzziune {Lattenzsune) mit Hecken-
hinterpflanzungen, quadratiscnes Drahtgeflecht oder
Wellengitter im hahmen aus Rohren, Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzungen sowie den genannten dhnlichen
Einfriedigungen. :

Die GesamthOhe der Einfriedigung entlang der Strale
darf das MaB von 0,80 m nicht iliberschreiten.

(2) Die Verwendung von einfachem lMaschendraht als Ein-
friedigung ist nicht gestattet.

§ 13

<

Verputz unc Anstricn der Gebsude

(1) Die AuBenseiten der Haupt- und Garagengebdude sind
spitestens ein Jahr nach Rcohbauvabnzhme entsprechend den
Baubescheidsbedingunsgen zu behandeln (verputzen, verschin-
deln, abschldmmen,und dergl.) und in hellen Farben (Pa-
stellfarben) zu halten. Auffalilend wirkende Parben dlirfen
nicht verwendet werden.

(2) Die Baurechtsbehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau
verlangen.



(3) Bei Haupt- und Garagengcdbduden sind Putzart und Faro-
ton aufeinander abzustvimmen.

§ 14

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufuhren, daB die gegebenen natlirlichen Gelandever-
hiltnisse mdglicinst wenig beeintrichtigt werden. Die Ge-
lindevernilinisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen. Bei griBeren beabsichtigten Gelédndebewe~
gungen sind Planunterliagen zur Genehmigung der Baurechts-
behorde vorzulegen.

(2) Vorgdrten sind nach Ersitelilung als Ziergidrten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan-
zungen von Biumen und Strauchern sind bodenstindige Gehdl-~
ze zu verwenden.Vor der Bepflanzung mit Bdumen ist die Ge-
nehmigung der Baurccihtsbehorde criorderlich.

(3) Bepflanzungspline sind nach Anforderung vorzulegen.

(4) Vorpldatze milssen planicrt und vefestigt werden.

§ 15

Entwisserung

(1) Hauslicne Abwisscr sind unmittelbar in das Ortskanal-
netz einzuleiten. Niederschlagswasser darf aus den Grund-
sticken nicht {iber die Genweganlage abgeleitet werden.
Hofflédchen sind nur durch Hofsinkk#sten zur Grundstiicks-
entwiasserungsleitung hin zu entwdssern.

(2) ¥ir die Grundstiicksentwisserung ist eine AnschlulBge~
nehmigung erforderlich. Der Antrag hierzu mull mit Vorlage
der bntwasserungspléne zusammen mit den duuqntrdg bel der
Stadtverwaltung (Stadtbauam’) gestellt werden.

Gaggenau, den 10, Januar 1969

ery Birgcrmeister: Stadtbaliamt:
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Genehmigt gemal § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 28. 6. 1960
(Beall S 341)
Regierungsprésidium Sudbaden




