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STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung
Il 610/Ni

Schriftliche Festsetzungen
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Unterer Rain, Griinling"
im Stadtteil Ottenau der GroRen Kreisstadt Gaggenau
(Stand 23. November 2016)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 4 BauNVO
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,reines Wohngebiet"
(WR) festgesetzt.

§3 Abs. 2 Nr. 2 und Abs, 3 BauNVO

Im reinen Wohngebiet sind Anlagen zur Kinderbetreuung sowie die sonst ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen unzuldssig. Davon ausgenommen sind nicht stérende Hand-
werksbetriebe.

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planeinschrieb durch die
Grundflachenzahl, die maximale Traufhhe und durch die Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt.

§ 19 Abs. 4 5. 1 und 3 BauNVO
Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan eingetragenen Grundflichenzahl durch die
in § 19 Abs. 4 5. 1 BauNVO genannten Anlagen ist um 20 vom Hundert zulissig,

Festgesetzt wird im Teilbereich WR1 eine maximale Traufhihe von 3,50 m. Als Trauf-
héhe ist der Schnittpunkt AuRenseite AuBenwand mit der Oberseite Dachhaut bezogen
auf die Fulbodenoberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses zu verstehen.

Im Teilbereich WR2 wird eine maximale Traufhdhe von 8,50 m festgesetzt. Als Trauf-
hohe ist hier der Schnittpunkt AuBenseite Aullenwand mit der Oberseite Dachhaut be-
zogen auf die Oberkante des RohfulRbodens des Kellergeschosses bzw. (bei Verzicht ei-
nes Kellergeschosses) des RohfuRbodens der Garage zu verstehen,

Die Definition der Héhenlage baulicher Anlagen ist in Ziffer 2 zu finden und zu beach-
ten. Ausgenommen von der Regelung sind die Traufhéhen von Zwerch- bzw. Neben-
giebeln.



Grofe Kreisstadt Gaggenau
schriftliche Festsctzungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes , Unterer Rain, Griinling”

1.6

2.1

2.2

31

3.2

Die Traufhthe der Nebenanlagen, Carports und Garagen betrdgt maximal 3,00 m. Die
Traufhdhe der Garagen bezieht sich auf die FuBbodenoberkante des Rohfultbodens der
Einfahrtsebene. Ergdnzend wird auf die Festsetzung zur Hohenlage der baulichen Anla-
gen (siehe Punkt 2) verwiesen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Wohngebiude im WR1, gemessen an der Oberkante des Erdge-
schossrohfullbodens auf die AuRenseite der Gebdudemitte, hat sich an der Oberkante
der StraRenachse zu richten. Malgebend hierfilr sind folgende Bezugspunkte:

Baufenster A: entspr. der zur Offenlage giiltigen Bestandsbaugenehmigung
Baufenster B: entspr. der zur Offenlage giiltigen Bestandsbaugenehmigung

Die Hihenlage der Wohngebiude im WR2 ist an der AuBenseite der Gebaudemitte, be-
zogen auf die Oberkante des KellergeschossrohfuBbodens bzw. bei Verzicht eines Kel-
lergeschosses, bezogen auf die Oberkante des GaragenrohfuRRbodens, zu messen. Hier-
zu sind als untere Bezugspunkte jeweils folgende NN-HBhen zu verwenden:

Baufenster C: 167,00 m NN
Baufenster 0: 158,50m NN

Von dieser Hohe darf um max. 0,50 m nach oben oder unten abgewichen werden.

Die Hohenlage der Garagen, gemessen an der Oberkante des RohfulBbodens der Ein-
fahrtsebene und bezogen auf die AuBenseite der Garagenmitte, bezieht sich auf die
Oberkante der Strafenachse. Maligebend hierfiir sind die oben genannten Bezugs-
punkte.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die ,offene Bauweise” festgesetzt. Zuldssig sind, entsprechend dem Planein-
schrieb, Einzelhauser.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
Grenz- und Gebaudeabstinde

(§ 9 Abs. 2a BauGR)

Irn Teilbereich WR1 muss die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitli-

chen Grenzabstinde mindestens 8m betragen, wobei der geringste Abstand 3m betra-
gen muss.
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7.1

7.2

7.3

Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich WR1 wird die Zahl der Wohneinheiten auf eine pro freistehendes Wohn-
gebdude begrenzt,
Im Teilbereich WR2 kdnnen zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude errichtet werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 Abs. 5 5. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise sind auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksfliche an das Hauptge-
baude angebaute Gebaudeteile wie Terrassen u. 4. zuldssig, soweit sie in Summe eine
Grundfliche von 15,00 m? nicht Giberschreiten.

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVvQ)

Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Ausnahmsweise kbnnen untergeordnete Nebenanlagen
wie Gerdtehiitten, Gartenhduschen, Schuppen u. 4. auch auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden, soweit diese in Summe eine Grundfliche von ma-
ximal 9,00 m? und in Summe ein Volumen von maximal 20,00 m? nicht liberschreiten
und nicht im Vorgartenbereich aufgestellt werden. Die Einhaltung der Grundflichen-
zahl ist hierbei zu beachten. Von der Gesamtsumme unberiicksichtigt bleibt die Grund-
flache der Zisterne.

Milllboxen oder Stellflichen fiir Millbehalter kbnnen Im Teilbereich WR2 im Vorgar-
tenbereich zugelassen werden, wenn diese eine Grundfliche von 3,00 m2, sowie eine
Héhe von 1,40 m auf das Geldndeniveau nicht Gberschreiten. Stellflichen hierfiir sind
an den dem Hauptgebdude abgewandten Seiten entweder mit Holzmodulen einzuhau-
sen oder durch Hecken einzugriinen. Milllboxen sind nur aus Holz zulissig.

Anlagen von Luft-/ Wasser-, und Warmepumpen sind im Teilbereich WR2 im Vorgar-
tenbereich zuldssig, wenn sie eine Grundfliche von 1,0 m2, sowie eine Héhe von 1,0m
nicht liberschreiten, wenn die Anlagen eingegriint werden und wenn eine Beeintrich-
tigung durch Immissionen ausgeschlossen werden kann (entspr. Schallleistungspegel
der Pumpe).

Innerhalb der mit Leitungsrecht festgesetzten Fliche (LR1) sind keine Nebenanlagen

zuldssig.

Flachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen mit ihren Einfahrtsbereichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Teilbereich WR1:
Garagenrdume konnen im Kellergeschoss nur dann eingebaut werden, wenn die Hang-
lage es gestattet.
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Teilbereich WR2:

Carporls (liberdachte Stellplitze ohne Seitenwdnde) und Garagen sind nur innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfliche oder entsprechenden Garagenbaufenstern zulds-
sig und kénnen im Kellergeschoss untergebracht werden.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle die dem Versorgungsgebiet dienenden Leitungen (z.B. Niederspannungs- und Tele-
kommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu legen. Oberirdische Freileitungen sind
unzuldssig. Hiervon sind (berkommunale Leitungen wie die 110-kV-Leitung ausge-
nommen.

Leitungsrecht (LR1)

Auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 9003 befinden sich entlang der gstlichen Grundstiicks-
grenze mehrere Versorgungsleitungen der Stadtwerke Gaggenau, welche in Threr Lage
und Funktion unverindert erhalten bleiben miissen.

Die Flache darf nicht tiberbaut oder mit Biumen und tiefwurzelnden Strauchern iber-
pflanzt werden und muss jederzeit, z.B. fur Instandhaltungsarbeiten, fiir den Leitungs-
trager zuganglich sein. § 4 Abs. 5 und § 5 Abs. 2 der Satzung zu diesem Bebauungsplan
sind zu beachten.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und senstigen Bepflanzungen sowie Pflanzbin-
dungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nichtilberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch, tiberwiegend
vegetationsbedeckt anzulegen und pro Baugrundstiick mit mindestens einem heimi-
schen Laubbaum oder Obsthochstamm zu bepflanzen. Die Bdume und Straucher sind
zu pflegen und bei Abgang unverziiglich wieder zu ersetzen.

Innerhalb der mit Leitungsrecht (LR1) festgesetzten Flache sind keine Baumpflanzun-
gen zuldssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 4 bis 6 BauGB)

110-kV-Leitung Kuppenheim - Forbach, Anlage 1400, Mast 1038-1039

Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fihrt eine 110-kV-Leitung mit einem
Schutzstreifen von 17 m je links und rechts der Leitungsachse.

Die Flurstiicke im Bereich der 110-kV-Leitung sind dinglich gesichert. Im Bereich des
Schutzstreifens diirfen keine Baulichkeiten erstellt oder Leitungsgefahrdende Verrich-
tungen vorgenommen werden.

- Die maximale Hohe von 177,0 m 4. NN darf nicht liberschritten werden.
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- Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln v.i. diirfen soweit sie im Schutzstreifen der

Hochspannungsleitung am Gebdude angebracht werden, nicht {iber 177,0 m hin-
ausragen. :
Im Nahbereich von Hochspannungsleitungen kénnen durch die magnetischen 50-
Hz-Felder von Hochspannungsfreileitungen Stérungen bei PC- und Computerbild-
schirmen auftreten, die u. a. durch ausreichend storfeste Rildschirme zu vermeiden
sind. Weitere Auswirkungen sind im Anhang ,Informationen tiber Hochspannungs-
leitungen” aufgefiihrt.

- Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der Lei-
tung ist nicht oder nur mit Zustimmung der EnBW zulissig.

- Baume und Straucher missen von den Leiterseilen stets einen Mindestabstand von
5 m haben. Um wiederkehrende Ausdstungen oder gar die Beseitigung einzelner
Baume und Striucher zu vermeiden, sollte dies bereits bei der Pflanzenauswahl be-
riicksichtigt werden,

- Das Grundstiick muss fir Leitungsarbeiten jederzeit zugénglich bleiben.

- Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugerdten oder
anderen Gegenstinden stets ein Abstand von mindestens 5 m von den Leiterseilen
eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu beriick-
sichtigen. Von dieser Notwendigkeit miissen alle Beteiligten unterrichtet werden.
Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schiden, die
durch ihre Bautdtigkeit an der/den Hochspannungsleitung/en entstehen. Von
5chadensersatzanspriichen Dritter, die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung
der Baumalinahmen gegen die EnBW gerichtet werden, stellt der Bauherr die EnBW
frei.

- Konnen beim Baugerdteeinsatz die erforderlichen Sicherheitsabstinde nicht einge-
halten werden, muss eine Abschaltung der Leitung oder einzelner Stromkreise er-
folgen. Dies kann nur bedingt unter Beriicksichtigung betrieblicher Belange und nur
zeitweise vorgenommen werden. Etwaige Abschaltungen sind mindestens 4 Wo-
chen vor Beginn der Arbeiten mit der Betriebsstelle der EnBW abzustimmen,

Artenschutzmalinahmen

Im Juli 2015 wurde von dem Planungshiiro Zieger-Machauer aus Oberhausen-
Rheinhausen eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchgefiihrt. Nach den Ergebnis-
sen der Geldndebegehung liegen keine Beobachtungen oder Anhaltspunkte fiir das Vor-
kommen seltener oder streng geschiitzter Arten vor.

Fledermause
Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MaBnahmen:

Gebadudeabbriiche sind zur Vermeidung von Totungen nur auRerhalb der Aktivititszeit
der Fledermaduse im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 01. Mirz durchzufiihren. Soll-
ten Eingriffe auRerhalb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen,
dass durch entsprechende Eingriffe artenschutzrechtliche Verbote beachtet werden.
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12.3

12.4

12.5

Visgel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei Vogeln ist folgendes
zu beachten: Rodungsarbeiten sollen im Winter auRerhalb der Vogelbrutsaison erfol-
gen oder vorab gutachterlich eine Besatzfreiheit festgestellt werden.

Baugrund

Vom Ingenieurbiiro Dipl.-Geol. S.U. Clausen, BDG & Magister A. Clausen liegt eine Bau-
grunduntersuchung vor, aus der hervorgeht, dass es ab einer Tiefe von 1,40m keine
Hinweise auf wenig tragfahige Bodenschichten gibL

Ausgehobener Boden ist nicht zur Wiederverfillung in setzungsempfindlichen Berei-
chen geeignet, da eine geringe Verdichtbarkeit vorliegt.

Uberschreitet die Tiefe der Baugrube 5,0 m, ist ein Verbau bzw. eine Sicherung erfor-
derlich (z.B. riickvernagelte Spritzbetonschale oder die Errichtung von Stittzmauern).
Dieser ist statisch zu berechnen (nicht Bestandteil des Bodengutachtens). Permanente
Bischungen diirfen keine Neigung iiber 25° aufweisen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage  des LGRB  (http:/fwww.lgrb-bw.de)  entnommen  werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/gectope  (Anwendung  LGRBE-Mapserver  Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

Boden

Der Oberbaden soll wihrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in
einer begriinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Grinfli-
chen geschiitzt werden. Die Miete darf nicht durch Befahren o.4. belastet werden.

Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soll der im Zuge der Baumafnahmen durch Be-
fahren, Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden,

sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwer-
tungsméglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyclinganlagen) zu priifen. Vor Beginn der
Baumafnahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom Unter-
boden sorgfaltig getrennt werden.

Wasser

Laut Trinkwasserverordnung DIN 1988 ist innerhalb von Gebauden ein Wasserdruck
von 2 bar vorzuweisen. Sollte dies in dem Gebiet wegen des vorhandenen Gefalles
nicht der Fall sein, so sind die entsprechenden Gebdude mit einer eigenen Druckerho-
hungsanlage auszustatten.

Der Bereich der Bebauungsplandnderung befindet sich innerhalb zweier unterschiedli-
cher Druckzonen. Dies kann zur Folge haben, dass das Gebdude D mit einer Druckerho-
hungsanlage auf eigene Kosten auszustatten ist.

6
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12.6

12.7

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschdden fihren.
Bei umfangreichen Gelindeverinderungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) konnen
erdstatische Untersuchungen angezeigt sein. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung,
Baugrubensicherung, inshesondere bei umfangreicheren Eingriffen in den Untergrund)
kann eine fachkundige Baugrundberatung notig sein.

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbe-
reitung des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser ist aus mikrobi-
ologischer Sicht zu untersagen. Grundlage hierfiir ist § 11 Bundesseuchengesetz und §
37 Infektionsschutzgesetz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01. Januar
2003 anzeigepflichtig gegeniiber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheitsamt -, Am
Schlossplatz 5, 76437 Rastatt. Grundlage ist § 13 Abs. 3 der zum 01. Januar 2003 in
Kraft getretenen Trinkwasserverordnung.

Jede MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, bedarf eines wasserrechtli-
chen Erlaubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-
Wilrlttemberg). Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mit-
telwasser-Linie des Grundwassers sind nicht zuldssig, bei Grilndungen im Bereich des
mittleren Grundwassers sind die notwendigen Schutzmalinahmen vorzusehen.

Denkmalschutz

Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Bei der Durchfiihrung der Pla-
nung besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte historische Bauteile oder ar-
chaologische Fundplitze entdeckt werden. Diese sind gemaR § 20 D5chG unverziiglich
dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. Denkmalpflege, zu melden.

Die Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. Denkmalpflege, einer
Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstel-
le ist ein VerstoR gegen das DSchG. Hiermit wird auf Ordnungswidrigkeitsbestimmun-
gen des § 27 DSchG hingewiesen.

Versorgungsanlage

Der Eigentiimer hat, sofern keine entsprechenden Flachen im Straenraum zur Verfil-
gung stehen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fiir Beleuchtungskérper der Strafienbeleuchtung einschliefilich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlie-
Bungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Verteilerschrinke sind, sofern sie nicht im offentlichen Raum untergebracht werden
konnen, auf privaten Flichen zu dulden.
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12.9

13

Telekommunikation

Im Planbereich der neu geplanten Gebdude befinden sich noch keine Telekommunika-
tionslinien der Telekom. Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich, Die Bautrdger/Bauherren
werden gebeten, sich rechlzeitig an die Bauherrenhotline unter 0800 3301903 zu wen-
den.

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer
Hinweis - Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Pflanzliste

Die im Bebauungsplan festgesetzten nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit
den folgenden iiberwiegend heimischen Arten zu bepflanzen:

Grofie Baume

Stileiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Mittlere und kleine Baume

Feldahorn (Acer campestre)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Lokaltypische, hochstammige Obstbaumsorten, v.a. Apfel und Birne

Straucher

Hainbuche {Capinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger Weilkdorn (Crategus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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Schnitthecke

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Eingriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Buche (Fagus sylvatica)

Fassade

Selbstklimmer:
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)

Pflanzen, die ein Spalier bendtigen (Ranker bzw. Spreizklimmer):
Kletterrosen (Rosa-Arten)

Gaggenau, 06. Dezember 2016

o

hristo rus,
Oberbilrgermeister
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STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung
Il 610/Ni

Satzung
iiber értliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Unterer Rain, Griinling"

im Stadtteil Ottenau der GroRen Kreisstadt Gaggenau

(Stand: 23. November 2016)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in éffentlicher Sitzung am
05. Dezember 2016 folgende &rtliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 01. Dezember
2015 dargestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung,

§2
Sachlicher Geltungsbereich
Die drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher Anla-

gen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freifli-
chen.

§3
Werbeanlagen
1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes Wand-

schild mit einer Flache bis 0,50 m2 zulassig.
2. Anschlagtafeln und GroRflachentafeln fiir Werbezwecke sind unzulissig.
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§4
Einfriedungen

Teilbereich WR1:

Gestattet sind Einfriedungen bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzung aus bodenstindigen Strauchern, einfache Holzzaune (Lattenzaune) mit Heckenhin-
terpflanzungen, quadratisches Drahtgeflecht oder Wellengitter im Rahmen aus Rohren, Win-
keleisen mit Heckenhinterpflanzungen sowie den genannten dhnlichen Einfriedungen.

Die Gesamthéhe der Einfriedungen entlang der StraBe darf das MaR von 0,80 m nicht Gber-
schreiten.

Die Verwendung von einfachem Maschendraht als Einfriedung ist nicht gestattet.

Teilbereich WR2:

Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen sind nur als transparente Holz- oder
Drahtgeflecht-bzw. Stabgitterzdune und/oder als Hecke mit gebietsheimischer Bepflanzung
sowie bis zu einer max. Hohe von 0,80 m zulassig.

Einfriedungen entlang der {ibrigen Grundstiicksgrenzen sind nur als transparente Holz- oder
Drahtgeflecht-bzw. Stabgitterziune und/oder als Hecke mit gebietsheimischer Bepflanzung
zuldssig. Ihre Hohe ist ab Oberkante Geldande auf 1,80 m begrenzt.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts.

Innerhalb der mit Leitungsrecht festgesetzten Fliche sind keine Einfriedungen und/oder He-
cken zuldssig, evtl. mégliche Ausnahmen und deren Auflagen sind mit dem jeweiligen Lei-
tungsbetreiber im Einzelfall direkt abzustimmen.

§5

Aufschiittungen und Abgrabungen
Teilbereich WR1:
Die natiirlichen Geldndeverhiltnisse sind zu erhalten. Verdnderungen sind nur in unver-
meidlich notwendigem Umfang zuldssig und durch Béschungen auszugleichen.

Innerhalb der mit Leitungsrecht festgesetzten Fliche sind keine Aufschiittungen und/oder
Abgrabungen zuldssig. Der vorhandene Geldndeverlauf ist innerhalb der mit Leitungsrecht
festgesetzten Flache zu erhalten.

Teilbereich WR2:
Ausgehobener Boden ist nicht zur Wiederverfiillung in setzungsempfindlichen Bereichen ge-
eignet, da eine geringe Verdichtbarkeit vorliegt.

Uberschreitet die Tiefe der Baugrube 5,0 m, ist ein Verbau bzw. eine Sicherung erforderlich
(z.B. riickvernagelte Spritzbetonschale oder die Errichtung von Stiitzmauern). Dieser ist sta-
tisch zu berechnen (nicht Bestandteil des Bodengutachtens). Permanente Béschungen diirfen
keine Neigung iiber 25° aufweisen.
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§6

Dicher
Teilbereich WR1.:
1. Dachgauben sind unzulassig.

2. Garagen miissen eingeschossig und mit einem Flachdach mit Neigung von maximal 10°
erstellt werden,

Teilbereich WR2:
1. Die Ddcher der Hauptgebdude sind gemiR Planeintrag mit einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 15°-30° festgesetzt.

Dachgauben sind zuldssig, soweit sie in Summe 50 % der Dachldnge der jeweiligen Gebiu-
deseite nicht iberschreiten. Sie miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den Gie-
belseiten und 1,50 m untereinander einhalten sowie 0,70 m zum First. Im Ubrigen ist je Ge-
baude nur ein Zwerchgiebel zulissig. Fiir diesen gelten ebenfalls die oben genannten Vor-
schriften.

Die Dachldnge wird bei Satteldichern gemessen von den beiden AuRenkanten der Dachfl-
che, bei Zeltdachern gilt die Linge der Traufkante.

2. Garagen oder Carports diirfen, wenn sie nicht im Kellergeschoss des Wohnhauses errichtet
werden, mit Flachdach, Satteldach, Terrassennutzung oder Begriinung errichtet werden.
Die Neigung dieser Dacher darf 15° nicht iiberschreiten.

a. Wird das Garagendach nicht begriint oder nicht als Terrasse genutzt, ist die gleiche
Dacheindeckung (Material, Farbe) zu verwenden wie beim Hauptgebaude oder, falls die
Nachbargarage direkt angebaut ist, kann auch dieselbe Dacheindeckung wie bei dieser
verwendet werden.

b. Bei (teilweiser) Terrassennutzung des Garagendaches sind die Abstandsregelungen der
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg zu beachten.

§7

Gérten und Griinflichen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu bepflanzen, sodass die Wasser-
durchlassigkeit und Versickerung gewihrleistet bleibt. D. h., dass die Oberfliche nicht versie-
gelt werden darf.

Durch Anlage von Kleinbiotopen, wie Staudenbeete, Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub-
und Reisighaufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz und das Kleinklima geleis-
tet werden.
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§8

Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind unzulassig:

1

unbeschichtete Metalle und die von der Witterung ausgesetzten Teile der Gebaudehiil-
le (v.a. Dacheindeckung, Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus
Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen, sofern sie keine dauerhafte Oberflachenbe-
schichtung aufweisen, die ein Ausschwemmen von metallischen Schadstoffen verhin-
dern.

Verwendung von behandelten Gebaudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken
u.i.) mit fiir Saugetiere (insb. Fledermause) giftigen Stoffen

Verwendung von reflektierenden und glanzenden Materialien fiir Fassade, Dacheinde-
ckung und Dachaufbauten

reinweiRe (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze Farben (Helligkeitsbezugswert
< 6)
§9
Befahr- und Begehbare Flachen
Stellplitze und deren Zufahrten sowie Carport-/Garagenzufahrten sind in wasser-
durchldssiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster,

Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 auszuflhren.

FuRwege sind aus wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen.

§ 10

Hohenlage der Baukorper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Geldnde vorzulegen.
Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen sowie nicht vermeidbare Stiitzmauern,
auch geringfiigiger Art, kenntlich zu machen.
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§11
Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Teilbereich WR2:
Aufgrund der gering durchldssigen Boden ist das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser
tiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine auf dem Grundstiick gelegene Zisterne zu leiten. Das
Fassungsvermogen muss mindestens 50 Liter je m? bedachte Grundfliche betragen. Die Anla-
gen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwisserungssystem anzuschlieRen. Die Ent-
nahme von Brauchwasser ist zuldssig.
Um eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Zisterne eine
Drossel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausanschlussschacht anzubringen. Diese Leitung muss
eine Entleerung der oberen 2/3 der Zisterne (Q<=0,2 I/s) sicherstellen.
Der maximal zulassige Drosselabfluss der Zisterne wird von der Tiefbauabteilung bei der Stel-
lungnahme zum Bauantrag festgelegt.

§a2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser

Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 06. Dezember 2016

U

Christof Florus,
Oberbiirgermeister
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