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Zi.Fertigung 9

STADT GAGGENAU
Stadtebau und Umwelt/Abteilung Stadtplanung

| 610
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1.2

1.3

1.4

15

1.6

Schriftliche Festsetzungen
zurn Bebauungsplan
"Zwischen Hornbergweg, HaydnstralBe und FriedhofstraRe”
im Stadtteil Cttenau der Grofien Kreisstadt Gaggenau

im beschleunigten Verfahren nach § 133 BautB

(Stand: 01.10.2025)

Planungsrechtliche Festsetzungen
{§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNvO)

Die Baugrundstiicke im Celtungsbereich werden als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemarn
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende entsprechend der BauNV©O allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht zuldssig {§ 1
Abs. 5 BauNvO):

1. 5chank- und Speisewirtschaften.

Folgende entsprechend der BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nur ausnahms-
weise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 2 Abs. 6 BauNVQ):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes {flir Ferienrdume im Sinne des § 13a 5. 2 BauNVvO
gilt Festsetzung Nr. 1.5},

2. Anlagen fir Varwaltungen,
3. Gartenbaubetrieba,
4. Tankstellen.

Ferienraume im Sinne des § 13a 5. 2 BauNV(Q kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden
(& 1 Abs. 9 BauNVO).

Fremdwerbeanlagen sind unzuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).
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Orafie Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zurm Bebauungsplan Zwischen Hormbergweg, HaydnstraBe und FrisdhofstraRe”
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MaQl der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNvQ)

Das Mak der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ}, die Gréfie der Grund-
flache der baulichen Anlagan, das Mindest- bzw. HichstmaR der Hihe baulicher Anlagen und

die Zahl der Vollgeschosse gemaR Planeinschrieb bzw. den nachfolgenden textlichen Festset-

zungen bestimmt.

Fir die Baugrundstiicke im Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Filr die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche gilt § 19 BauNVO.

Die zuldssige Grundfldche darf auf allen Baugrundstiicken im Geltungsbereich durch die
Crundflachen von notwendigen unterirdischen Retentionszisternen auch unter Abweichung
von den Obergrenzen gemal § 19 Abs. 4 5. 2 BauNVO Uberschritten werden.

Darlber hinaus darf die zulassige Grundflache in den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4
durch die Grundflache von Garagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, liberschritten werden, hchstens jedoch bis zu giner
Grundflichenzahl von 0,8,

Fur die Baugrundsticke in den Baugebieten WA 3 und WA 4 wird ergdnzend zu den Festset-
zungen Nr. 2.2 und Nr. 2.3 fir Hauptanlagen eine maximale GréRe der Grundfléche der bauli-
chen Anlagen von 120 m? je Baugrundstiick festgesetzt

Fur die Baugrundstlcke in den Baugebieten Wa 2, WA 3 und WA 4 wird erganzend zu den
Festsetzungan Nr, 2.2 und Nr. 2.3 fur Garagen einschlieRlich Carporis sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVv(Q, soweit es sich um Gebdude handelt, eine maximale Gréfe der Grund-
flache der baulichen Anlagen van in Summe 50 M je Baugrundstiick festgesetzt.

Die Zuldssigkeit von Anderungen von Garagen einschlieBlich Carports sowie Nebenanlagen
im Sinne des % 14 BauNV0, soweit es sich um Gebadude handelt, die vor Inkrafttreten des Be-
bauungsplans zul3ssigerweise errichtet wurden und deren GréRe der Grundfliche in Summe
50 m? je Baugrundstiick libersteigt, bleibt von der Festsetzung Nr. 2.5 unberiihrt. Dies gilt
nicht fur Eraweiterungen.

Im Baugebiet WA 1 wird eine maximale TraufhShe von 4,50 m festgesetzt.

Im Baugebiet WA 2 wird eine minimale Traufh8he von 6,00 m und eine maximale Traufhéhe
von 8,00 m festgesetzt. Soweit ein Mansarddach errichtet wird, ist die Untersch reitung der
minimalen Traufhdhe zulassig, soweit die Traufhfhe mindestens 3,00 m betrigt.

In den Baugebieten WA 3 und WA 4 wird eine maximale Trauthohe von 6,00 m festgesetzt,

im Baugebiet WA 2 kdnnen bei Anderungen und Erweiterungen von Wohngebiuden, die vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans zuldssigerweise errichtet wurden, ausnahmsweise Unter-
schieftungen der minimaten Traufhohe unter Einhaltung folgender Veraussetzungen zugelas-
sen werden:

1. Eine Traufhdhe von 5,00 m wird nach der Anderung bzw. Erweiterung des Wohngebiudes
an keiner 5telle unterschritten,

2. Vaonder Traufhdhe des Bestandsgebaudes darf um maximal 0,30 m abgewichen werden.

In den Baugebieten WA 3 und WA 4 kéinnan bei Anderungen und Erweiterungen von Wohnge-
bauden, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans zuldssigerweise errichtet wurden, aus-
nahmsweise Uberschreitungen der maximalen Traufhohe unter Einhaltung folgender Voraus-
setzungen zugelassen werden:
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Grofie Kraisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan  Zwischen Hornbergweg, Haydnstrafe und Friedhofstrae”
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1. Eine Firsthéhe von 8,50 m wird nach Anderung bzw. Erweiterung des Wohngebdudes an
keiner Stelle Oberschritten,

2. Von der Traufhohe des Bestandsgebdudes darf um maximal 0,30 m abgewichen werden.

&ls Trauthdhe ist die Hohe des Schnittpunkts der Aufenwand des Cebdudes mit der Oberseite
der Dachhaut bezogen auf die jeweils zugehdrigen Hohenbezugspunkte definiart {siehe An-
hang 1).

Als FirsthBhe ist die Hohe des héchsten Punktes des Geb3udes bezogen auf dig jeweils zuge-
hérigen Hohenbezugspunkte definiert (siche Anhang 1).

Die Uberschreitung der maximalen Traufhéhe ist durch die TraufhShen von Neben- und Quer-
giebeln (z. B. Zwerchhauser, Zwerchgiebel, Wiederkehren), bei eingeschossigen Gebduden bis
zu einer Hihe von maximal 6,50 m und bei zweigeschossigen Gebduden bis zu einer Héhe von
maximal 9,00 m zulassig,

Die Hohe des unterhalb des Erdgeschosses lfegenden Geschosses wird auf 2,80 m begrenzt.
Dieses Geschass darf an keinem Punkt mehr als 1,30 m hochbaulich in Erscheinung treten.

Fir Garagen einschlieBlich Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird eine
maximale Hohe von 3,00 m festgesetzt. Die Hohe der Nebenanlagen bezieht sich auf die
Oberkante des Rohfuftbodens. Die Hohe der Garagen einschlieflich Carports bezieht sich auf
die jeweits zugehdrigen Hdhenfestpunkte {siche Anhang 1).

Die Zulissigkeit von Anderungen von Garagen einschlieRlich Carports und Nebenanlagen im
sinne des § 14 BauNvQ, soweft es sich um Gebaude handelt, die vor Inkratttreten des Bebau-
ungsplans zuldssigerweise errichtet wurden und deren Hohe 3,00 m iibersteigt, bleibt von der
Festsetzung Nr. 2.13 unberlhrt. Dies gilf nicht fiir Erweiterungen.

Im Baugebiet WA 1 ist ein Vollgeschoss zuldssig.
Im Baugebiat WA 2 sind zwingend zwei Vollgeschosse zu errichten.

In den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Héhenlage
(§ 9 Abs. 35. 1 BauGR)

Flir die Baugrundstiicke im Geltungsbereich gilt hinsichtlich der Héhenlage der Hauptanlagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ, soweit es sich um Gebaude handelt, folgende
Festsetzung: Die Hohenlage wird gemessen am untersten hochbaulich in Erscheinung treten-
den Punkt der straflenzugewandten Gebaudefassade, wobei beil Eckgrundstiicken die Gebdu-
deseite als straBenzugewandt gilt, von welcher das Geb3ude erschlossen wird. Dieser Punkt
muss in seiner Héhenlage dem vom Gebdudezugang aus betrachteten nachstgelegenen Ho-
henbezugspunkt (siehe Anhang 1) entsprechen, wobef eine Abweichung von hochstens 0,50
m nach oben oder unten zuldssig ist. Ausnahmsweise kdnnen Tiefgarageneinfahrten und au-
Renliegende Kellerzugénge, die sich vollstindig im Bereich des Untergeschosses befinden, von
der Betrachtung des untersten hachbaulich in Erscheinung tretenden Punktes ausgenommen

warden.

Die Zulassigkeit von Anderungen von Hauptanlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans zulds-
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Grofe Kreisstadt Caggenau
schriftliche Festsetzungen 2um Bebauungsplan Zwischen Hormbergweg, Haydnstrafe und Friedhofstrale®
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stgerweise errichtet wurden und deren Héhenlage eine Abweichung von 0,50 m vom jeweili-
gen grundstiicksbezogenen Hohenbezugspunkt Ubersteigt, bleibt von der Festsetzung Nr. 3.1
vnberGhrt. Dies gilt nicht fiir Erweiterungen.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNvO)
In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 4 gilt die offene Bauweise.

Im Baugebiet WA 3 wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt: Es gilt die offene Bau-
weise gemdl § 22 Abs. 2 BauNVO, wobei die Errichtung von Einzelh&usern ohne seitlichen
Grenzabstand zuldssig ist, soweit es sich um die Neuarrichtung eines gleichartigen Gebiudes
an gleicher Stelle handelt und das vorhandene Gebaude zuldssigerweise errichtet wurde,

Im Baugebiet WA 1 ist nur die Hausform ,Doppelhaus” zulassig.
Im Baugebiet WA 2 ist nur die Hausform ,Einzelhaus” zuldssig.
Im Baugehiet WA 3 sind die Hausformen ,Einzelhaus” und ,Doppelhaus” zuldssig.

Im Baugebhiet WA 4 sind die Hausformen ,Einzelhaus®, , Doppeithaus” und Hausgruppe” {Rei-
henhaus) zuldssig.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE und § 23 BauNVO)

Oie UGberbaubaren Grundsticksgrenzen werden gemal3 der Einzeichnung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mittels Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmsweise kénnen bei Anderungen von Wohngebiuden, die vor Inkrafttreten des Be-
bauungsplans zulassigerweise errichtet wurden und deren Grundflacha teilweise auferhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache liegt, zugelassen werden.

Anlagen von Luft-, Wasser- und Warmepumpen sind aufserhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig, sofern eine Beeintrachtigung durch Immissionen ausgeschlossen wer-
den kann {entsprechend Schallleistungspegel der Pumpe}.

le Baugrundstiick sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédche an das Hauptgebiude
angebaute Geb3udeteile (z. B. Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Balkone, Kellerabginge,
Erker) von in Summe 15,00 m? Grundfliche Zuldssig.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind in dem Bereich zwischen den straBenzugewandten
Grundsticksgrenzen und den straBenzugewandten Baugrenzen bzw. der zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen verlangerten Flucht der straRenzugewandten Baugrenzen {Vorgarten-
zone), Nebenanlagen, die hochbaulich in Erscheinung treten, nicht zuldssig.

Die Zuldssigkeit von auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen gelegenen Nebenanla-
gen i 5.4 § 14 BauNVO, die nicht gamal den Festsetzungen 2.5, 2.6, 2.16, 217,3.2und 3.2
unzuldssig sind, richtet sich nach § 23 Abs. 5 BauNvQ.
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6.1

6.2

6.3

6.4

71
7.2
7.3
7.4

31

5.1

Flichen fiir Stellplitze und Garagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i v.m. § 12 Abs_ 6 BauNvO)

In den Baugebieten WAL, WA3 und WA 4 sind Garagen einschliefilich Carports ausschlialilich
innerhalb der Uberbavbaren Grundstiicksflache und in den dafir festgesetzten Flichen zulss-
sig,

Im Baugebiet WA2 sind Garagen einschlieBlich Carports sowie Stellplatze ausschlieflich hin-
ter der von der Erschlieungsstralie aus betrachtet vorderen Baugrenze zuldssig.

Im Baugebiet WA2 sind Stellpldtze unter Beachtung der Festsetzungen Nr. 6.1 und 6.2 auch
aufberhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache hinter der von der ErschlieBungsstralGe aus
betrachtet hinteren Baugrenze zulissig.

Die Zuldssigkeit von Anderungen von Garagen einschlieflich Carports sowia Stallplitzen, die
vor Inkrafttreten des Bebauungsplans zuldssigerweise errichtet wurden und die sich vor der
von der von der ErschlieBungsstrale aus betrachtet vorderen Baugrenze befinden, bleibt von
der Festsetzung Nr. 6.2 unberiihrt. Dies gilt nicht fir Erweiterungen,

Hachstzuldssige 2ahl der Wohnungen in Wohngebiuden

{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE)

Im Baugebiet WA 1 ist je Wohngebaude eine Wohnung zulassig.
Im Baugebiet WA 2 sind je Wohngebdude bis zu vier Wohnungen zuldssig.
Im Baugebiet WA 3 sind je Wohngebdude bis zu zwei Wohnungen zulassig.

Im Baugebiet WA 4 sind je Einzelhaus zwei Wohnungen und je Doppel- bzw. Reihenhaus (Ein-
zelnes Haus einer Hausgruppe) eine Wohnung zulassig.

Anschluss anderer Flichen an Verkehrsflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

Die maximale Breite von Zufahrten ist auf das zur ErschlieBung notwendige Malk und maxi-
mal auf 8,50 m je Baugrundstiick begrenzt.

Private Griinfliichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten ge-
kennzeichneten Bereiche dirfen nicht Giberbaut, versiegelt ader befestigt werden. Die Flachen
sind gartnerisch anzulegen.
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1a.

101

11.

111

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MaRknahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschiden einschliefilich Schiden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaB-
nahmen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGE)

Flachen, fir die im Beiplan Nr. 4 maximaie Wasserspiegellagen angegeben sind, warden als
Gebiete festgesetzt, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MaRBnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung
von Hochwasserschaden einschlieBlich Schiden durch Starkregen dienen. Es werden folgende
Malknzhmen festgesetzt, wobei jeweils zu beachten ist, dass die Situation fir Ober- und Un-
terlieger sowie benachbarte Flichen der gleichen Hahenlage nicht verschlechtert wird:

1. Oberkanten von Lichtschdchten sind oberhalb der im Beiplan Nr. 4 angegebenen maxi-
malen Wasserspiegellage vorzusehen.

2. Tiren und Fenster, die teilweise oder vollsténdig 10 cm und mehr unterhalb der der im
Beiplan Nr. 4 angegebenen maximalen Wasserspiegeilage liegen, sind drucksicher aus-
zuftihren.

3. Alternativ zu den Punkten 1 und 2 kénnen mobile Schutzeinrichtungen, wie bspw.
Dammbalkensysteme, vorgesehen werden. Diese sind in notwendiger Anzahl vorzu-
halten.

4. Leitungsoffnungen, wie bspw, an WC-Anlagen, deren Offaung sich teiiweise oder voll-
stdndig unterhalb der der im Beiplan Nr. 4 angegebenen maximalen Wasserspiegel-
lage [fegen, sind mit Rickstausicherungen zu versehen.

5. Tiefgarageneinfahrten, die teilweise oder vollstandig 1 m und mehr unterhalb der im
Beiplan Nr. 4 angegebenen maximalen Wasserspiegeltage liegen, sind mit geeigneten
Objektschutzmalinahmen, wie bspw. ginem Klappschott, zu versehen.

6. Als maximale Wasserspiegeliage ist jeweils der hdchste Punkt der einzelnen Abstufun-
gen der im Beiplan Nr. 4 angegebenen maximalen Wasserspiegellage anzusetzen.

Soweit innerhalb des Geltungsbereichs zulassige Aufschiittungen, Abgrabungen vorgenom-
men werden oder zuldssige bauliche Anlagen errichtet werden, die zu einer Verdnderung der
bei Starkregenereignissen uberfluteten Flachen fiihren {entspricht den Flachen, flir die im Bei-
plan Nr. 4 maximale Wasserspiegellagen angegeben sind), gelten die Festsetzungen fiir diese
Flachen gleichermafzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzen von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB}

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaichen und die privaten Grinflachen sind zu begriinen.
Begrunt sind Flachen, wenn ste unversiegelt und mit Biumen, $triuchern, Stauden, Rasen-
und Wiesenfldchen bepflanzt sind. Keine Begriinung sind z.B. Schilttungen aus Rindenmulch,
Kies, Schatter und dhnlichen Materialien, Rasengittersteine und Schotterrasen sowie flichige
Abdeckungen mit Vlies, Folien, Textilgeweben und &hnlichem.
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11.2

11.3

11.4

11.5

12,

12.1

12.2

13.

131

Die Ausfiihrung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen hat in wasserdurchldssiger Bauweise
{z.B. Pflasterflachen (mit Fugenanteil >15%, z.B. 10 cm x 10 cm und kleiner oder fester Kieshe-
lag}, lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Verbundsteine mit
Sickerfugen, Sicker-/Drainsteine) zu erfolgen.

Vorhandene Baumbestdnde auf den Baugrundstiicken und den privaten Griinflachen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang unverziiglich zu ersetzen. Im Nahbereich ist eina Ver-
anderung der vorhandenen Gelandecberflache nicht zulassig. Falls Baumbestande wagen der
Errichtung van zulassigen baulichen Anlagen nicht erbalten werden kénnen oder keine Baum-
bestinde auf dem Baugrundstiick oder der privaten Grinfliche vorhanden sind, sind bei der
Neuerrichtung von Hauptanlagen je angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter, stadtklimavertriglicher mittel- oder greRkroniger Laubbaum oder zwei
kleinkronige Laubbdume zu pflanzen und bei Abgang unverziiglich zu ersetzen. Die Pflanzun-
gen miissen spatestens in der nichsten, nach der Fertigstellung der Hauptanlage folgenden
Pflanzperiode vorgenommen werden. Folgende Wuchsform ist vorzusehen: Hochstamm,
Stammbusch ader 5olitar mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm {gemessen in 1
m Hiohe) mit Bodenanschluss, Vorhandene Baume werden angerechnet,

Hinweis: eine unverbindliche Pflanzliste ist dem Bebauungsplan unter 15.13 beigefugt.

Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,5 m zu (berdecken,
Grdsern, hodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten ist.
Dariiber hinaus gehende Bepflanzungen sind zulassig.

Flachdicher sind mit einer Substratschicht van mindestens 0,1 m zu Oherdecken, die mit Gra-
sern, bodendeckenden Gehélzen und Wildkriutern zu bepflanzen und zu unterhalten ist. Das
schlieft die gleichzeitige NMutzung durch Solaranlagen nicht aus.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
{§ 9 Abs. 2 Nr. 21 BauGB}

Die Leitungsrechte 11" und ,L2" sind zugunsten der Stadtwerke Gaggenau festgesetzt Die
Flache muss jederzeit zugdnglich sein und darf weder mit hochbaulichen Anlagen dberbaut
noch mit Baumen oder tiefwurzelnden Pflanzen bepflanzt wearden.

Die Leitungsrechte ,L3" und ,L4" sind zugunsten der Stadi Gaggenau festgesetzt. Die Flache
muss jederzeit zuganglich sein und darf weder mit hochbaulichen Anlagen liberbaut noch mit
Baumen oder tiefwurzelnden Pflanzen bepflanzt werden,

Bauliche und sonstige Yorkehrungen zum Schutz var schidlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz
vor StraRen- und Schienenverkehrsliarmeinwirkungen die AuBenbauteile einschlieflich Fens-
ter, Tliren und Décher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau - Anforderungen und Nachweise” vom Januar 2018 auszubilden. Die Anfordérung an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male R'y, ... der AuRenbauteile von schutzbediirfti-
gen Raumen argibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach fol-
gender Farmel:

L
R Wegos = La - KRa'urna"t
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13.2

13.3

Mit:

L. MaRgeblicher Aufsenldarmpegel, gemiR DIN 4109-2:2018, 4.4.5

Koqurmare = 25 dB filr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB filr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumar, = 35 dB fiir Blirordurne und Ahnliches

mindestens einzuhalten sind:
R'vnges = 35 dB filr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Rweges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsriume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume, Blrardume und Ahnliches

Die Anforderung an die AuBenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Lirmpegelbereichen
nach DIN 4108. Der Nachweis daflr ist im Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude/Fas-
saden, die in den gekennzeichneten Bereichen {siehe Beiplan Nr. 2} liagen, zu erbringen. Wird
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere AuRen-
larmpegel an den Fassaden vorliegen {z.B. aufgrund einer geeigneten Gebdudestellung und
hieraus entstehender Abschirmung) kénnean die Anforderungen an die Schalldammung der
AuBenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Tabelle 1; Zuordnung zwischen Lirmpegelbereichen und Mageblichem AuBenldrmpegel gemaR
DIN 4109-1/A1:2017-01
Lirmpegelbereiche Malkgeblicher AuRenlarmpegel in dB{A)
| Bis 55
I i . E6-60
H | &1 - b5
Iv 66 - 70 -
Y 71-75 h

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume (Aufenthaltsrdume i. S. der DIN 4109} zu den |irmabgewandten Cebiudeseiten zu ori-
entieren. Sofern eine Anordnung aller Wehn- und Schlafrdume einer Wohnung an den |&rm-
abgewandien Cebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafriume den larmabge-
wandten Gebaudeseilen zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

Fir Neu- und Umbauten, die in den farblich gekennzeichneten Bereichen (siehe Beiplan Nr. 2}
liegen, sind in den fitr das Schlafen genutzten R&umen, schallgeddmmie Liftungselemente
vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wihrend der Machtzeit nicht auf andere
Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-talt R, ., des gesamten Auenbauteils
aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement muss den Anforderungen der DIN 4108 entspre-
chen. Wird die Liftung durch besonders Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Mal3-
nahmen sichergestellt, sa darf ein Beurteilungspegel von 30 dB{A} wahrend der Nachtzeit in
dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgetffneten Fanster nicht dberschrit-
ten werden. Der Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen ist nicht erfordar-
lich, soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen
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13.4

14.

15.
15.1

22:00 Uhr und 06:00 Uhr ein AuBenldrm-Beurteilungspegel von 50 dB{A) nicht iiberschritten
wird oder der Schlzfraum Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden kann.

Zum Schutz vor verkehrsbedingten Schallimmissionen sind flr Neu- und Umbauten in den
farblich gekennzeichneten Bereichen {siehe Beiplan Nr. 2] die AuBenwohnbereiche (z. B. Log-
gien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbunde-
nen AuBenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbau-
ten oder verglaste Loggien zuldssig.

Kennzeichnungen
{§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, fir die im Beiplan Nr. 4 maximale Wasserspiegellagen angegeben sind, sind nach der
Starkregenpefahrenkarte der 2024 veréffentlichten Untersuchung ,Starkregenrisikomanage-
ment fiir den Landkreis Rastatt und die Stadt Baden-Baden” der Planungsgemeinschaft Wald
+ Corbe Consulting GmbH und geomer GmbH von einem auBergewshnlichen Abflussereignis
(Ereignis, welches durch ein statistisches Niederschlagsereignis {Dauer 1h) mit einer J3hrlich-
kait von 100 Jahren generiert und anhand definierter Bodenverhiltnisse modifiziert wird und
zu einem aufergewdhnlichen Oberfidchenabfluss flihrt} betroffen. Die betreffenden Fldchen
werden als Fl&chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Ein-
wirkungen oder bei denen besendere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sein kdnnen, gekennzeichnet.

Hinweise
Artenschutz

Eine im Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte artenschutzrechtliche Ersteinschatzung, wel-
che der Bagriindung zum Bebzuungsplan beigefligt ist, kemmt zu dem Ergebnis, dass im Plan-
gebiet Potenziale fiir die Artengruppen Végel, Fledermduse und Reptilien vorhanden sind.

Fledermiuse

Das groféte Habitatpotenzial im Untersuchungsgebiet stellen Nebengebaude wie Schuppen,
Scheunen, Gartenhduschen ua. dar, die mif Spalten, Nischen und Hohlrdumen Versteckmag-
lichkeiten fiir Fledermause bieten. Dementsprechend existieren viele Bereiche, in denen ge-
biudebewchnende Fledermause zumindest Tagesverstecke, teils aber auch Wochenstuben-
quartiere oder Winterquartiere vorfinden kdnnen. Einzelne Anwohner berichteten, dass sie
regelmafig Fledermiuse im Untersuchungsgebiet im Uberflug sichten. {Cbst-)gehélze mit
Baumhohlen wurden nicht festgestellt. Lediglich ein Obstgehdlz mit Spaltenbildung ist vor-
handen {Flurstiick 4983} Eine Elherprﬁfung der Betroffenheit von gebaudebewohnenden Fle-
dermausarten wire beim Grofiteil der Grundstiicke notwendig.

vigel
Das Habitatpotenzial fur planungsrelevante Vogelarten im Untersuchungsgebiet ist gering.
solite es im Zuge einer Bebauung zum Abriss von Nebengebiuden kommen, misste aller-
dings zuver ausgeschlossen werden, dass sich dort Vogelbruten von Hohlen- oder Nischen-
briitern wie z.B. Haussperling {Passer domesticus) oder Hausrotschwanz {(Phoenicurus
ochruros) befinden.

Seite 4 von 16




Grolke Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Zwischen Hornbergweg, Hayd nstralGe und Fried hofstraBe®

15.2

15.3

Reptilien/aAmphibien

Im Untersuchungsgebiet konnte kein Habitatpotenzial fiir Amphibien festgestellt werden.
Eine Betroffenheit von Reptilien kann beim GroRieil der Flurstilcke ebenfalls mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden, Einzig das ostliche Flurstick 4990 sowie das westliche
Flurstiick 4971/2 sollten im Falle einer Bebauung zuvor auf das Vorkommen von Mauer-
und/oder Zauneidechse {berprift werden.

lm Rahmen von baurechtlichen Verfahren zur Zulassung von einzelnen Bauvorhaben {Bauge-
nehmigungsverfahran) sowie bei gaplanten RickbaumaRnahman ist eine weitergehende ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung vorzulegen. Gegebenenfalls miissen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnehmen fiir die potenziell vorkammenden Artengruppen fest-
gelegt werden. Ohne diese Betrachtung und Festlegung von MaRnahmen kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die artenschutzrechtiichen verbotstatbestinde nach § 44 BNatschs
durch die kinftig folgenden Einzelbautatigkeiten erflllt werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass diese Maknahmen nur in bestimmten Zeitriumen {z.B. Bauzeitenregelung firr Abriss der
Schuppen und Rodungsarbeiten} oder bereits vor dem Baubeginn (z.B. Anbringen von Fleder-
mauskasten als vorgezogene Ausgleichsmaltnahme) umzusetzen sind.

Rodungsarbeiten

Baubedingte Totungen von Viigeln oder die Zerstdrung von Nestern werden durch eine Bau-
feldfreimachung und Rodung der Gehdlze auBerhalb der Vogelbrutsaison (Marz-August) bzw.
innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen {1. Oktober bis 28. Februar) vermieden.

AuBenbeleuchtung

Es sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin
oder Natrium-Niederdrucklampen zu verwenden, da diese durch ihren engen Spektralbereich
von Insekten schlechter wahrgenommen werden. Die Leuchten miissen- um auf nachtaktive
Tiere minimierend wirken zu kénnen- so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt moglichst
weit in den Beleuchtungskérper integriert ist {sog. ,Full-cut-off-Leuchten”) und das Eindrin-
gen von Insekten in den Leuchtkérper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss nach un-
ten gerichtet sein (kein Streulicht) und es darf keine parmanente nachtliche Parkplatzbeleuch-
tung erfolgen.

Kampfmittel

Da das Stadtgebiet von Gaggenau wahrend des zweiten Weltkrieges stark bombardiert
wurde, kann das Vorhandensein von Bambenblindgidngern im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht ausgeschlossen werden. Somit wird eine flichenhafte Vororiprifung emp-
fohlen.

Geotechnik und Geothermie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRE verhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Auenlehim unbekannter Miachtigkeit. it lokalen Auffiillungen varangegan-
gener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kinnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
flhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechni-
schen Fragen Im Zuge der weiteren Planungen cder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bedenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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15.4

15.5

15.6

Die lokalen geologischen Untargrundverhdltnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRE vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRE {http:/ fenvnarigrb-bw.de) enthnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw de/gectourismus/geotope {Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann, verwiesen,

Die geogenan Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wirttemberg-
sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten
sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen baschrieben,

Informationen zu den aberflichennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im
Informationssystem ,Oberflichennahe Geothermie filr Baden-Wiirttemberg” (I50NG) hinter-
legt. ISONG liefert erste Infermationen {Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geathermi-
schen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekoliektoren.

Siehe auch Himweis zu Grundwasser,

Boden

Matirlicher Oberboden soll wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern
in einer begrinten Miete {siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Griinflichen
geschiitzt werden. Die Miete darf nicht durch Befahren o.3. belastet werden.

Bevor der Oberbeden aufgetragen wird, soll der im Zuge der Baumalnahmen durch Befahren,
Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden.

Solite nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
mdglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyclinganlagen) zu prirfen. Vor Beginn der BaumaR-
nahme soilte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom Unterboden sorgféltig
getrennt werden.

Grundwasser

lede Malinahme, die das Grundwasser berihren kiinnte, bedarf eines wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wirttemberg).
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mittelwasser-Linie des
Grundwassers sind nicht zulassig, bei Grindungen im Bereich des mittleren Grundwassers
sind die notwendigen Schutzmalnahmen vorzusehen.

Miederschlagswasser 7 Abwasser

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserrlickhaltung sind zu berlcksichtigen (siehe $10
der drtlichen Bauvorschriften),

Die privaten Abwasseranlagen sind gemald Abwassersatzung der Stadt Saggenau, der DIN EN
1610 und der DIN 1986 Teil 30 (jeweils in der aktuellsten Fassung) zu prifen. Bestands- und
Zustandsdokumentation sind bei Bedarf den Behérden vorzulegen.

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbereitung
des Regenwassers {z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser wird aus mikrobiologischer
Sicht untersagt. Grundlage hierfiir ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37 Infektionsschutz-
gesetz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind ab dem 01. lanuar 2003 anzeigepflichtig ge-
geniber dem Landratsamt Rastatt ~ Gesundheitsamt -, Am Schlossplatz 5, 16437 Rastatt.
Grundlage ist § 13 Abs. 3 der zumn 01, Januar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverord-
nung.
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15.7

158

159

1510

schutz des Grundwassers, Versickerung

Um eine ausreichende Reinigungswirkung und Yerweilzeit im Boden zu gewahrleisten muss
die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen werden. Geeignet sind Durchlassigkeits-
beiwerte (Kf-Werte} zwischen 5*10-3 m/s und 5°10-6 m/s.

. Ein ausreichender Abstand vom tiefsten Punkt der Versickerungsanlage bis zur Ober-
fliche des MHGW [mittierer hitchster Grundwasserstand} von mindestens 1 m ist ein-
zuhalten.

. Eine direkte Einleitung in den Untergrund ohne vorherige Reinigung liber bewachse-

nen Boden ist nicht zulassig.

’ Zwischen Versickerungsanlagen und unterkellarten Gebauden ist ein Mindestabstand
einzuhalten wm eine Geb3udeverndssung zu vermeiden. Der Abstand der Versicke-
rungsanlage zur Bebauung sollte das 1,5-fache der Baugrubentiefe nicht unterschrei-
ten.

. Im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung sind Mulden und Mulden-Rigolen-Sys-
teme zulassig die eine Versickerung tiber mindestens 30 em bewachsenen Cberboden
ermbglichen. Ebenfalls méglich sind gleichwertige Sickersysteme mit DIBt-Zulassung.

. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nur schadlos méglich, Deshalb darf
das Wasser nicht Gber belasteten Boden (Altlasten, schidliche Bodenverdnderungen
ete.) abgeleitet werden.

Denkmalschutz und Archiologische Denkmalpflege

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchQ wird verwiesen, Sollten bei der
Durchfilhrung der MaBnahme archiologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maéfs § 20 DSchG Denkmalbehdrdefn) eder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archao-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc) oder Befunde (Gri-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfirbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unveridndertern Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver-
kitrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten {§ 27 D5ch()
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Versorgungsanlagen

Der Eigentimer hat, sofern keine entsprechenden Flachen im Strafenraum zur Verfugung
stehen, nach § 126 Abs, 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungean und Leitungen fiir
Beleuchtungsk&rper der Straltenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskérper und des
Zuhehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden.

Verteilerschranke sind, sofern sie nicht im éffentlichen Raum uniergebracht werden konnen,
nach § 12 NAY ebenfalls auf privaten Flachen zu dulden.

Energteversorgung

Alle unterirdisch gefilthrten Leitungstrassen sind von Bepflanzung und Materiallagerung frei-
zuhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen in diesen Bereichen sind unzuldssig. Bei Baum-
pflanzungen sind die Bestimmungen des DVOW-Regelwerks, Technischer Hinweis — Merk-
blatt DVCOW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.
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15.11 Telekommunikation

1542

15.13

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekermmunikationsnetzes sowie die Koordinisrung mit
dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Okenstralie 25-27, 77652 Offenburg, so frih wie mbglich, mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom ist nach dem Grundstiick-Nutzungsvertrag (GNV) gemaR § 45a Telekommunika-
tionsgesetz (TKG} bzw. nach der Grundstiickseigentiimererkldrung {GEE) berechtigt, das
Grundstiick fiir die Unterbringung von Hausanschlussleitungen zu nutzen. Nach diesen Rege-
lungen ist der Grundstiickseigentlmer verpflichtet, die Kosten fiir die in seinem Interesse er-
forderliche Anderung an der Hauszufithrung zu tragen. Dies gilt auch fur zusatzliche Hausan-
schlisse auf einem Grundstiick. Deshalb werden die Bautrdger/Bavherren gebeten, sich
rechizeitig an die Bauherrenhotline unter 0BCO/3301903 zu wenden.

Des Weiteren befinden sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens
Vodafone West GmbH. Fur Riickfragen steht VYodafone gerne zur Verfiigung. Bitte dazu die
Vorgangsnummer QEG-25309 angeben.

Léschwasserversorgung und Brandschutz

Der notwendige Loschwasserbedarf fiir Loscharbeiten fir die ausgewiesenen Gebiete richtet
sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt Wa05 |, Bereitstellung von Léschwasser durch
die dffentliche Trinkwasserversorgung” und ist entsprechend den landesrechilichen Regeiun-
gen sicherzustellen.

Die erforderliche Léschwassermenge [Grundschutz) von mindesten 48 m3/h muss im Einsalz-
fall 2 5tunden sichergestellt sein. Die Léschwasserentnahmestellen miissen jederzeit frei zu-
ganglich sein, Die geforderie Loschwassarmenge muss innerhalb eines Loschberesiches von
max. 300 m um die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z. B. Hydranten) miissen in efner Entfernung von héchstens 80 m
zu Gebiuden vorhanden sein. Entnahmestellen (2. 8. Hydranten) sind mindestens einmal im
Jahr, méglichst vor Beginn des Winters, zu tiberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei
der Laschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Venwen-
dung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der Verwendung von Un-
terflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschil-
dern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Fir die ErschlieBung von Strafien im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten ein-
schlieBlich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und
Infrastruktur lber Fldchen flr Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahr-
ten {VwV Feuerwehrflichen) zu berlcksichtigen.

Baurnpflanzungen

Bei Baurnpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis -
mMerkblatt DVOW GW 125 (M} vorn Februar 2013, einzuhalten.

Die folganden Listen enthalten eine Auswahl an verschiedenen Baumen fiir 6ffentliche und
private Freiflachen. Der Fokus der Auswahl liegt auf hitze- und trockenheitsresistenten bezie-
hungsweise heimischen Arten mit hohem dkologischen Wert. Die Listen dienen als unverbind-
liche Empfehlung.
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Mittel- bis grofkronige Laubbiume mit guter Stadtklimavertriglichkeit

Botanischer Name Deutscher Name | Baumhohe {m} | Kronenbreite
{m}
Acer platanoides i.5. Spitz-Ahorn 20-30 10-15
Alnus % spaethii Purpur-Erle 12-15 6-8
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 12-15
Catalpa hignonicides | Trompetenbaum | 10-15 12-18
Celtis australis Zirgelbaum 10-20 10-15
Corylus colurna Baumhasel 15-20 10-12
Liquidambar  styra- | Amberbaum 10-15 4-8
ciflua
Lirodendron tulipifera | Tulpenbaum 25-35 12-20
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche 10-15 B-12
Frunus avium Kulturkirsche 15-20 G-8
Quercus cerris Zerr-Eiche 20-25 &-15
Cuercus frainetto Ungarische Eiche | 20-30 10-15
Sophora japonica Schnurbaum 10-20 12-15
Tilia cordata i5. Winter-Linde 20-30 10-15
Ulmus-Hybride Ulme 15-20 10-15
Zelkova serrata lap. Zelkove 15-20 B-12

GroBkronige Baume = Baume 1. Ordnung, Wuchshohe 20 bis 40 m.

Mittelkronige Baume = Baume 2. Ordnung, Wuchshohe bis 20 m.

Kleinkronige Laubbiume mit guter Stadtklimavertraglichkeit

Botanischer Name Deutscher Name | Baumhdhe {m} | Kronenbreite
{m}

Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn | 8-10 4-5

Acer carnpestre ,Hu- | Feld-Ahorn i, 5. 6-10 34

bers Elegant” u.a.

Acer monspessulanum | Franzdsischer £-10 4-8

Ahorn

Acer rubrum Red Rot Aharn 1.5, 2-10 2-3

sunset” WLa.

Carpinus betulus ,Fas- | Hainbuche i.5 g.12 5-7

tigiata” u.a.

Cercis siliguastrum Gemeiner Judas- | 4-8 4-8

baum

Liguidambar styra- Amberbaumi. 5. | 10-15 15-2

citlua

LStender Silhou-

ette’u.a.

Lirodendron tulipifera | Tulpenbaumi.5. | 12-15 5-7

.Fastigiata”

Malus tschonuski ua. | Zierapfel i.5. 8-12 2-4

Magnolia kobus Baummagnolis | 8-10 4-6

Parrotia persica Eisenholzbaum 7-12 4-5

Sorbus aria fah|beara s, 6-12 4-8
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Sorbus intermedia Schwedische 8-10 4-6
“Brouwers" u.a. Mehlbeere

Malus i.5 Kulturapfel 4-5 2-4
Cydonia oblonga Quitte 4-5 3-4
Pyrus i.5 Kulturbirne 6-8 4-5

Kleinkronige Baume = Baume 3. Ordnung, Wuchshdhe bis 10 m.

Gaggenau, 21. Oktober 2025

Michael Pfeiffer,
Oberbiirgermeister
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Anhang 1 - Héhenlage der Héhenbezugspunkie

Héhenbezugspunktnummer
im Beipian Nr. 1 Hihe des Héhenbezugspunktes {m. .
»Ermittiung der Héhenlage NHN)
der baulichen Aniagen”
1 150,80
2 150,80
3 150,60
4 150,50 !
5 150,50 '
6 150,50
) 7 150,50
3 it0,50
- _ 15050 T S
| = S o5 -
11 150,55
12 150,60
i3 150,70
14 150,75
) ) 15 150,80
- 16 150,80
17 151,20 .'
) 18 152,00
| 51 i ey A —
19 I C 15330
20 ' 15600 |

Seife 16 won 16



Z.Fertigung 10

Satzung
iiber &rtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan
"Zwischen Hornbergweg, Haydnstrafle und FriedhofstraBe”
im Stadtteil Ottenau der GroBen Kreisstadt Gaggenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
{stand 01.10.2025)

Nach § 74 LBO fiir Baden-wiirttembergi. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat
der Gemainderat der Siadt Gaggenau in §ffentlicher Sitzung am 20. Oktober 2025 folgende &rtliche
Bauvorschrifien als Satzung beschlossen:

§1

Riumlicher GeHungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser 5atzung ist im Abgrenzungsplan vom 27.09.2024 dargestellt.
Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

2
Sachlicher Gelfungsberaich

Die 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher Anfagen, Wer-
beanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freiflachen,

§3

Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind unzulassig:

1. Verwendung von behandeiten Gebaudebestandteilen aus Helz (Verschalungen, Balken u.a.) mit
fur Sdugetiere {insb. Fledermiuse) giftigen Stoffen;

2. Verwendung von reflektierenden und glénzenden Materialien fiir Fassade, Dacheindeckung,
Dachaufbauten und Einfriedigungen;

3. ReinweiRe (Helligkeitsbezugswert Y > 85} oder schwarze {Helligkeitsbezugswert < 8) Farben,
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§a
Dacher

1. Inden Baugebieten WA 1, WA3 und WA 4 sind Dacher von Hauptgebiuden als Satteldach (SD)
oder Walmdach (WD) zu errichtan.

2. Im Baugebiet WA 2 sind die Dicher von HauptgebZuden als Satteldach{5D} oder Mansarddach
{MD), bei dem der untere Dachabschnitt steiler als der obere ist, zu errichten.

3. Alle Dacher van Hauptgebauden sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 30" bis 45° zulds-
sig. Die Firstlinien sind mittig anzuordnan,

4. Beider Aushildung des Dachs als Mansarddach ist die Dachneigung gemiB Nr. 4 beim oberen
Dachabschnitt einzubhalten. Beim unteren Dachabschnitt ist eine Dachneigung von 607 bis 85°
zuldssig.

5. Dachgauben dirfen in summe je Cebaudeseite 50% der unter dem Dach liegenden Gebdude-
lange nicht Gberschreiten. Sie milssen einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelseiten,
1,50 m untereinander und 0,70 m zum Dachfirst einhalten. Fiir Dachgauben sind die Festsetzun-
gen gemal Nr. 1 bis 5 nicht zu beriicksichtigen.

6. le Gebdude ist an einer Gebdudeseite oder an zwei gegeniiberliagenden Cebiudeseiten ein
Zwerchhaus, Zwerchgiebel oder Nebengiebel (Wiederkehre) zulidssig. Giebel und Zwerchhiuser
sind an der betreffenden Gebdudeseite mittig anzuordnen und dirfen 1/3 der unter dem Haupt-
dach liegenden Gebaudelange nicht iberschreiten. Dacher von Zwerchhaus, Zwerchgiebel oder
Nebengiebel {Wiederkehre) missen einen Abstand von 0,70 m zum Dachfirst einhalten.

7. Sonstige Dachaufbauten auf Dachern von Hauptgebduden sind unzuldssig. Ausgenommen sind
Anlagen zur solaren Energiegewinnung. Diese dilrfen dan First nicht iberragen. Sie ditrfen bei allen
Dachformen nicht Gber 0,50 m aus der Dachfliche hervortreten.

8. Dachilberstande dirfen maximal 1,20 m betragen. Der Dachilberstand ist senkrecht zur Gebdude-
aulkenwand zu messen,

9. Angebaute Doppelhaushidlften sind mit der gleichen Dachform und Dachneigung auszufiihren.
Werden Doppelhaushalften zeitlich versetzt realisiert, so hat die spdter errichtete Doppelhaus-
halfte die Dachform und Dachneigung der genehmigten Haushalfte zu iibernehmen.

§s5
Werbeanlagen

1. Woerbeanlagen sind nur als unbeleuchtetes Wandschild mit einer Fldche von bis zu 0,5 m? zulds-
sig.

2. BeiGrundsticken mit mehr als einem Gewerbebetrieb sind Werbeanlagen nur als unbeleuchte-
tes Wandschild zusammengenommen fur alle Betriebe mit einer Fliche von bis zu 1,00 m? zulas-
Sig.

3. Anschlagtafeln und GroRflichentafeln fiir Werbezwecke sind unzuldssig.
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£6
Gestaltung unbebauter Fliichen, Gestaltung von Einhausungen fiir Miifl- und Abfallbehalter

Die nicht Oberbauten Flachen der Baugrundstiicke einschlieRlich der lediglich unterbauten Freifli-
chen der Baugrundstiicke sind unter vorrangiger Beriicksichtigung der vorhandenen Baum- und
Geholzbestinde zu begriunen, soweit diese Flichen nicht filr eine andere zuldssige Nutzung, wie
Stellplatze, Spiel- und Aufenthaltsflichen sowie auf ein Mindestmaf zu beschriankende Zuwege
und Zufahrten bendtigt werden. Dabei sind standortgerechte und nach Méglichkeit heimische Ge-
hélzarten zu verwenden. Nicht zuidssig sind insbesondere Schottergirten {groRflachig mit Steinan
bedeckte Gartenfldchen, in welcher bei untergeordneten Pflanzungen Steine das hauptsachliche
Gestaltungsmitiel sind).

Einhausungen fir MUll- und Abfallbehalter sind mit hochwachsenden oder rankenden Gehdlzen
wirksam einzugrunen.

§7

Einfriedungen und Sichtschutzelemente

Tote Einfriedungen von Grundstiicken und Sichtschutzanlagen entlang von &ffentlichen Verkehrsfla-
chen sowie innarhalb eines Abstandes von 2,50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen ab Hin-
terkante der Verkehrsfldchenbefestigung (z. B. Gehweg, Radweg, Fahrbahn), sind unter folgenden Vo-
raussetzungen zulassig:

1

Sie diirfen an keiner Stelle eine Hiohe von 1,20 m (berschreiten, Die Héhe bamisst sich ab der Ober-
kante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche bis zur Oberkante des héchsten Punkts der
Einfriedung. Sockel- oder Stiitzmauern entlang der Grundsticksgrenzen zu den offentlichen Ver-
kehrsflichen werden bei der Berechnung der Gesamthéhe der Einfriedung angerechnet.

soweit bei vorhandenen Stiitzmauern, die hher als 1,00 m sind, eine zusatzliche Absturzsicherung
als Einfriedung erforderlich ist, ist diese bis maximal 1 m Hdhe iber der Mauerkrone der 5tiitz-
mauer zulassig.

8
Aufschittungen und Abgrabungen
Die natiirlichen Geldndeverh3ltnisse sind mit Ausnahme der folgenden Abs. 2-7 zu erhalten.
Geldndeverdnderungen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie zur Errichtung und Erschliefung

von zulassigen baulichen Anlagen erforderlich sind. Die Gelandeveranderungen sind durch Bo-
schungen auszugleichen.

Stittzmauern sind bis zu einer Hohe von 1 m ab Oberkante Gelande zuldssig, wern diese dazu die-
nen, das Hauptgebaude mit angebauten Cebaudeteilen, Nebenanlagen, Garagen, Carports sowie
Stellplatze mit den entsprechenden Zufahrten zu realisieren und Béschungen in diesem Bereich

nicht moglich sind.

Pro Baugrundstiick kdnnen maximal zwei gestaffelte Stiitzmauern zugelassen werden. Diese miis-
sen untereinander eirnen dauerhaft begrinten Zwischenbereich von mindestens 1,00 m aufweisen.

An den Grenzen zwischen zwei Baugrundsticken ist der natirliche Geldndevertauf zu erhalten.
Eine Ausnahme bilden Gelindeverdnderungen fiir die dort zuldssigen baulichen Anlagen (wie z. B.
Garagensockel).
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6. Stitzmauern an der Grenze zu Sffentlichen Verkehrsflichen (bis 1,00 m Tiefe ab der Strafenbe-
grenzungslinie gemessen} kinnen bis zu einer maximalen Héhe von 0,30 m ausgefihrt werden.

7. Der¥erlauf des natirlichen und des geplanten Geldndes ist in den Schnitt-, Ansichts- und Grund-
rissplénen der Baugesuchunterlagen eindeutig darzustellen,

§9

Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Um eine Uberlastung der dffentlichen Abwasseranlagen zu vermeiden, wird alternativ zu der gesetz-
lich geforderten Gewassereinleitung oder Versickerung des Niederschlagswassers der Bau einar Re-
tentionszisterne verlangt Unter Beriicksichtigung des Spitzenabflussbeiwerts Cs aus DIN 1586-100
betragt ihr Fassungsvermdgen in der Regel mindestens 50 Liter pro m? versiegelte Fléche und ihr Re-
tentionsvolumen mindestens 2/3 ihres Mindestvolumens. Das Fassungsvermdgen und das Retentions-
volumen sind einzelfallbezogen vom Planer zu ermitteln. Das Fldchen von baulichen Anlagen unter-
halb der Celdndecberfidche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zihlen nicht zur
versiegelten Flache. Die maximale Abflussmenge (I/5) ermittelt sich lber die neu versiegelte Fliche {in
m2} und ist mit dem Faktor 0,002 zu berechnen.

§10

Niederspannungsfraileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Niederspannungsleitungen sind stattdessen unterir-
disch zu legen.

511

Erhdhung der Stellplatzverpflichtung

Die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellpldtzen flir neu erstellte Wohneinheiten wird
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO erhéht. Sie wird wie folgt festgesetzt:

= Fir Wohneinheiten mit einer Wohnflache ab 56 m? bis einschliefich 90 m? auf 1,5 Stellplatze;
= Fiir Wohneinheiten mit einer Wohnflache ab 90 m? auf 2 Stellplitze;

Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die ndchste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

Die Anrechnung gefangener Stellplatze ist zuldssig fiir Wohneinheiten in Doppelhaushélften.

Die ausreichende Zahl von Abstellplatzen fiir Fahrrdder wird wie folgt definiert:

+ Fir Wohneinheiten mit einer Wohnflache unter 56 m2 1 Stellplatz;

¢ Fir Wohneinheiten mit einer Wohnflache ab 56 m? bis einschiieflich 30 m2: 2 Stellplitze;

« Fiir Wohneinheiten mit einer Wohnflache liber 90 m2: 3 Stellplatze.

Die Wohnflache bestimmt sich nach den Vorschriften der Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche
vom 25.11.2003 {BGBI. 1 5, 2346).
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§12
Darstellung der Hohenlage von Baukdrpern im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Héhenschnitt durch das vorhandene Gelande vorzulegen. Hierin
sind auch Aufschiittungen und Abgrabungen, auch geringfiigiger Art und einschlieflich ggf. vorgese-
hener Stitzmauern, kenntlich zu machen.

Ebenfalls miissen im Baugesuch alle Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern im Lage-
und Erdgeschossplan dargestellt sein. Alternativ konnen gesonderte Plane, in denen die MaBe und das
Volumen der Gelandeveranderungen dargestellt sind dem Baugesuch beigefligt werden.

§13
Ausnahmen

Ausnahmen von den §§ 3 bis 8 konnen zugelassen werden, wenn Belange der Baugestaltung sowie des
Orts- und StraBenbilds und sonstige &ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

§14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§1s

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 21. Oktober 2025

Michael Pfeiffer,
Oberbiirgermeister
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