Z.Fertigung 3

STADT GAGGENAU
Stiadtebau und Umwelt/Abteifung Stadtplanung
| 610

Begriindung
zum Bebauungsplan
~Zwischen Hornbergweg, HaydnstraRe und Friedhofstrafie
im Stadtteil Ottenau der Groflen Krefsstadt Gaggenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
{Stand 01.10.2025)

1. Grundlagen der Planung

11 Erfordernis und Ziele der Planaufstetiung

1.1.1 Bestehender Wohnbauflichenbedarf

In der Stadt Gaggenau besteht ein groBer Wohnraumbedarf verschiedenster Auspragung. Die-
ser umfasst sowohl Mehrfamilienhauswohnungen, als auch Einfamilienhauser.

Die positive Beviilkerungsentwicklung, welche sich die letzten Jahre in der Stadt Gaggenau be-
merkbar machte, betrifft neben der Kernstadt auch in hohem tale die Ortsteile, Hier ist es da-
her ebenfalls wichtig, Wohnraum zu schaffen,

Die Nachverdichtung im innenbereich spielt dabei unter Verweis auf die Flanungsaufgaben ge-
mik § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch {BauGB) und die Yorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden sowie einer Verringerung zusatzlicher Facheninanspruchnahme gemaf § 1a Abs. 3
BauGB eine zentrale Rolle.

Die Stadt Gaggenau nutzt aktiv die fiir stidtebauliche Entwicklungen zur Verfiigung stehenden
Flachenpotenziale fir die Wohnnutzung im vorhandenen Siedlungsbestand {Innenentwick-
lung). 5o wurden in der jungeren Vergangenheit als Grundlage firr die Umsetzung von Wohn-
bauvorhaben verschiedene Bebauungsplanverfahren zur Flachenkonversion {z. B. ,Carré zwi-
schen Hilda- und Luisenstraie®, ,Alte Miihle®, ,2wischen Rindeschwendarstralle und Murg”)
und zur innerdrtlichen Nachverdichiung (z. B. ,Hérdelsteinerweg”) begonnen bzw. bereits ab-

geschfossen.

Im Bereich ,Zwischen Horbergweg, Haydnstrale und Friedhofstrafie” ist eine Nachverdich-
tung auf Grundlage des § 34 BauGB {, Einfiigen in die Eigenart der ndheren Umgebung®) bisher
nur sehr eingeschrankt moglich, weshalb das Erfordernis besteht, die méglichkeiten auf pla-
nungsrechtlicher Eberne auszuweiten. Gleichwoh| besteht stidtebaulich auch das Ziel der 5i-
cherstellung einer angemessenen, gebietsvertriglichen Nachverdichtung.
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1.1.2 Planungszieie

Ziel des Bebauungsplans ist maRvolle und geordnete Bauentwicklung zu ermdéglichen und
gleichzeitig pragende Griinflachen in den ritckwirtigen Grundstiicksbereichen weitestgehend
zu erhalten. Unter Berlcksichtigung der standortlichen Gegebenheiten ist eine kempakte Be-
bauungsstruktur mit einer moglichst guten Flachanausnutzung vorgesehen,

Die vargesehenen Regelungsinhalte des Bebauungsplans sowie die der ortlichen Bauvorschrif-

ten sollen u.a. nachfefgende Punkte umfassen und damit dazu beitragen, die 0.5

Planungsziele zu verwirkfichen:

= Regelungen der fiberbaubaren Grundsticksflache (Bebauungsplan) - hierbei insbesondere
in Bezug auf die zuldssige Bebauungstiefe bzw. eine Bebauung ,in zweiter Reihe”,

= Regelungen ber das Mal der baulichen Nutzung, z.B. Gebdaudegrundflache, Gebiudehdhe
und Geschossigkeit (Bebauungsplan),

* Regelungen iber die Erhéhung der tellplatzverpflichtung (Grtliche Bauvorschriften}.

Zudem sind weitere stadtebauliche (z.B. Anzahl von Wohnungen, Versiegelung) und baugestal-

terische Regelungen (z.B. Einfriedungen) vorgesehen.

1.2 Gelfungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke entlang der Haydnstraie, im Bereich zwischen dem
Hornbergweg und der Friedhofstrale sowie einen bislang unbeplanten Bereich der Friedhof-
stralBe, welcher unmittelbar nordlich anschfte®t. Konkret handelt es sich hierbei um die Flurstii-
cke 497111, 4971/2, 4974/1, 8563, 8562, 8561, 8560, 8559, 8558, 8557, 8556, 8555, B554, 8553,
8552, 4992, 4993, 499¢, 5036, 5036/1 und 5035 (alle Gemarkung Gagganau). Zudem werden
angranzende éffentliche Verkehrsflachen vom Geltungsbereich erfasst.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist dem Abgrenzungsplan vem 20.11.2024 zu ent-
nehmen.

1.3 Fldchennutzungsplan

Gemalt § 8 Abs. 2 BauGR sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein im beschleunigten Verfahren aufgestellter Bebau-
ungsplan, der von Darstellungen des Flichennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden,
bevar der Fldchennutzungsplan geindert ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets nicht beeintrichtigt wird. Der Flichennutzungsplan ist in diesem Fall im
Wege der Berechtigung anzupassen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gaggenau stellt fir das Plangebiet eine ,\Wohnbaufldche
{Bestand}" dar. in Bezug auf die festgesetzte Art der Nutzung als allgameines Wohngebiet ge-
maRk § 4 Baunutzungsverordonung {BauNVO) ist eine Berichtigung des Flichennutzungsplans
nicht erforderlich,

1.4 Aufstellungsverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Gaggenau hat in seiner Sitzung vom 07.11.2022 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan ,Zwischen Hornbergweg, Haydnstrale und Friedhofstrale”
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gefasst. Im Rahmen des Planungsprozesses wurden die Grundstilcke Flst-Nr. 5035, 5036 und
503641 {Gemarkung Gaggenau} in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden,
da es sich um eine Malnahme der Innenentwicklung handelt und eine Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 5. 2 BauGB von weniger als 20.000 m? vorgesehen ist.

Im baschleunigten Verfahren geltan die Verfahrenserleichterungen des § 13a Abs. 2 BauGB. Un-
ter anderem wird von der Durchfithrung einer Umweltprisfung und der Darstellung der Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht abgesehen. Ein bauplanungsrechtlicher Eingriffsausgleich ist
nicht erfarderlich. Unabhangig davon ist eine Betrachtung der Umwelibelange im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB vorzunehmen. Artenschutzrechtliche Anforderungen sind zu beachten (siehe
unter 5.)

In seiner Sitzung wem 20.01.2025 hat der Gemeinderat den Entwurf des Rechtsplans gebilligt
und die Verwaltung mit der Durchfiihrung der Offenlage im Sinne des § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB mit Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlichar
Belange beauftragt.

Das Verfahren wird nach Durchflihrung der Offenlage mit dem Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss und der anschliefenden tffentlichen Bekanntmachung, mit der der Bebauungsplan in
Kraft tritt, abgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Zwischen Hornbergweg, HaydnstraBe und Friedhof-
strafe” umfasst grofitenteils ein Gebiet, welches zuvor nicht durch einen Bebauungsplan tiber-
plant war. Fir die Beurteilung der bauplanungsrechtlichen Vorhabenzuldssigkeit war § 24
BauGB anzuwenden. Der nérdliche Bereich der Grundstiicke FIst. Nr. 8554 und 8555 war durch
den Bebatuungsplan ,Oberer Rain und Unterer Rain (1. Anderung)” (iberplant. Fiir diesen Bereich
war § 30 BauGB anzuwenden. Flr die betreffenden Flachen wird der neu aufzustellende Bebau-
ungsplan ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens im Sinne des Varrangs des spateren CGesetzes den
hier bislang giltigen Bebauungsplan Uberlagern.

2, Kurzbeschreibung der Stidtebaulichen Planung

2.1 stadtebauliches Kanzept

Durch diverse Bauantrige wurde ein Nachverdichtungspotential und —wille im Bereich des Plan-
gebietes erkannt. Eine sclche Nachverdichtung soll maRvoll und geordnet erfolgen, ohne die
Gebietstypologie zu verdndern.

Erhalt der Typologie im Baugebiet WA 1

Das Baugebiet WA 1 zeichnet sich durch eine kleinparzellige Struktur mit Doppelhausbebauung
aus. Erschlossen werden die Grundsticke liber die Strafie ,Harnbergweg”. Seitlich der Hauptan-
lagen befinden sich Nebenanlagen und Garagen. Der von der Strae Hornbergweg® aus be-
trachtet riickwértige Bereich ist durch eine kleine Gartenstruktur geprigt. Die Dicher der
Hauptanlagen wurden als Satteldach errichtet. Diese Gebietsstruktur entspricht einer zeitge-
mafken und malvoll dichten Grundstiicksnutzung. Aufgrund dessen ist diese Struktur wie im
Bestand zu erhalten.
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Moderate Nachverdichtung im Baugebiet WA 2 und Erhalt der bestehenden Gebfetsstruktur

Das Baugebiet WAZ2 ist geprdgt durch eine zur HaydnstraBe orientierte Bebauung. Hierbei han-
delt es sich Uberwiegend um zweigeschossige Einzelhduser als Mehrfamilienhduser. Die Gebiu-
destellung ist orthogeonal zur Haydnstralle. Zwischen der Hauptanlage und der ,Haydnstrafe”
befindet sich eine Gberwiegend begriinte Vorgartenstruktur {Ausnahme bildet hierbei die Haus-
nummer 24). Diese ist pragend fur die stadtebauliche Qualitat des Stralenraums und gilt es zu
erhalten. Neben umfassenden Nebenanlagen und Garagen sowie teilweise versiegelten Flachan
filr die Zufahrt zu diesen Anlagen wird der hintere Grundstiicksbereich gdrtnerisch genutzt. Um
eine gebietsvertragliche Schaffung von Wohnraum zu erméglichen, soll ein Rahmen fir Nach-
verdichtungen im rickwartigen Grundstiicksbereich vorgegeben warden, Das Weiteren sind die
verbliebenen Griinstrukturen im Gebiet zu sichern und zukiinftig Obermalig versiegelte Berel-
che im hinteren Grundstlcksbereich zu verhindern. Auch ist die Errichtung und Erweiterung von
Nebenanlagen und Garagen (einschlieflich Carporis) in gebietsunvertraglicher Gréfie zu verhin-
dern. Neben 5atteldachern befinden sich im Baugebiet auch Dicher mit der Dachform Mansar-
ddach. Diese seltengewerdene Dachform ist im Baugebiet WA 2 weiterhin zu ermdglichen.

Nachverdichtung im Bougebiet WA 3

Das Baugebiet WA 3 ist durch eine Bebauung gepragt, welche zu einem Abzweig der Friedhof-
stralBe crientiert ist. Hierbei handelt es sich um umfangreiche Mebenantagen und Garagen im
vorderen Grundstiicksbereich mit dahinter angrenzender Waohnbebauung mit Satteldach. Die
Haupt- und Nebenanlagen sowie Garagen (einschlieRlich Carports) sind Gberwiegend einseitig
grenzstindig errichtet warden. Der von dem Abzweig der Friedhefstrale abgewandte Grund-
stlicksbereich wird als Garten genutzt. Diese Nutzungsart und die damit verbundenen Griinfla-
chen sind zu erhalten, Um die Schaffung von Wahnraum auch hier gebietsvertraglich zu ermog-
lichen, soll ein Rahmen filr Nachverdichtungen vorgegeben werden. Die bestehenden Hauptan-
lagen wurden als Einzelhaus errichtet. Jedoch wurden an diese Hauptanlagen die angrenzenden
Nebenanlagen angebaut. Aufgrund dessen ist neben der Einzelhausbebauung auch eine Dop-
pelhausbebauvung im Baugebiet denkbar.

Nachverdichtung im Baugebiet WA 4

Das Baugebiet WA 4 ist nicht vollumfanglich bebaut und im Bestand untergenutzt, Eine wesent-
liche Gebietspragung hinsichtiich Grinstruktur und Oberbaubarer Grundstiicksflache ist nicht
erkennbar. Ein Erhaltungsanspruch des Gehietscharakters besteht deshalb nicht. Nérdlich an
das Baugehiet angrenzend, auBBerhalb des Plangebiets, befinden sich bereits Hauptanlagen, die
als Hausgruppe {Reihenhaus} errichtet wurden. Aufgrund dessen sind neben der im Baugebiet
bestehenden Hausform Einzelhaus auch die Hausformen Doppelhaus und Hausgruppe denkbar.
Lediglich die Dacher als mindestens zweiseitig geneigte Dacher sind in der Umgebung vorher:-
schend. Aufgrund dessen sind ausschlieflich Satteldacher und Walmdacher zuzulassen.

Firstrichtung

Alle Hauptanlagen entlang der HaydnstraRe, innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 2 wurden
giebelstdndig zur Haydnstralte errichtet. Diese Giebelstdndigkeit giit es zu erhalten. In den Bau-
gebieten WA 3 und WA 4 ist keine bestimmte Ausrichtung des Firstes erkennbar, weshalb dies
im Sinne der groBimaoglichen planerischen Freiheit offenzuhalten ist.
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Umgang mil Stellplatzflichen

Durch die Nachverdichtung innerhalb der Baugebiete {ausgenommen Baugebiet WA 1) werden
gegebenenfalls weitere Stellplatzflichen erforderlich. Um diesem Parkdruck entgegenzukom-
men sind Tiefgaragen, die vollstindig unterirdisch errichtet werden, auch auBerhalb der (ber-
baubaren Grundstiicksflachen bis zu einem gewissen Malé zuzulassen. Davon sind jedoch die
festgesetzten Griinflichen ausgenommen.

Sonderregefung fiir bestehende Anlagen

Nicht alle bestehenden Nebenanlagen und Garagen (einschlieflich Carports} sowie die beste-
henden Hauptanlagen stehen im Einklang mit den stiadtebaulichen Zielsetzungen des Bebau-
ungsplans. Sie unterliegen dem Bestandsschutz, soweit sie zulassigerweise errichtet wurden. Es
ist zudem davon auszugehen, dass bauliche MaBnahmen im Plangebiet nur vereinzelt und
schrittweise stattfinden werden. Damit Anderungen oder ErhaltungsmaBnahmen im Bestand
nachgekommen werden kann, sind entsprechende Regelungen zur Privilegierung bestehender
baulicher Anlagen erforderlich, soweit diese ansonsten dem Bebauungsplan widersprechen.

2.2 AuRere ErschlieBung

Die duBere Erschliefung der jeweiligen Flurstiicke bleibt unverdndert. Es sind keine zusétzlichen
dffentlichen ErschlieBungsanlagen vorgesehen.

Die ErschlieRung der Grundstiicke Flst.-Nr. 487141 und 4971/2 erfolgt iiber den Hornbergweg.
Die Erschliefung der Grundstiicke Flst.-Nr. 4574/1, 8563, 8562, 8561, 8559, 8558, 8557, 8556,
8555, 8554 und 8553 erfolgt (iber die Haydnstrafe. Die ErschlieSung der Grundstiicke Flst.-Nr.
$552, 4952, 4993, 4990, 5035, 5036 und 5036/1 erfolgt Gber die Friedhofstrafie.

2.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist durch die bestehende Bebauvung bereits vorhanden,
Hausanschliisse fiir die Flachen in zweiter Reibe sind Uber die Vorderliegerflichen ginzurichten.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Umsetzung des Planungsziels der Nachverdichtung im Innenbereich wird fur alle Baugrund-
stiicke im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA} im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
Zur Feinsteuerung sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

+ Allgemein zulassig sind Wohngebdude und der Versargung des Gebiets dienende Laden so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe.

= [ie in einem allgemeinen Wohngehiet ansonsten allgemein zulassigen Anlagen fiir kirchli-
che, kulturellen, soziale, gesundheitliche und sportlichen Zwecke sind nur ausnahmsweise
zuldssig.

v Die ansonstenin einem aligemeinen Wohngeabiet allgemein zuldssigen, der Versorgung des
Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften werden hingegen ausgeschlossen.
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s Ferienraume gem. § 13a 5. 2 Baunutzungsverordnung (BauNvQ}, kdénnen nur ausnahms-
weise und zugelassen werden.

» Fremdwerbeanlagen welche nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassig wiren sind unzulas-
sig.

v Alle weiteren Nutzungen, welche nach § 4 BauNVQ ausnahmsweise zulassig wiren, sind
nicht zuldssig.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets entspricht dem Charakter des bereits bebauten
Gebiets und dessen ndaherer Umgebung. Diese wird weit tiberwiegend durch Wohnen genutzt.

Da sich das Baugebiet in unmittelbarer Ndhe zum Ortskern von Otienau sowie der Kirche befin-
det, besteht bereits in geringer Entfernung eine Infrastruktur mit Antagen fiir kirchliche, kultu-
relie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Eine allgemeine Zulassigkeit dieser Anla-
gen birgt die Gefahr einer nachhaltigen Anderung des Gebietscharakters. Auch ist je nach An-
gebotsform mit einem starkeren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Um den im Laufe der Zeit
sich verdnderndan Bedrfrnissen auch im Plangebiet gerecht zu werden, sind besagte Nutzun-
gen ausnahmsweise zuldssig

Aufgrund des verhdltnismakig geringen Bestands von Hotellerie und Fremdenzimmern in Gag-
genau kénnen Ferfenrdume zur Befriedigung des diesbeziglichen Bedarfs beitragen. Zudem be-
stehen fur die Gebdudeeigentiimer alternative Verwertungsmaglichkeiten fiir thre Immobilie.

Allerdings besteht vor dem Hintergrund der Wohnraumnachfrage und der bestehenden Pri-
gung des Gebiets das vorrangige Planungsziel, die Baugrundstiicke im Plangebiet fir die Wohn-
nutzung zur Verfligung zu stellen. Zudem ergeben sich durch Ferienrdume héhere Belastungen
als bet einer herkémmlichen Wohnnutzung (z. B. gesteigertes Verkehrsaufkommen, erhéhte
Fluktuation}.

Aus diesem Grund wird die Fremdenverkehrsnutzung auf Rdume beschrankt. Somit ist es nicht
zuldssig, ganze Gebiude fiir den Fremdenvearkehr zur Verflgung zu stellen. Aus denselben Giriin-
den sind sonstige Beherbergungsbetriebe im Gebiet ausgeschlossen.

Ebenso unzulassig sind Tankstellen, Anlagen fiir Verwaftungen und Gartenbaubetriebe. Die
heute tblichen ausgefiihrten Grilen von Gartenbaubetrieben und Verwaltungen sind nicht mit
der Bebauungsstruktur des Gebiets vereinbar, Des Weiteren wiirden sich Gartenbaubetriebe
und Anlagen filr Verwaltungen aufgrund der dadurch zu erwartenden verkehrlichen Belastung
nachteilig aut den stddtebautichen Charakter des Baugebiets auswirken. Bei Tankstellen kom-
men weitere Belastungen durch Gewerbeldrm- und Geruchsemissionen hinzu. Fremdwerbean-
lagen widersprechen der Eigenart des Gebiets, welches Uberwiegend dem Wohnen dient. Durch
Fremdwerbeanlagen besteht die Gefahr einer gewerblichen Pragung des Gebietscharakters. Um
dies zu vermeiden sind Fremdwerbeanlzgen unzulassig.

32 Mak der baulichen Nutzung

Das Mals der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Grife der Grund-
flache der baulichen Anlagen, das Mindest- bzw. HéchstmaR der Hha baulicher Anlagen und
die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
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Grundflichenzahl (GRZ), Griifle der Grundfldche der bawlichen Anfagen (GR)

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt entsprechend der Crientierungswerte des § 17
BauNY(O mit 0,4.

Fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO gilt die Uberschreitungsmaglichkeit gemaR § 19 Abs.
4 5. 2 BauNVO bis zu einer Grundftachenzahl von 0,6, Die zuldssige Grundflache darf im gesam-
ten Baugebiet durch die Grundflache von, fur einen vertriglichen Miederschlagswasserabfluss
notwendigen unterirdischen Retentionszisternen, auch unter Abweichung von den Obergren-
zenvon § 19 Abs. 4 5. 2 BauNV0, {iberschritten werden.

In den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 darf zudem die zuldssige Grundflache durch die
Grundfliche von unterirdischen, nicht hochbaulich in Erscheinung tretenden Tiefgaragen von
dzn nach § 17 Abs. 1 vorgegebenen Wearten abgewichen werden, jedoch héchstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8. Oberirdische Stellplatze gehen mit einem zus&tzlichen Flachenver-
brauch und einer zusatzlich vermeidbaren Versiegelung einher. Zudem wirken sich oberirdische
Stelfplatze, im Vergleich zu beispielsweise einer Griinflache stadtebaulich-gestalterisch negativ
aus. Auch aus der stadtklimatischen Betrachtung tragen begriinte Freiflichen zu einem Mehr-
wert des Quartiers bei, sie sollten daher soweit wie moglich erhalten werden. Mit Tiefgaragen
kann ein Beitrag zur Entlastung des Farkdrucks im tffentlichen Strafenraum geleistet werden,

ln den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 besteht durch die Festsetzung einer ,Bauschiene”
bzw. groBerer ,Baufenster” ein vergleichsweiser grofer Spielraum zur Bebauung, Um unabhan-
gig von den Grundstlcksgrifen, die im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, eine entspre-
chend den standdrtlichen Gegebenheiten angemessene Baukdrperdimensionierung sicherzu-
steflan und gleichzeitig die magliche Versiegelung zu begrenzen, werden flir Hauptanlagen er-
ganzend maximale Grundflichen [GR) festgesetzt. Diese betragen fiir Hauptanlagen 120 m? pro
Baugrundstiick Die Zielsetzung einer angemessenen Bauk&rperdiemsionierung kénnte mit der
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) nicht sicher erreicht werden.

Erganzend wird die Gréfe der Grundfliche von Nebenanlagen (z. B. Schuppen, Scheunan) sowie
vor Garagen einschlieBlich Carports auf zusammengenommen 50 m? pro Baugrundstiick be-
grenzt. Damit wird dem Ziel, die Versiegelung des Gebiets zu begranzen, Rechnung getragen.
Gleichzeitig wird die im Gebiet stadtebaulich pragende Struktur vorhandener, grofSer Nebenan-
lagen, die in der Vergangenheit hdufig als ,Okonomiegebiude” genutzt wurden, beriicksichtigt.

Um Anderungen von zuldssigerweise errichteten Nebenanlagen und Garagen [ginschlieflich
Carports), die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans entstanden sind, zu berlicksichtigen, wer-
den diese von der maximalen Begrenzung der Grundfliche von 50 m? pro Baugrundstiick aus-
genommen, sofern keine bauliche Erweiterung vorgenommen wird.

Gebdudehihe

Im Baugebist WA 1 wird gine maximale Traufhdhe von 4,50 m festgesetzt. Dies entspricht der
stadtebaulichen Gestalt des Bestands.

In dem Baugebieten WA 2 wird — ebenss an den bestehenden Gebduden orientiert - eine mini-

male Traufhthe von 6,00 m und eine maximale Traufhdhe von 8,00 m festgesetzt. Dies ent-
spricht einer zweigeschossigen Bebauung. In den Baugebisten WA 3 und WA 4 werden eine ma-
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ximale Traufhdhe von 6,00 m festgesetzt. Ein Mansarddach verflgt im Gegensatz zu einem 5at-
teldach nicht (ber eine, sondern lber zwei Dachneigungen, Hierbei ist der untera Abschnitt stei-
ler als der obere. Hierdurch entsteht in der giebelseitigen Betrachtung ein nach aufen ragender
Knick in der Dachflache, Da der untere Abschnitt des Mansarddachs in der Regel anstatt einer
Fassade eines Obergeschosses verwendet wird, liegt die Traufe im Vergleich zv einem Sattel-
dach, welches auf das Obergeschoss aufgebaut wird, tiefer. Da sowoh| Mansarddicher, als auch
Sattelddcher die pragenden Dachformen des Baugebietes WA 2 sind und diese einen wesentli-
chen Anteii auf die stadtebauliche Gestalt des Gebiets haben, ist eine Unterschreitung der Trauf-
héhe von 6,00 m auf bis zu mindestens 3,00 m fir die Herstellung ven Mansarddécher zul3ssig.

Gurch die Regelung von maximalen Trauthdhen kann eine unangemessene Héhenentwicklung
der Gebaude im Plangebiet vermieden werden. In der Regel ist die Vorgabe einer Firsthéhe ist
nicht erforderlich, da sich diese im Zusammenhang mit der die in den ortlichen Bauvorschriften
festgesetzten Dachneigung ergibt. Jedoch wird im Rahmen von Erweiterungen im Baugebiet
WA 3 und WA 4 eine geringe Uberschreitung der maximalen Traufhéhe erméglicht. Damit eine
ungewollte Hdhenentwicklung im Rahmen dessen verhindert wird, wird flr diese Félle eine ma-
ximale Traufhdhe festgesetzt. Um gleichzeitig im Sinne der effizienten Flachenausnutzung und
des stadtebaulichen Erscheinungsbilds zu niedrige Gebdude in diesem Bereich wie 2. B. Bunga-
lows verhindern zu kdnnen, wird in den Baugebieten WA 1 und WA 2 auch eine minimale Trauf-
hilhe festgesetzt.

Als Trauthdhe ist der Schnittpunkt der AuBlenwand des Gebdudes mit der Oberseite der Dach-
haut bezogen auf die jeweils zugehdrigen Hohenbezugspunkte definiert,

Als Firsthihe ist die Hohe des hdchsten Punktes des Gebdudes bezogen auf die jeweils zugehd-
rigen Hdhenbezugspunkte definiert,

DaQuer- und Nebengiebel regelmaRig die Festsetzungen zur Traufhéhe nichteinhalten kénnen,
aber im Bebauungsplan im Sinne einer hohen Ausnutzbarkeit insbesondere der Dachgeschoss-
flichen zugelassen werden sollen, wird festgasetzt, dass die maximal zulassige Traufhihe durch
die Traufhdhe von Quer- und Nebengiebeln (2.B. Zwerchgiebel) bis zu einer Hohe von maximal
6,50 m bei eingeschossigen Gebauden baw. 9,00 m bei zweigeschossigen Gebduden iiberschrit-
ten werden darf.

Da die Hohe von Kellergeschossen einen wesentlichen Beitrag zur Héhenwirkung von Gebiuden
leisten kann, wird deren Héhe auf 2,80 m beschrinkt (Gesamthdhe unterhalb des Erdgeschos-
sest. Des Weiteren wird die hochbauliche Erscheinung dieses Geschosses auf 1,30 m begrenzt.

Um den untergeordneten Charakter von Nebenanlagen, Carports und Garagen zu unterstrei-
chen und um an den Grundstiicksgrenzen die Abstandsflichenproblematik der LBO BW zu um-
gehen, wird deren maximale Hohe bei 3,00 m festgesetzt. Die HOohe von baulichen Nebenania-
gen unterhalb der Garage wird auf 2,80 m begrenzt. Die Hohe der Nebenanlagen bezieht sich
auf die Oberkante des Rohfulibodens, Die Hahe der Garagen und Carports bezieht sich auf die
jeweils zugehtirigen Hohenfestpunkte.

Um Anderungen von zuldssigerweise errichteten Nebenanlagen und Garagen [einschlieBlich
Carports), die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans entstanden sind, zu beriicksichtigen, wer-
den diese von der maximalen Begrenzung der Hohenlage von 3,00 m bzw. 2,80m ausgenom-
men, sofern keine bauliche Erweiterung vorgenommen wird.
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Anzahi der Vollgeschosse

Im Baugebiet WA 1 ist 2in Vollgeschoss zulssig. Im Baugebiet WA2 sind zwingend zwei Vollge-
schosse zu errichtan. In den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse korrespondieren mit den Fastsetzungen zur Hihe
baulicher Anlagen. Die Regelung der Zah| der Vollgeschosse unterstitzt die Schaffung eines ein-
heitlichen stidtebaulichen Rahmens und dient einer Angleichung an die Gebaude der bestehen-
den Siedlungsstrukturen.

3.3 Héhenlage

Beziiglich der Lage der Gebdude im Geldande unterstiitzt die Festsetzung der Hohenlage eine
harmaonische und an den Geldndeverlauf angepasste Babauung und eine angemessene héhen-
maRige Positionierung der Haupt- und Nebenanlagen im Verhiltnis zum angrenzenden offent-
lichen StraRenraum. Zur genauen Hhenpositionierung wurden in Anlage 1 der schriftlichen
Festsetzungen absolute Hohenfestpunkte als Bazugshdhe festgelegt. Die untersten hochbaulich
in Erscheinung tretenden Punkte der straRenzugewandten Gebdu-defassaden miissen dieser
Héhenlage entsprachan, wobei bei Eckgrundstiicken die Gebdudeseite als stralenzugewandt
gilt, von welcher das Gebdude erschlossen wird.

Die Hohenbezugspunkte wurden durch Interpolation eder durch Aufnahme bestehender Ver-
messungspunkte im Bestand ermittelt. Um auf Interpolationsungenauigkeiten oder Ungenau-
igkeiten in der Hohenaufnahme reagieren zu kénnen und um Bauherirn eine gewisse Flexibifitat
zu ermoglichen, ist eine Abweichung von hdchstens 0,50 m des zugehdrigen Hdhenbezugspunk-
tes zulassig.

Um bestehende und zulissigerweise errichtete Haupt- und Nebenantagen, die vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans entstanden sind, zu berlicksichtigen, werden diese bei AnderungsmafBnah-
rmen von zuvor genannter Festsetzung zur Hohenlage ausgenommen. Dies gilt nicht bei Erwei-
terungen, sodass dann die getroffenen Festselzungen zur Hohenlage zu berlicksichtigen sind.

Da der Einfahrtsbereich einer Tiefgarage und auBenliegende Kellerzugdnge in ihrer Héhe die
vorgegebene Abweichung von 0,50 m ibersteigen kdnnen, kdnnen diese ausnahmsweise von

den Regelungen zur Héhenlage ausgenommen werden.

3.4 Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 4 ist die offene Bauweise festgesetzt,

tm Baugebiet WA 1 ist nur die Hausform ,Doppelhaus” zutdssig, wohingegen im Baugebiel WA
2 nur die Hausform Einzelhaus” zuldssig ist Dies ergibt sich aus der vorhandenen Bestandshe-
bauung und soll erhalten bleibern.

Im Baugebiet WA 4 sind die Hausformen ,Einzelhaus”, ,Doppelhaus” und ,Hausgruppe" {Rei-
henhaus) zuldssig. Der vorhandene Bestand ist durch teilweise (berformte Einzelhduser auf un-
tergenutzien Grundstiicken gaprigt. Dies birgt ein Potential fiir NachverdichtungsmaBnahmen.
Die zuldssigen Hausformen lassen sich aus der unmittelbaren Umgebung ableiten, in der eben-
falls die Hausformen ,Einzelhaus®, ,,Doppelhaus” und ,Reihenhaus” wiederzufinden sind.
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Im Baugebiet WA 3 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach sind Gebiude entspre-
chend der offenen Bauweise und gemaf Planeinschrieb als Einzel- oder Doppelhduser zu errich-
ten, wobei die Errichtung von Einzelhausern auch einseitig grenzstindig erfolgen kann, soweit
es sich um die Neuerrichtung eines gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle handelt und das
vorhandene Gebdude zuldssigerweise errichtet wurde. Damit wird der vorhandenen Bebauung
Rechnung getragen.

Jedoch bietet das Baugebiet WA 3 ein Nachverdichtungspotential. Dies |&sst sich aus der unmit-
telbar nordwestlich an das Gebiet WA 3 angrenzenden Bebauung ableiten. Deshalb ist auch im
Baugebiet WA 3 neben der Hausform ,Einzelhaus” auch die Hausform ,Doppelhaus” zuldssig,

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten. Die Fest-
setzungen zielern zum einen auf eine optimale Nutzbarkeit der Sonnenenergie bei Gebiuden mit
geneigten Ddchern ab, zum anderen wird hierdurch die stadtebauliche Integration in die vor-
handene Bebauung sichergesteilt.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Cie itberbaubaren Crundstiicksgrenzen werden gemal der Einzeichnung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans mittels Baugrenzen festgesetzt. Sie dienen dazu, die stidtebauliche Quali-
tat zu sichern und eine ungeordnete Bebauung der Crundstiicke zu vermeiden. Insbesondere
den vorderen, den Strafen zugewandten Baugrenzen kommt eine groBe Bedeutung zu, da sie
die Raumbildung und den Charakter des Baugeblietes entscheidend mitprigen,

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 wurde sich bei der Festlegung der Baugrenzen stark an der
vorhandenen Baustruktur orientiert. Im stdlichen Teil des Baugebiets WA 2 befindet sich eine
Bebauung, welche sich auf einem Eckgrundstiick befindet. Hierdurch wiirde der Einbezug der
Bestandsbebauung in die ndrdlich angrenzends Bauschiene nicht allumfassend die Bestandssi-
tuation berlcksichtigen. Aufgrund dessen ist zum Erhalt der stadtebaulichen Ordnung die Fest-
setzung einzelner Baufenster erforderlich.

Im Baugehiet WA 2, in dem die Errichtung von Einzelhausern zuldssig ist, werden neben dem
zuvor erwahnten einzelnen Baufenster, die iiberbaubaren Grundsticksflachen durch grund-
stiickslibergreifende Bauschienen gebildet. Diese ermdglichen in dem vorgegebenen Rahmen
{rlickwartige Baugrenzen} eine vergleichsweise flexiblere Anordnung der Bauké&rper.

Das Baugebiet WA 3 ist im Bestand umfinglich bebaut. Die bestehende Bebauung wurde ein-
seitig grenzstindig errichtet. Ostlich an die Hauptgebiude angrenzend befinden sich Nebenan-
lagen in unterschiedlichsten Gréfen. Um einen Abgang der bestehenden Nebenanlagen zu
Gunsten einer zukunftigen Bebauung fir Wohnraum unter der Beriicksichtigung einer grisfit
mdglichen Planfreiheit und der gleichzaitigen Wahrung des stidtebaulichen Charakters zu er-
méglichen, wird fiir das Baugebiet WA 3 ein groRes, grundstiicksibergreifendes Baufenster
festgelegt.

Das Baugebiet WA 4 ist im Bestand nicht umfanglich bebaut. Die Bebauung in der unmittelba-

ren Umgebung ist durch Einzel-, Doppel- und Reihanhiuser gepragt. Hierdurch besteht in den
angrenzenden Gebieten bereits eine hohe bauliche Dichte, Eine Pragung durch vorhandene Bau-
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kanten im Baugebiet WA 4 ist im Bestand nicht vorzufinden. Zur Herstellung der groiit mogli-
chen Planfreiheft und der gleichzeitigen Wahrung des stadtebaulichen Charakters wird fiir das
Baugebiet WA 4 ein grofies, grundsticksubergreifendes Baufenster festgelegt.

Die festgelegten Baufenster bzw. —schienen dienen der Regelung von Neubauvorhaben unter
Beriicksichtigung der bestehanden Bebauung. 50 kann eine Anderung von bestehenden Wohn-
hiusern, wie beispielsweise eine Anderung der Raumaufteilung, unzuldssig sein, sofern sich das
Objekt auBBerhalb der Baugrenze befindet. Aufgrund dessen sind Uberschreitungen von Bau-
grenzen bei Anderungen von Wohngebiuden, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans zulds-
sigerweise errichtet wurden ausnahmsweise zuldssig.

Anlagen von Luft-, Wasser- und Warmepumpen, die einen Teil der Hauptanlage darstellen, sind
auch aulerhalb der fiberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig, sofern eing Beeintrachtigung
durch tmmissionen ausgeschlossen werden kann (entsprechend Schalleistungspegel der
Pumpe). Dadurch wird der Nutzung von erneverbaren Energien grotmaoglich stattgegeben.

Weiterhin kdnnen unter Yerweis auf § 23 Abs. 3 5 3 BauNVO aulerhalb der itberbaubaren
Grundstiicksflachen ausnahmswefse je Baugrundstiick an das Hauptgebiude angebaute Ce-
baudeteile (z. B. Terrassen, Terrasseniberdachungen, Balkane, Kellerabgange, Erker) von in
Summe 15,00 m? Grundflache zugelassen werden. Dadurch sollen bei der hochbautichen Pla-
nung stadtebaulich vertretbare Cestaltungsspielrdume ermoglicht werden.

Zur Minimierung der Flachenversiegelung durch eine moglichst kompakte Bebauung der Bau-
grundstiicke, zur Sicherstellung der stadtebaulichen Unterordnung ven Nebenanlagen gegen-
iiber den Hauptgebduden und zur Herstellung ainer hochwertigen Gestaltung der Vorgartenzo-
nen wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen beschrankt.

In dem Bereich zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und den straBenzugewandten Bau-
grenzen bzw. der zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten Flucht der stralenzuge-
wandten Baugrenzen sind in den Baugebieten WA 1 und WA 2 Nebenanlagen i, 5.d. § 14
BauNVQ, die hochbaulich in Erscheinung treten, nicht zulissig.

36 Flachen fir Stellplitze und Garagen

Die Festsetzung der Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen dient zur Ordnung des ruhen-
den Verkehrs und zur Minimierung der Inanspruchnahme von Flachen aufierhalb der festgesetz-
ten Baufenster. Zudem sollen sich diese Anlagen in die allgemeine stadtebauliche Grundstruk-
tur harmonisch einfiigen.

Die Errichtung von Carports und Garagen ist in den Baugebieten WA 1, WA3 und WA 4 somit
nur auf den dafiir gekennzeichneten Flachen oder innerhalb der Baufenster moglich.

Wie zuvor erwdhnt ist die vordere Bauflucht eines der wesentlich pragenden Elemente des Bau-
gehiets WA 2. Der Bereich zwischen der vorderen Bauflucht und der vorderen Grundstiicks-
grenze ist Gberwiegend als Ziergarten angelegt und tragt mafigebend zum Bild des Stralenrau-
mes bei. Diese Flachen tbernehmen auch eine stadtklimatisch wichtige Funktion. Um diese
stadtebaulichen Qualitaten weitestgehend zu erhalten, sind Garagen {einschliefSlich Carports)
im Baugehiet WA 2 erst hinter der von der Erschliefungsstralles aus betrachtet vorderen Bau-
grenze zulassig.
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Aus den Erfahrungen der in den vergangenen lahren entstandenan Neubaugebieten und dem
taktisch hohen Bedarf an PKW-5Stellplatzen in Gaggenau, wird zusdtzlich die Option erdffnet,
dass Stelipldtze im Baugebiet WA 2 auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen er-
richtet werden kénnen, sofern sie sich hinter der von der ErschlieBungsstralie aus betrachteten
hinteren Baugrenze umgesetzt werden und sich auRerhalb des im zeichnerischen Teil als private
Grinfliche gekennzeichneten Bereichs befinden. Zudem dirfen Tiefgaragen, welche nicht
hechbaulich in Erscheinung treten, auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstitcksfliche her-
gestellt werden, allerdings ebensa nicht in der privaten Grinflache.

Um Anderungen von zuldssigerweise errichteten Stellpldtzen und Garagen (einschlieBlich Car-
ports), die vor inkrafttreten des Bebauungsplans entstanden sind und sich vor der von der Er-
schlieBungsstrafe aus betrachteten vorderen Baugrenze befinden, zu bericksichtigen, werden
diese von der Festsetzung 6.4 ausgenommen, sofern keine bauliche Erweiterung vorgenommen
wird.

3.7 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Im Baugebiet WA 1 ist je eine Wohneinheit pro Wohngebiude zuldssig.

Im Baugebiet WA 2 sind bis zu vier Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig. Dies entspricht
beispielsweise einer Wohnung pro Geschoss bei ginem Haus mit zwei Vollgeschossen sowie aus-
gebautem Dachgeschoss und Keller.

Im Baugebiet WA 3 sind bis zu zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zuldssig. Dies entspricht
beispielsweise einem Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung.

Irn Baugebiet WA 4 sind je Einzelhaus zwei Wohnungen und je Doppel- oder Reihenhaus eine
Wohnung zuldssig.

Die Vorschrift verfolgt das Ziel, dass der durch die Wohnbebauung ausgeldste Verkehr ein-
schlfeRlich des ruhenden Verkehrs auf den &ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Anzahl der
PKW-5tellflachen auf den Grundstiicken ein vertragliches Maf nicht Gberschreiten,

3.8 Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

Um eine, im Gebiet typische Vorgartenstruktur zu erhalten und eine starke Versiegelung dervon
den Yerkehrsflachen aus wahrnehmbaren Bereiche zu vermeiden, wurde gine maximale Zu-
fahrtsbreite zu den Baugrundstiicken festgelegt.

34 Private Grinflichen

Die im zeichnerischen Teil als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Hausgirten ge-
kennzeichneten Bereiche diirfen nicht, auch nicht ausnahmsweise, Uberbaut, versiegelt oder be-
festigt werden, Die Flichen sind gartnerisch anzulegen. Hierdurch soll ein Minimum an Grin-
struktur, welches sich stadtebaulich und klimatisch auf das Plangebiet und dartber hinaus po-
sitiv auswirkt, gesichert werden. Im Bestand befinden sich im Bereich dieser Fliche Nebenanla-
gen und bzw. oder versiegelte Flachen. Durch das verfolgte Ziel einer Grinstruktur sollen diese
versiegelten Flachen und Nebenanlagen privaten Hausgdrten weichen. Es wird jedoch auf die
Festsetzungen zu bestehenden Nebenanlagen und auf die gesetzlichen Regefungen zu Be-
standsschutz hingewiesen,
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3.10 {ebiefe, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
fechnische Maftnahmen getroffen werdan miissan, die der Yermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieflich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser
Malinahmen

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde von der Firma Wald + Corbe eine
Starkregenbetrachtung durchgefiihrt (Siehe Anlage 4)

Die im Beiplan Nr. 4 gekennzeichneten Teile des Geltungsbereichs kfinnen nach der
Starkregengefahrenkarte der 2024 verbffentlichten Untersuchung
#Starkregenrisikomanagement flir den Landkreis Rastatt und die Stadt Baden-Baden” der
Planungsgemeinschaft Wald + Corbe Consulting GmbH und geomer GmbH von einem
auBzrgewdhnlichen  Abflusserefgnis  [(Ereignis  welches durch  ein  statistisches
Niederschlagsereignis {Dauer 1h) mit einer J3hrlichkeit von 100 lahren generiert und anhand
definierter Bodenverhdltnisse modifiziert wird und zu einem aubergewdhnlichen
Oberflichenabfluss fiihrt) betroffen sein.

Die Uberflutungstiefen sind entscheidend fiir die mdglichen Eintrittswege des Wassers in
Gebdude, Uberflutungstiefen von bis zu 10 cm stellen bei nicht ebenerdingen Kellerfenstern
ader erhéhten Lichtschichten meist keine Gefahrdung dar. Bei Uberflutungstiefen zwischen 10
und 50 cm kann das Wasser durch Bauwerksdffnungen in Cebaude #indringen. Bei
Uberflutungstiefen von 50 bis 100 em steigt der statische Druck so an, dass die Dichtungen, vor
allem bei nach innen zu &ffnenden Tiren, versagen. Bej Uberflutungstiefen Ober 1m kann das
Wasser oft durch zusatzliche Offnungen in Gebiude eindringen.

Zur Vermeidung oder Verringerung Schiden durch Starkregen werden zu treffende
mManahmen festgesetzt. Bei diesen MaBnahmen ist zu beachten, dass die Situation fir Unter-
und Oberlieger nicht verschlechtert wird {siehe § 37 WHG). Bei der Instalfation von mobilen
Schutzmafnahmen st die sehr kurze Verwarnzeit (teilweise < 10 min) bei
Starkregenereignissen zu beachten.

Die Wirkung der dynamischen Stromungskrafte nimmt auf Gebdude und Menschen mit
steigender FlieBgeschwindigkeit zu. Bei FlieBgeschwindigkeiten von 0 bis 0,2 m/s spielen die
dynamischen Strémungskrafte kaum eine Rolle. Bei Geschwindigkeiten von 0,5 bis 2 m/s stellt
das Durchqueren von Abflusswegen bereits eine Gefahr fiir Leib und Leben dar. Im Rahmen eines
auRergewdhnlichen Abflussersignisses werden keine Fliefgeschwindigkeiten uber 0.5 m/s
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen erreicht. Vorkehrende Festsetzungen sind
aufgrund dessen nicht erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass tem Rahmen von Extremen
Abflussereignissen FlieRgeschwindigkeiten von Uber 2 my/s innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen im Geltungsbergich des Bebauungsplans erreicht werden kbnnen.

311  Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Anpflanzen von Baumen

Die im Bebauungsplan enthaltenan Festsetzungen zum 5chuiz, zur Pflege, und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, sowie zum Anpflanzen won Bdumen dienen einer langfristig
gesicherten, miglichst hochwertigen Skologischen und freiraumgestalterischen Qualitat der
stadtebaulichen Planung.

Seite 13 von 23




Grofie Kreisstadt Gaggenau
Bepritndung zum Babauungsplan .Zwischen Hornbergweg, Haydnstrafe und Friedhofstrafe™

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen und die privaten Griinflichen sind zu begriinen.
Die Austuhrung von Zufahrien, Stellplitzan und Wegen hat in wasserdurchlissiger Bauweise
(z.B. Pfiasterflache mit hohem Fugenanteil, lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine, Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker-/Drainsteine) zu erfolgen,

Ziel ist es, im Sinne des Arten- und Naturschutzes, den vorhandenen Baumbestand zu erhalten.
Inden Féllen, in denen dies durch die Errichtung von zulidssigen baulichen Anlagen nicht méglich
ist oder zuvor keine Baumbestinde auf dem Grundstuck vorhanden waren, sind bei der Neuer-
richtung von Hauptanlagen je angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein stand-
ortgerechter, stadtklimavertriglicher mittel- oder grofkroniger Laubbaum oder zwei kleinkro-
nige Laubbaume zu pflanzen und bei Abgang unverziiglich zu ersetzen. Die Pflanzungen miissen
spatestens in der nachsten, nach der Fertigstellung der Hauptanlage folganden Fflanzperiode
vorgenommen werden. Es ist dabsi folgende Wuchsform vorzusehen: Hochstamm, Stamm-
busch oder Solitar mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm {gemessen in 1 m Héhe)
mit Bodenanschluss. Die vorhandenen Baume werden angerechnet,

Dem Bebauungsplan istin den Hinweisen unter 15.13 eine unverbindliche Pflanzliste beigafiigt,
welche beispielhafte Arten auffuihrt, die sich durch eine hohe Gkologische Wertigkeit, ihre
Standortgerechtheit und Naturraumtypik auszeichnen. Der Fokus der Auswahl liegt auf hitze-
und trockenheitsresistenten beziehungsweise heimischen Arten mit hohem 6kologischem
Wert.

Im Plangebiet sind fiir Hauptanlagen geneigie Ddcher festgesetzt, fiir Flachdicher von Garagen
einschlieilich Carports und Nebenanlagen gilt: Sie sind mit einer Substratschicht von mindes-
tens 0,1 m zu liberdecken, die mit Grasern, bodendeckendan Gahdlzen und Wildkrdutern zu be-
pflanzen und zu unterhalten ist. Das schlieRt die gleichzeitige Nutzung durch Solaranlagen nicht
aus.

Cricher von Tiefgaragen sind mit efner Substratschicht von mindestens 0,5 m zu Uberdecken, die
mit Grasern, bodendeckenden Gehalzen und Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten

[st. Auch diese Festsetzung schlieBt die gleichzeitige Nutzung durch Solaranlagen nicht aus.

342 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Zum  Schutz bestehender Leltungsverldufe und zur Wahrung der Zugangs- und
Wartungsmaglichkeiten werden zu Gunsten der Stadtwerke Gaggenau bzw. der Stadt
Gaggenau Leitungsrechte festgesetzt. Diese Bereiche sind won jeglichen hochbaulichen
Bebauungen und Bepflanzung frei zu halten.

313 Bauliche und sonstige Workehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Grundlage der Festsetzungen zum 5chalischutz im Bebauungsplan ist eine schalltechnische Un-
tersuchung des Biiros Heine + Jud Inganieurbiro fir Umweltakustik vom 05.03.2024. Die Unter-
suchung liegt der Begriindung zum Bebauungsplan bei {Anlage 2).

Der Betrachtungsraum beinhaltet nicht das Baugebiet WA 4 und umliegende Verkehrsflichen
des Geltungsbereichs. Dies begriindet sich darin, dass das Baugebiet WA 4 erst nach der Erstei-
lung des Gutachtens in den Geltungsbereich des Baugebiets aufgenommen wurde. Aufgrund
der vorliegenden Ergebnisse, die im Fortlaufenden erldutert werden und die in Anlage 2 darge-
stellt sind, sind wesentliche schadliche Umwelteinwirkungen auf das Baugebiet WA 4 nicht zu
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erwarten. Aufgrund dessen wurde von einer Uberarbeitung des Gutachtens und eine damit zu-
sammenhangende Erweiterung des Betrachtungsraumes abgesehen.

Zur Beurteilung der Situation durch den Stralen- und 5Schienenverkehr wurden die Crientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB{A} tags und 45 dB{A) nachts
sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSch¥ fiir Wohngebiete von 59 dB{A) tags und 49
dB(A) nachts herangezegen.

Die Schalltachnische Untersuchung kann wie folgt zusammengefasst werden.

= Durchden Strafenverkehr ist an der bestehenden Bebauung bzw. an den geplanten Bau-
grenzen mit Beurteflungspegeln bis 61 dB{A) tags und 54 dB (A} nachts zu rechnen. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden bis & dB tags und bis 9 dB nachts libarschrit-
ten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchY werden tags bis 2 dB und nachts bis 5
dB lberschritten.

» Durch den Schienenverkehr ist an der bestehenden Bebauung bzw. an den geplanten
Baugrenzen mit Beurteilungspegeln bis 65 dB(A) tags und 60 dB (A) nachts zu rechnen.
Die Orientierungswerte der DIN 12005 werden bis 10 dB tags und bis 15 dB nachts itber-
sthritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchy werden tags bis 6 dB und nachts
bis 11 dB iiberschritten.

Zum Schutz vor dem Verkehrsldrm sind dem stindigen Aufenthalt von Personen dierende
Raume {Aufenthalisrdume i. 5. der DIN 4109) zu den lirmabgewandten Gebaudeseiten zu ori-
entieren. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmab-
gewandten Geb3udeseiten nicht moglich ist, sind verrangig die Schlafraume den |drmabge-
wandten Geb3udeseiten zuzuordnen. Wohn-f Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen,

Fiir Neu- und Umbauten, die in den farblich gekennzeichneten Bereichen (siehe Beiplan 2 des
Bebauungsplans} liegen, sind in den flir das Schlafen genutzten Raumen schallgeddammte Lif-
tungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht
auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-tali R', ., des gesamten Aulen-
bauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement muss den Anforderungen der DIN 4108 ent-
sprechen, Wird die LUftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Mafs-
nahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB{A) wahrend der Nachtzeit in
dam Raum cder den Rumen bei mindestens einem teilgedifneten Fenster nicht Gberschritten
werden. Der Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, so-
weit im Baugenehmigungsverfahren nachgewtesen wird, dass in der Nacht zwischen 22:00 Uhr
und 06:00 Uhr ein Auienlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A] nicht Gberschritten wird oder der
Schlafraum liber gine lirmabgewandte Fassade belliftet werden kann

Zum Schutz vor verkehrshedingten Schallimmissionen sind fiir Neu- und Umbauten in den farb-
lich gekennzeichneten Bereichen (siehe Beiplan 2) die AuBenwohnbereiche (z. B, Loggien, Bal-
kone, Tarrassen) von YWohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen Aufian-
wohnbergich zum Blockinnenbergich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder ver-
glaste Loggien zuldssig.
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4. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen der Satzung Gber die értlichen Bau- und Gestaltungsvarschriften dienen der
Durchfithrung baugestalterischer Absichten fiir das Plangebiet. Hierzu werden u. a die Anforde-
rungen an die Dachgestaltung, an Werbeanlagen, an die Gestaltung unbebauter Flachen, an
Einfriedungen und Sichtschutzelemente und an Gelindeverinderungen festgesetzt. Zudem
enthalten die ditlichen Bauverschriften Regelungen zur Steliplatzverpflichtung.

4.1 Materialien und Farbgebung

Die Festsetzungen zu Materialien und Farbgebung dienen der Verhinderung des Ausschwem-
mens von Schadstoffen sowie dem Schutz der Verkehrsteilnehmer und Nachbarn vor Stérungen
oder Sichtbehinderungen. Des Weiteren sollen durch die Festsetzungen gebietsfremde Gestal-
tungselemente, die sich stadtebaulich negativ auf die nahare Umgebung auswirken kdnnen re-
duziert werden,

4.2 Dacher

Die Festsetzungen zu den Dachformen und Dachneigungen sallen zu einer stadtebaulich har-
manischen Struktur fiihren, die sich auch unter diesem Gesichtspunkt der Bestandsbebauung,
an die das Baugebiet angrenzt, einflgt.

Die Dicher von Hauptgebduden sind in den Baugebisten WA 1, WA 3 und WA 4 als Satteldach
{5D) oder Walmdach (WD), im Baugebiet WA 2 sind die Dicher von Hauptgebiuden als Sattel-
dach {SD} oder Mansarddach (MD} zu errichten. Die Dicher sind im gesamten Plangebiet mit
einer Neigung von 30° bis 45" zul3ssig. Die Firstlinie der Dacher ist gebdudemittig anzuordnen.
Bei der Dachform Mansarddach ist der untere, steilere Abschnitt mit einer Neigung von 60° - 85°
auszufihren.

Die Gestaltwirkung von Hauptdachern und die beabsichtigte stadtebaulich harmonische Struk-
tur kdnnen durch die Umsetzung von Dachaufbauten beeintrichtigt oder iibarformt wearden,
weshalb bei verschiedenen BDachformen ein Ausschluss bzw. eine maBvoile Dimensionierung
von Dachaufbauten erforderlich ist.

Dachgauben diirfen daher in Summe je Gebiudeseite 50% der unter dem Dach liegenden Ge-
hdudelange nicht Uberschreiten. Sie miissen einen Abstand ven mindestens 1,00 m zu den Gie-
belseiten, 1,50 m untereinander und 0,70 m zum Dachfirst einhalten. Fiir Dachgauben sind die
Festsetzung zur Dachneigung nicht zu berlicksichtigen.

Zwerchhduser, Zwerchgiebe| oder Nebengiebel, die ebenso wie Dachgauban zur besseren Aus-
nutzung des Dachgeschasses haufig gewlinscht werden, sind ebenso in einer angemessenen
Dimensionierung umzusetzen, Je Gebaude ist an efner Gebaudeselte oder an zwei gegenitber-
liegenden Gebdudeseiten ein Zwerchhaus, Zwerchgiebel oder Nebengiebel {Wiederkehre) zu-
lassig. Sie sind in der betretfenden Gebaudeseite mittig anzuordnen und dirfen 1/3 der unter
dem Hauptdach liegenden Gebaudeldnge nicht Giberschreiten. Dacher von Zwerchhaus, Zwerch-
giebel ader Nebengiebel {Wiederkehre) miissen einen Abstand von 0,70 m zum Dachfirst ain-
halten.
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im Sinne der verstarkten Nutzung von erneuerbaren Energien ist die Nutzung der Dachflichen
fir Energiegewinnungsanlagen erwlnscht. Diese darfen aus baugestalterischen Grinden je-
doch den First nicht Gberragen und bei allen Dachformen nicht Uber 0,50 m aus der Dachflache
hervertreten.

Neben den jeweils zuldssigen Dachformen fiir die Hauptgebiude ist die Ausfilhrung des Dachs
einer Nebenanfage, Carage oder Carports in den értlichen Bauvorschriften nicht festgesetzt.
Hierdurch soll die sglichkeit zur Herstellung von kestenglinstigem Parkraum bzw. Lagerflache
von Geraten zur Unterhaltung der Grundstlcksflache erméglicht werden. Die Gefahr von nega-
tiven stddtebaulichen Auswirkungen durch bspw. Flachdacher an untergeordneten Nebenanla-
gen und bzw. oder Garagen einschlieflich Carports wird als gering eingestuft.

Dachiiberstinde dirfen bai allen Dachformen maximal 1,20 m betragen. Der Dachiiberstand ist
senkrecht zur Gebiudeaulenwand zu messen.

Angebaute Doppelhaushiliften sind mit der gleichen Dachform und Dachneigung auszufithren.
Werden Doppelhaushlften zeitlich versetzt realisiert bzw. genehmigt, so hat die spater errich-
tete Doppelhaushaifte die Dachferm und Dachneigung der zuvor genehmigten Haushaélfte zu
libernehmen. Diese Regelung dient der Vermeidung von verunstaltenden Tendenzen, ohne von
Yorneherein wie bei der Reihenhausbebauung und der Doppelhausbebauung vorgesehen die
Dachneigung auf einen einheitlichen Wert festzusetzen.

43 Werhkeanlagen

Um ein gestalterisch ansprechendes Ortsbild zu erhalten und die Umgebungsbebauung (Wahn-
gebiet) vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schutzen, werden Vorschriften hinsichtlich
Werbeanlagen getroffen. So sind Werbeanlagen nur als unbeleuchtetes Wandschild und nur bis
zu einer Flache von 0,5 m? zuldssig. An Statten mit mehr als einem Gewerbebetrieb sind Werbe-
anlagen nur als unbeleuchtetes Wandschild und fir zusammengenommen fiir alle Betriebe mit
einer Flache von bis zu 1,00 m2 zuldssig. Anschlagtafeln und GroRflichentafeln fiir Werbezwe-
cke sind unzulissig.

4.4 Gestaltung unbebauter Flichen, Gestaltung von Einkausungen fir Miill- und Abfallbe-
halter

Aus Criinden der Gestaltung, aber auch aus kologischen Griinden {méglichst niedrige Versie-
gelung, Férderung eines schonenden Umgangs mitdem Schutzgut Boden, Beitrag zum Stadtkli-
mas) ist die Gestalturg unbebauter Flichen als Schottergirten unzuldssig. Die Festsetzung kor-
respordiert mit der entsprechenden Vorschrift zum Ausschiuss von Schottergérten gemaft § 21a
Landesnaturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg {Nat5chG BW).

Einhausungen fiir Mili- und Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind aus gestalterischen
Gritnden mit hochwachsenden oder rankenden Gehslzen wirksam einzugriinen.

4.5 Einfriedungen und Sichtschutzwande

Unabhdngig von dem grundsatzlich nachvollziehbaren Wunsch von Grundstiickseigantlimern
zur Sicherung der Wahnruhe und Privatsphére werfen blickdichte, zu hohe Einfriedungen ins-
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besondere an den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen Fragestellungen im Hinblick auf die ge-
stalterische Wirkung und die Auswirkungen auf das Orts- und 5traBenbild auf. Des Weiteren
verhindern sie aus kriminalpriventiver Sicht die soziale Kontralle.

Entsprechende Anlagen fuhren zu einer ,Abschottung” der privaten Grundstiicksflachen vom
dffentlichen StraBenraum. Der Bereich zwischen dem &ffentlichen Strafenraum und der Bebau-
ung ist dann nicht mehr, wie bef niedrigen bzw. blickdurchlassigen Einfriedungen méglich, als
«halbdffentlicher” und ,adresshildender” Bestandteil im StraRenbild wahrnehmbar. Gerade bei
einer Haufung von solchen Einfriedungen kemmt es stattdessen zu verunstaltenden Wirkungen
und einer Minderung der Aufenthaltsqualitat, die im Straftenraum von einem Nebeneinander
voh versiegelten und griinen Flachen abhdngt. Auch Angstraume kénnen durch zu hohe und
blickundurchlassige Einfriedungen geschaffen werden. Es stellt daher eine baugestalterische
Absicht dar, entlang der straféenseitigen Grundstlcksgrenzen blickundurchidssige und zu hohe
Einfriedungen zu vermeiden.

Tote Einfriedungen von Grundsticken und Sichtschutzanlagen entlang von &ffentlichen Ver-
keehrsfldchen sowie innerhalb einas Abstandes von 2,50 m von &ffentlichen Verkehrsfidchen diir-
fen daher eine Héhe van 1,20 m an keiner Stelle Giberschreiten, Die Héhe bemisst sich ab dar
Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche bis zur Oberkante des unmittelbar
dariiber befindenden hachsten Punkts der Einfriedung. Sockel- oder Stiitzmauern entlang der
Grundstiicksgrenzen zu den Gffentlichen Verkehrsflichan werden bei der Berechnung der Ge-
samthdhe der Einfriedung angerechnet.

Zur gegenseitigen Wahrung nachbarlicher Belange sind auch fiir die rlickwartigen und seitii-
chen Grundstiicksgrenzen Regelungen erforderlich, dia jedoch weniger restriktiv ausfallen kén-
nen, Das privatrechtliche Machbarschaftsrecht, fir dessen Einhaltung die Baurechtsbehérde
nicht zustandig ist, wird hinsichtlich der Héhe als ausreichend regulierend angesehen.

Um die Sicherheit von Bestandsanlagen auch in Zukunft gewahrleisten zu kinnen sind Absturz-
sicherungen als Einfriedung bis zu einer Héhe von 1,00 m lber der Mauerkrone zuldssig, sofern
diese erforderlich sind.

4.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Autschittungen und Abgrabungen sind im Baugebiet begrenzt, um die natiirlichen Gelandever-
hiltnisse méglichst erhalten zu kdnnen. Dies dient dazu, dass sich die Wohngeb3ude harmoni-
scher in den umliegenden Bestand einfigen und nicht wie ein Fremdkdrper im Gelande aufsit-
zen. Ferner wird auch damit dem Bodenschutz Rechnung getragen und nur soweitin den Boden
eingegriffen, wie erforderlich.

Da sich Geldndeveranderungen im hingigen Celande nicht ganzlich vermeiden lassen, sind in
den Bauvorschriften Fallkonstellationen aufgezahlt, in denen Gelandeveranderungen vorge-
nommen werden kdnnen, aber der natiirliche Geldndeverlauf nicht gianzlich Gberformt wird.
Dies gilt vor allem fir Hauptgebdude, zuldssige Nebenanlagen, Stellplatzanlagen und Zufahr-
ten.

Generell gilt im Plangebiet, dass Gelandeverindarungen durch Béschungen auszufihren sind,
da sich Boschungen naher am natiirlichen Gefindeverlauf orientieran afs Stiitzmauern,

Stltzmauern sind ausnahmsweise dann zulassig, wenn diese dazu notwendig sind, die zuldssi-
gen baulichen Aniagen wie zB. Hauptgebaude oder Nebenanlagen herzustellen, weil z.B. auf-
grund mangelnder Fliche eine Abbdschung nicht moglich ist. Dies ist anhand des Einzelfalles
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und auf Basis der mdglichen Alternativen des Standortes zu priifen. Reicht die festgesetzte Hohe
der Stiitzmauer von 1,00 m nicht aus, dann kann eine weitere 5tiitzmauer in der Nahe, jedoch
mit einem Abstand von mindestens 1,00 m und einem zwischenliegenden, dauerhaft begriinten
Bereich errichtet werden. Die genannte Mindestabstandflache dient dazu, den Hihenversatz
baugestalterisch zu gliedern und besser dem Hang anzupassen. Pro Baugrundstiick kdnnen ma-
ximal zwei gestaffelte Stutzmauern zugelassen werden.

Um nachteilige Auswirkungen auf Nachbargrundstiicken durch Getindeverdnderungen auf den
VYorhabengrundstiicken zu unterbinden, ist der natiirliche Geldndeverlauf zwischen zwei Bau-
grundstiicken zu erhalten. Eine Ausnahme bilden die Geldndeverdnderungen fur die dart zuids-
sigen baulichen Anlagen (z. B. Garagensockel).

Stitzmauven ab einer gewissen Héhe fithren zu einer massiven Verengung der rdumlichen
Wahrnehmung des Strafenraums. Aufgrund dessen werden Stirtzmauern an der Grenze zu of-
fentlichen Verkehrsflichen (bis 1,00 m tiefe ab der StraRenbegrenzungslinie gemessen) auf eine
Hihe von maximal 0,30 m begrenzt

In den Baugesuchunterlagen ist oft nur schwierig erkennbar, wie sich das geplante Gelande im
Verhdltnis zum naturlichen Gelande verhaft. Daruber hinaus wird in Schnitt- und Ansichtspla-
nen die wahre Dimension der Geldndeverdnderung nicht ersichtlich. Aus diesem Grund ist in
den Baugesuchsunterlagen der Verlauf des natirlichen und des geplantan Gelandes in den
Schnitt-, Ansichts- und Grundrissplanen eindeutig darzustellen, Alternativ kdnnen gesonderte
Pline, in denen die MaRe und das Volumen der Gelandeverdnderungen dargestellt sind dem
Baugesuch beigefligt werden.

4.7 Herstellung von Anlagen filr Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zur Herstellung von Anlagen fir Niederschlagswasser dienen den Anforde-
rungen einer gesetzeskonformen und umweltvertraglichen Ableitung von Niederschlagswasser
und verfolgen die Intention, miglichst wenig Niederschlagswasser tber die Kanalisation direkt
abzuleiten und diese stattdessen zu puffern.

4.8 MNiederspannungsfreileitungen

Niederspannungsireileitungen sind aus gestalterischen Griinden unzuldssig. Niederspannungs-
leitungen sind stattdessen unterirdisch zu legen.

4.9 Erhahung der 5tellplatzverpflichtung

Gemal § 74 Abs. 2 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) kdrninen Gemeinden fiir abgegrenzte Teile des
Cemeindegebietes bestimmen, dass die Stellplatzverpflichtung firr wWohnungen auf bis zu zwei
Stellplatze erhoht wird, soweit Griinde des Verkehrs oder stidtebauliche Griinde dies rechtfer-
tigen. Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gema § 37 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO)
wird aus verkehrlichen Grinden fir Wohneinheitaen mit siner Wohnfliche ab 56 m? bis ein-
schlieRlich 90 m? auf 1,5 Stellpldtze und fir Wohneinheiten mit einer Wohnfldche ab 90 m* auf
2 Stellplatze erhdht. Bruchteiie einer Stellplatzzahl werden auf die nachste volle Stellplatzzahi
aufgerundet. Die Anrechnung gefangener Stellplatze ist zuldssig fiir Wohneinheiten in Doppel-
haushdlften.
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Die Errichtung des ansonsten bauordnungsrechtlich erferderlichen einen Stellplatzes je Woh-
nung auf den Baugrundstiicken entspricht nicht den realen Stellplatzbedarfen entsprechend der
ublichen Anzahl von Fahrzeugen pro Haushalt und wiirde den Parkdruck im &ffentlichen Raum
in unerwiinschter und verkehrlich nicht vertraglicher Weise erh&hen,

Ausgehend von der Annahme, dass mit einer grifceren Wohnflache pro Wohneinheit in der Re-
gel auch eine grélfere Zahl an Fahrzeugen des jeweiligen Haushalts einhergent, wird die nach-
zuweisende Zahl der Stellplatze nach Grélke der Wohneinheit gestaffelt.

Zur Férderung einer nachhaltigen Mobilitdt wird zudem die ausraichande Zahl von Fabrradsiell-
platzen definiert.

4.10 Hdhenlage der Baukéirper im Baugesuch

Um die festgesetzte Héhenentwicklung der Gebdude im Verhaltnis zur bestehenden Geiande-
aberflache nachvollziehen zu kénnen, sind zu jadem Baugesuch exakte Hohenschnitte und
Grundrissdarsteflungen durch das vorhandene Gelinde vorzulegen, aus denen Aufschittungen,
Abgrabungen sowie Stitzmauern eindeutig hervorgehen. Alternativ kénnen gesonderte Plane,
in denen die MaRe und das Velumen der Gelindeverinderungen dargestellt sind dem Bauge-
such beigefiigt werden.

4.11  Ausnahmen

Ausnahmen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften kdnnen, wenn die Voraussetzungen des
§ 56 Abs. 4 Landesbauordnung {LBO) nicht vorliegen, nur zugelassen werden, wenn diese in der
Landeshauordnung selbst oder in Vorschriften aufgrund der Landesbauordnung vorgesehen
sind. Ferner miissen sie mit offentlichen Belangen verginbar sein und es missen die fir die Aus-
nahme festgelegten Voraussetzungen varliegen.

Die grtlichen Bauvorschriften stellen eine Vorschrift aufgrund der Landesbauordnung dar. Die
Moglichkeit der Zulassung von Ausnahmen dient dem Ziel, von allgemeingiiltigen Regeln Ab-
weichungen zu erméglichen, um auch dort das gewilinschte Malk an Gerechtigkeit zu erreichen,
wo dies nur durch Korrektur der Allgemeinregeln moglich ist. Dabei ist sicherzustellen, dass Be-
lange der Baugestaltung, des Orts- und Stralenbilds sowie sonstige dffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

5. Umweltbelange/Artenschutz

5.1 Allzemeines

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB} wird bei im beschleunigten
Verfahren aufgestellten Bebauungsplanen von der Umweltpriifung, dem Umweitbericht sowie
den Angaben tber umweltbezogene Informationen abgesehen. Vorhaben, die eine Umweliver-
traglichkeitsprofung erfordern, sind nicht geplant. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrichtigung der Belange 1. 5. d. § 1 Abs. & Nr. 7 b Baugesetzbuch (BauGB), d. h. der Erhaltungs-
ziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
{BNat5chG). Dies wurde im Rahmen einer entsprechenden Vorprifung des Institut fir Natur-
kunde in Sudwestdeutschland” nachgewiesen (Anlage 3).
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5.2 Artenschutzrechtliche Anforderungen

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 Bundesnaturschutzgeset:z
{BNatschQ) wurde vom Institut fiir Naturkunde in Stidwestdeutschland eine artenschutzfachii-
che Ersteinschatzung erarbeitet {Anlage 3).

Diese hatte folgende wesentliche Ergebnisse:

Fledermduse

Das grafte Habitatpotenzial im Untersuchungsgebiet stellen Nebengebaude wie Schuppen,
Scheunen, Gartenhduschen u.d. dar, die mit Spalten, Nischen und Hohlrdumen Versteckmag-
lichkeiten filr Fledermause bieten. Dementsprechend existieren viele Bereiche, in denen gebau-
debewohnende Fledermause zumindest Tagesverstecke, teils aber auch Wochenstubenquar-
tiere oder Winterguartiere vorfinden kéinnen. Einzelne Anwohner berichteten, dass sie regelma-
Big Fledermause im Untersuchungsgebiet im Uberflug sichten. (Obst-)gehilze mit Baumhahlen
wirden nicht festgestellt. Lediglich ein Obstgehdlz mit Spaltenbildung ist vorhanden (Flurstiick
4993). Eine Uberprafung der Betroffenheit von gebidudebewohnenden Fledermausarten wire
baim GroBteil der Grundstiicke notwendig.

Vigel

Das Habitatpotenzial fiir planungsrelevante Vogelarten im Untersuchungsgebiet ist gering.
Sollte es im Zuge einer Bebauung zum Abriss von Nebengebauden kommen, misste allerdings
zuvor ausgeschlossen werden, dass sich dort Vogelbrutén von Hihlen- oder Nischenbriitern wie
z.B. Haussperling {Passer domesticus) oder Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) befinden.

Reptilien/Amphibien

Im Untersuchungsgehiet konnte kein Habitatpetenzial fir Amphibien festgestellt werden_ Eine
Betroffenheit von Reptilien kann beim GroRteil der Flurstiicke ebenfalls mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden. Einzig das dstliche Flurstlick 4990 sowie das westliche Flur-
stiick 4971/2 sollten im Falle einer Bebauung zuvor auf das Yorkommen von Mauer- und/oder
Zauneidechse Uberpriift werden.

insekten
Ein Habitatpotenzial fir planungsrelevante Insektenarten konnte nicht festgesteilt werden,

im Rahmen von baurechtlichen Verfahren zur Zulassung von einzelnen Bauvorhaben {Bauge-
nehmigungsverfahren) ist nach Voerabstimmung mit der unteren Naturschutzbehidrde eine wei-
tergehende artenschutzrechtliche Betrachtung vorzulegen. Gegebenenfalls miissen Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnehmen fiir die potenziell verkommenden Arten-
gruppen festgelegt werden. Ohne diese Betrachtung und Festlegung von Mafipahmen kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG durch die kiinftig folgenden Einzelbautatigkeiten erfullt werden. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass diese MaBnahmen nur in bestimmten ZeitrSumen (2.B. Bauzeitenregelung flr
Abriss der Schuppen und Rodungsarbeiten) oder bereits vor dem Baubeginn (z.B. Anbringen von
Fledarmauskisten als vorgezogene AusgleichsmaRnahme) umzusetzen sind.

Entsprechende Hinweise wurden dem Bebauungsplan beigefiigt.
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5.3 Klima

Nach den aktuellen Zwischenergebnissen der Analysen im Rahmen der laufenden Aufstellung
des Landschaftsplans der Stadt Gaggenau liegt der Geltungsbereich in einem groBraumigen Be-
reich einer Kaltluftleitbahn, die von Nordosten nach Westen verlduft. Zudem liegt der Geltungs-
bereich am duBersten Rand eines Bereichs mit einer nachtlichen Warmebelastung, wobei dies
fur den gesamten Siedlungsraum der Stadt Gaggenau in der Murgschiene gilt. Vor dem Hinter-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplans bzgl. Versiegelungsgrad, Gebaudehdhe und Si-
cherung einer durchgehenden privaten Griinflache in den riickwartigen Grundstiicksbereichen
der HaydnstraBe werden die Auswirkungen der Planung auf den Kaltluftabfluss als unwesent-

lich eingeschatzt.

Analyseergebnisse im Rahmen der laufenden Aufstellung des Landschaftsplans

L1 néchtliche Warmebelastung (Memganiur in 2. Hechihafe == 17°C

+ Kaluflibarn fear

=  Fhsiiachtung der Kamuh

BODENMAHE LUFTTEMPERATUR
in *C bm Wirkrausm |2 m 0. Gr., 04:00 Uhr)

Bl - z0

I =1208e130

T a0 b 40

L] = 14,0bis 18,0

B - 15,0 s 160

Bl - 50bs 170

| R

Bearbeitung:

HHR il

Dipiais Topograftsche Kane OTK 25, LGL BW, 204

6. Hochwasser, Starkregen

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde von der Firma Wald + Corbe unter
Beriicksichtigung der Starkregengefahrenkarten eine Starkregenbetrachtung durchgefiihrt
(Siehe Anlage 4), auf deren Grundlage entsprechende Festsetzungen zum Starkregenschutz

Seite 22 von 23



GroRe Kreisstadt Gaggenau
Begriindung zum Bebauungsplan ,Zwischen Hornbergweg, Haydnstrafe und Friedhofstrale™

ausgearbeitet wurden (s. 0. unter 3.10). Zudem wurde der Bebauungsplanzeichnung ein
entsprechender

Teile des Plangebiets liegen innerhalb der Flichenausbreitung eines Extremhochwassers
(HQeurem). Die Lage ergibt sich aus dem Beiplan 3, welcher der Bebauungsplanzeichnung
beigefiigt ist (Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte). Die genannten Festsetzungen zum
Starkregenschutz dienen grds. auch dem Schutz vor extremen Hochwasserschutzereignissen.
Zudem gelten auf Vorhabenebene die Anforderungen des § 12 Abs. 5 Wassergesetz (WG BW)
und 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

7. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

8. ErschlieBung

Die offentliche Erschliefung ist durch den Hornbergweg, die Haydnstrale und die Friedhof-
strae vorhanden. Die ErschlieBung der hinteren Grundstiicksbereiche wird bei Bedarf und so-

weit der Bebauungsplan eine Bebauung der riickwartigen Grundstiicksbereiche zuldsst in der
Verantwortung der Grundstiickseigentiimer iiber die Vorderliegerflichen erfolgen.

9, Kosten

Die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung erfolgt durch die Stadtverwaltung. Zusatzliche
Kosten fiir die Stadt entstehen durch die Beauftragung erforderlicher Gutachten.

10.  Anlagen zur Begriindung
Anlage 1: Abgrenzungsplan, 5tand: 27.09.2024,
Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung, Stand: 05.03.2024,

Anlage 3: Artenschutzfachliche Ersteinschatzung, Stand: 26.09.2024,
Anlage 4: Starkregenbetrachtung, Stand: 07.11.2024.

Gaggenau, 21. Oktober 2025

MM

Maximilian Krebs
Abteilung Stadtplanung
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Die Untersuchung enthalt 37 Seiten, 12 Anlagen und 5 Karten.
Stuttgart, den 5. Marz 2024

Fachlich Verantwortliche/r Projektbearbeiter/in

Dipl.-Ing. (FH) Thomas Heine Evelyn Klooz, B.Sc.
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1 Aufgabenstellung

Es ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zwischen Hornbergweg, Haydn-
straRe und FriedhofstraRe” in Gaggenau mit der Ausweisung von drei allgemei-
nen Wohngebieten geplant. Stidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich
die HaydnstraRe und die Schienentrasse der Murgtalbahn. Im Plangebiet befin-
det sich bereits bestehende Wohnbebauung. Mit dem Bebauungsplan soll das
Plangebiet stadtebaulich geordnet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schallimmissionen, die auf
das geplante Bebauungsplangebiet einwirken zu ermitteln und zu beurteilen.’
Zudem sollen daraus Festsetzungen fiir die Bebauung der geplanten Baufenster
bzw. an den geplanten Baulinien abgeleitet werden.

Als maRgebliche Schallquellen sind der StraBenverkehr der Haydnstrae und
der Schienenverkehr der Murgtalbahn an der stidlichen Grenze des Bebauungs-
plangebiets zu betrachten. Die Berechnungen der Immissionen durch den Stra-
Ren- und Schienenverkehr erfolgen anhand der RLS-19° und der Schall03®.

Die Auswirkungen der neuen Baugebiete auf bestehende Wohnbebauung wer-
den ebenfalls betrachtet (siehe Urteil des VGH Baden-Wirttemberg 8 S 538/12
vom 24.7.2015).

Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005. Bei Uberschreiten der giiltigen Orien-
tierungswerte sind SchallschutzmaRnahmen zu konzipieren. Aus den erforder-
lichen MaRnahmen werden Festsetzungen und Empfehlungen fiir den Bebau-
ungsplan abgeleitet.

1 Anmerkung: Die bestehende Bebauung geniefit Bestandsschutz. In der Untersuchung werden
die Pegelwerte fur die bestehende Bebauung ausgewiesen, diese haben jedoch rein nach-
richtlichen Charakter, ein Anspruch oder eine Verpflichtung zur Umsetzung von Larmschutz-
maknahmen l&sst sich daraus fiir die bestehende Bebauung nicht ableiten, Die Festsetzungen
gelten ausschlieBlich fiir den Neu- oder Umbau von Gebduden.

2 pichtlinien fir den Larmschutz an Strafen (RLS-19). Richtlinien zum Ersatz der RLS-90 mit der
Verabschiedung der Anderung der 16. BimSchV, Ausgabe 20159.

3 Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (2015): Erlduterungen zur Anlage 2
der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-

kehrslirmschutzverordnung - 16. BimSchV). Berechnung des Beurteilungspegels fir Schie-
nenwege [Schall 03). Berlin.
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Im Einzelnen ergeben sich folgende Arbeitsschritte:

o Erarbeiten eines Rechenmodells anhand von Verkehrszahlungen und Lite-
raturangaben
Bestimmung der Abstrahlung aller relevanten Schallguellen
Ermittlung der Beurteilungspegel im Plangebiet
Konzeption von MinderungsmaRnahmen zur Einhaltung der zuldssigen Ori-
entierungswerte

o Ermittlung der Lirmpegelbereiche nach DIN 4109
Darstellung der Situation in Form von Larmkarten

o Textfassung und Beschreibung der Ergebnisse

! DIN 4108-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, 2018.

 DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der An-
forderungen. 2018.
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2 Unterlagen

2.1 Projektbezogene Unterlagen
Folgende Unterlagen wurden zur Erstellung dieses Berichts herangezogen:

o Bebauungsplan (Entwurf) ,Zwischen Hornbergweg, HaydnstralBe und Fried-
hofstraRe” der Stadt Gaggenau, Stadtteil Ottenau. Mafistab 1:500, Stand:
26.02.2024.

o Abgrenzungsplan des Baugebiets ,Haydnstralle zwischen Hornbergweg
und FriedhofstraBe” der Stadt Gaggenau, Stadtteil Ottenau. MaBstab
1:2000, digital, Stand: 25.10.2022.

o Stddtebaulicher Entwurf, Vorentwurf V2, Bebauungsplan ,Haydnstralle
zwischen Hornbergweg und FriedhofstralRe” der Stadt Gaggenau, Stadtteil
Ottenau. Mafstab 1:1000, digital, Stand: 13.04.2023.

o Verkehrskennwerte am Querschnitt HaydnstralRe, Verkehrserhebung vom
06.03. bis 14.03.2023, Heine+Jud Ingenieurbiro fiir Umweltakustik, Stand
14.03.2023.

o Verkehrskennwerte der Strecke 4240 der Murgtalbahn, Abschnitt Gag-
genau-Ottenau, nach Schall03; zusammengestellt durch Albtal-Verkehrs-
Gesellschaft mbH, per Mail durch Herr Bartel am 02.03.2023 erhalten.

2.2 Gesetze, Normen und Regelwerke

o Bayerisches Landesamt fur Umwelt (2007): Parkplatzlarmstudie, Empfeh-
lungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplidtzen, Autohdfen
und Omnibushahnhafen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen - 6. tiber-
arbeitete Auflage.

o Bundesministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur (2015): Erldute-
rungen zur Anlage 2 der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BimSchV). Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall
03). Berlin.

o DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierung fir stadtebauliche Planung. 1987.

o DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fiir die Planung. 2002.

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.

DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen. 2018.

o Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichun-
gen fir die kommunale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.
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o Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wiirttemberg (2018):
Stadtebauliche Larmfibel - Hinweis fiir die Bauleitplanung.

o Richtlinien fir den Larmschutz an Stralien (RLS-19). Richtlinien zum Ersatz
der RLS-90 mit der Verabschiedung der Anderung der 16. BImSchV, Aus-
gabe 2018.

o Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. 15. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. Novem-
ber 2020 (BGBI. 1 5. 2334) gedndert worden ist,

o Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen; Senatsverwaltung
fir Umwelt Verkehr und Klimaschutz (2017): Berliner Leitfaden. Ldrm-
schutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017. Berlin.

o VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern und anderen Zusatzeinrichtungen.
1987.
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3 Beurteilungsgrundlagen
Zur Beurteilung der Situation werden folgende Regelwerke angewendet:

o Die DIN 18005' wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens angewendet, die darin genannten Orientierungswerte gelten fiir alle
Larmarten.

o Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 stellen die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV? fir den Verkehrsldarm ein weiteres Abwa-
gungskriterium dar.

3.1 Anforderungen der DIN 18005

Das Beiblatt 1 der DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stddtebauliche Planung.

Tabelle 1 — Orientierungswerte der DIN 180057

Gebietsnutzung Orientierungswert in dB(A)

tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Kern-/Gewerbegebiet (MK / GE) B5 55 /50
Dorf-/Mischgebiete (MD / MI) 60 50/45
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 f 40
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 /40
Reine Wohngebiete (WR) 50 40/ 35

Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm,
der hohere fur Verkehrslarm.

Nach der DIN 18005 sollen die Beurteilungspegel verschiedener Arten von
Schallguellen (Verkehrs-, Sport-, Gewerbe- und Freizeitldrm, etc.) jeweils fir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und beurteilt werden. Diese
Betrachtungsweise ldsst sich mit der verschiedenartigen Gerduschzusammen-
setzung und der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zur jeweiligen
Larmquelle begrinden.

L DIN 18005-1 Schallschutz im Stédtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli
2002,

2 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fir stadtebauliche Planung. Mai 1987.

3 Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBL | 5. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | 5. 2334) geandert worden ist.
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3.2 Weitere Abwagungskriterien im Bebauungsplanverfahren

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005' stellen die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV? ein weiteres Abwagungskriterium fiir die verkehrlichen
Schallimmissionen dar. Die ,Stadtebauliche Larmfibel”* flhrt hierzu folgendes
aus:

Fir die Abwdgung von Ldrmschutzmafinahmen im Bebauungsplan ist die
16. BImSchV insofern von inhaltlicher Bedeutung, als bei Uberschreitung von
w3challtechnischen Orientierungswerten™ der DIN 18005-1 Beiblatt 1 mit den
Immissionsgrenzwerten der 16. BimSchV eine weitere Schwelle, ndmlich die Zu-
mutbarkeitsgrenze erreicht wird.”

Tabelle 2 — Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV

Gebietsnutzung Immissionsgrenzwert in dB(A)
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)

Krankenhduser, Schulen, Kurheime und

; 57 47
Altenheime
Wohngebiete 59 49
Kerr.'_’ Dorf- und Mischgebiete, Urbane 4 54
Gebiete
Gewerbegebiete B9 59

Zur Problematik der Schallimmissionen in Bebauungsplanverfahren im Zusam-
menhang mit der Anwendung der DIN 18005 fithrt Kuschnerus (2010)* auRer-
dem folgendes aus: Von praktischer Bedeutung ist die DIN 18005 vornehmlich
fiir die Planung neuer Baugebiete, die ein storungsfreies Wohnen gewahrleis-
ten sollen. ,Werden bereits vorbelastete Gebiete iberplant, die (auch) zum
Wohnen genutzt werden, kinnen die Werte der DIN 18005 hdufig nicht einge-
halten werden. Dann muss die Planung zumindest sicherstellen, dass keine stéd-
tebaulichen Missstiinde auftreten bzw. verfestigt werden. Insoweit zeichnet sich

! DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fiir stidtebauliche Planung. Mai 1987.

! Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16, BimSchY) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | 5. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | 5. 2334) geandert worden ist.

3 Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg (2018): Stadtebauliche Lirm-
fibel - Hinweis fur die Bauleitplanung.

* Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen flr die kom-
munale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.

3538/2 - 5. Marz 2024

HEINE + JUD




HEINE + JUD
éi :' 1

=

Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,Zwischen Hornbergweg, Haydnstralke und Friedhofstrafe”

in der Rechtsprechung des BVerwG die Tendenz ab, die Schwelle der Gesund-
heitsgefahr, bei der verfassungsrechtliche Schutzanforderungen greifen, bei ei-
nem Dauerschallpegel von 70 dB{A) am Tag [und 60 dB(A) nachts] anzusetzen”.

In ,Aufienwohnbereichen [...] kénnen im Einzelfall auch héhere Werte als
55 dB(A) noch als zumutbar gewertet werden, denn das Wohnen im Freien ist
nicht in gleichem Mafie schutzwirdig wie das an die Gebdudenutzung gebun-
dene Wohnen. ,,Zur Vermeidung erheblicher Beldstigungen unter ldrmmedizini-
schen Aspekten tagsiber” scheidet allerdings eine angemessene Nutzung von
Aufienwohnbereichen bei (Dauer-)Pegeln von mehr als 62 dB(A) aus.”

3538/2 - 5. Mdrz 2024



Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,Zwischen Hornbergweg, Haydnstralle und FriedhofstralRe”

3.3 Gebietseinstufung und Schutzbediirftigkeit

Die Schutzbediirftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Festset-
zungen in den Bebauungsplanen. Fir das Bebauungsplangebiet ,Zwischen
Hornbergweg, Haydnstrale und Friedhofstrae” wird gemaR Planung von der
Schutzbediirftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes (WA) ausgegangen.
Nérdlich des Plangebiets befinden sich reine Wohngebiete (WR), nordwestlich
und siiddstlich liegen Wohngebiete, fir die kein giiltiger Bebauungsplan exis-
tiert. Diese werden als allgemeine Wohngebiete beriicksichtigt. Abbildung 1
stellt die Gebietsnutzung der Umgebung dar.

Abbildung 1 — schematische Darstellung der Gebietsausweisung*?

HEIMNE + JUD

Legende
[ Hauptgebaude

[ nebergebade

== Baufenater
— Baulinie

[ Angemesne wWonngeteet
[ fane wonngesiste
- Gebistsnutrung “Wabnen®

! Auskunft Gber die Gebietsausweisungen der angrenzenden Wohngebiete (reines Wohngebiet
(WR) und ,Wohngebiet”), telefonische Auskunft am 13.03.2023 durch Herr Weber (Stadtver-
waltung Gaggenau) erhalten,

? Hintergrundkarte: Geoportal Baden-Wiirttemberg https://www.geoportal-bw.de/, abgerufen
am 15.03.2023.
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4 Beschreibung der Umgebung und des Bebauungsplangebiets

Das Plangebiet ,Zwischen Hornbergweg, HaydnstraRRe und FriedhofstraRe” in
Gaggenau liegt im Stadtteil Ottenau. Im Westen, Norden und Osten grenzt
Wohnbebauung an. Siidlich entlang des Plangebiets verlduft die Haydnstralle
und die Schienentrasse der Murgtalbahn. Unmittelbar am sidlichen Plange-
bietsrand befindet sich die Bahnhaltestelle ,Ottenau”. Die Lage des Plange-
biets, der moglichen Baufelder, sowie der Strafen- und Schienenverlauf ist in
der nachfolgenden Abbildung dargestelit.

Legende
[ | Gettungsbersich
E=— Baufensier

Baulinia

—— Emission Stralle

Emission Schiena

! Hintergrundkarte: Geoportal, www.lgl-bw.de, aufgerufen am 25.01.2023.
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Abbildung 3 — Foto der Haydnstrafiel. Linker Bildrand: Bahnhaltestelle ,Ot-
tenau”; rechts: Gebdude der bestehenden Wohnbebauung (Haydnstrafie).

! Eigene Aufnahme vom 14.03.2023.
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5 Bildung der Beurteilungspegel

5.1 Verfahren - StraBenverkehr (RLS-19)

Emissionsberechnung

Der maligebende Wert fur den Schall am Immissionsort ist der Beurteilungspe-
gel. Die Beurteilungspegel wurden fiir den Tag (von 6" bis 229 Uhr) und die
Nacht (22% bis 6°° Uhr) berechnet, Zur Berechnung der Schallemissionen nach
den RL5-19' werden bei einer zweistreifigen Stralle Linienschallguellen in 0,5 m
liber den Mitten dieser Fahrstreifen angenommen.

In die Berechnung der Schallemissionen des Strallenverkehrslarms gehen ein:
o die maRgebende Verkehrsstirke fiir den Tag und die Nacht, ermittelt aus
der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstirke (DTV)

o die Lkw-Anteile (> 3,5 t) fir Lkw ohne Anhdnger und Busse (Lkw1) fiir Tag
und Nacht
die Lkw-Anteile (> 3,5 t) fiir Lkw mit Anhanger (Lkw2) fiir Tag und Nacht,

o

o die zuldssigen Geschwindigkeiten fiir Pkw und Lkw
o die Steigung und das Gefille der Stralle

o die Korrekturwerte fiir den Stralendeckschichttyp
Verkehrskennwerte

Sidlich des Bebauungsplangebiets verlduft die Haydnstralle (Gemeindestralie).
Die Berechnung des StraBenverkehrslarms erfolgt anhand der RLS-19. Die Ver-
kehrskennwerte basieren auf den Verkehrsdaten der Verkehrsermittlung vom
06.03.2023 bis 14.03.2023%. Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV)
wurde mit einer jdhrlichen Steigerung von 1 % auf das Prognosejahr 2035, bei
gleichbleibenden Schwerverkehrsanteilen, ibertragen. Den Berechnungen lie-
gen die in Tabelle 3 dargestellten Verkehrskennwerte zugrunde.

! Richtlinien fur den Lirmschutz an StraRen (RLS-19). Richtlinien zum Ersatz der RLS-90 mit der
Verabschiedung der Anderung der 16. BimSchV, Ausgabe 2019,

! Verkehrskennwerte am Querschnitt Haydnstrale, Verkehrserhebung vom 06.03. bis
14.03.2023, Heine+Jud Ingenieurblro fiir Umweltakustik, Stand 14.03.2023.
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Tabelle 3 — Verkehrskennwerte fiir das Prognosefahr 2035

StraRe DTV" | Sv-Anteil’” sV-Anteil”” | Geschwindig-
Lkwl Lkw2 keit
tags / nachts | tags/nachts | Pkw /Lkw1,2
Kfz/24 h % % km/h
Haydnstrafe 1.500 80/93 23/52 30/30

*Durchschnittlicher taglicher Verkehr, ** schwerverkehrsanteil nach Fahrzeuggruppen Lkwl und Lkw2

StraBendeckschicht

Die StralBenoberflache geht mit einem Korrekturwert von £ 0 dB(A) in die Be-
rechnungen ein.

Steigungen und Gefille

Fiir die Fahrzeuggruppe der Pkw treten Gefille < -6 % und Steigungen > 2 % auf,
so dass gemall RLS-19 Zuschldge vergeben werden.

Fir die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 treten Gefalle < -4 % und Steigungen
> 2 % auf, so dass gemdl RL5-19 Zuschldge vergeben werden.

Mehrfachreflexionen

Ein Zuschlag fiir Mehrfachreflexionen gemaR RLS-19 wurde nicht vergeben.

Knotenpunkte

In den relevanten Abschnitten sind keine lichtzeichengeregelten Knotenpunkte
oder Kreisverkehre vorhanden. Dementsprechend wurde keine Knotenpunkt-
korrektur gemaRl RLS-19 vorgenommen,

3538/2 - 5. Marz 2024
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5.2 Verfahren - Schienenverkehr (Schall03)

Emissionsberechnung

Der Beurteilungspegel fiir Schienenwege ist nach Anlage 2 zu § 4 der 16. BIm-
SchV* (Schall 03)? zu berechnen. Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt
getrennt fir den Tag- (6% bis 22°° Uhr) und den Nachtzeitraum (22% bis
6" Uhr). In die Berechnungen der Beurteilungspegel gehen ein:

Anzahl der Ziige tags und nachts

Anzahl| der Fahrzeugeinheiten pro Zug

Fahrzeugarten, Achsenanzahl und Bremsenart

Geschwindigkeiten

Fahrbahn- und Briickenarten

Fahrflachenzustand

c o 0 C 9 0 0

Kurvenfahrgerdusche und sonstige auffallige Eisenbahngerdusche

Schienenverkehrskennwerte

Die Verkehrszahlen der Strecke 4240 der Murgtalbahn im Bereich Gaggenau bis
Horden entstammen den Angaben der Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH?
(AVG) fiir das Prognosejahr 2035. Den Berechnungen liegen die in Tabelle 4 dar-
gestellten Kennwerte zugrunde. Die Streckenhdchstgeschwindigkeit betrdgt
90 km/h. Die vollstindigen Eingangsdaten zu den Fahrzeugzusammenstellun-
gen und Streckenparametern sind im Anhang AB-A11 aufgefiihrt.

Tabelle 4 — Schienenverkehrskennwerte der Murgtalbahn bei Gaggenau®*

Zugart Anzahl | Anzahl | vma | Fahrzeugkategorien gem. S5chall03 im Zugverband
Traktion Tag Nacht | km/h Fahrzeugkategorie Anzahl
25Y 3 8 100 5-Z2-Al6 1
2x 25Y 25 0 100 5-22-Al6 2
RE 16 3 160 5-Z5-A8 2
RB 10 1 160 5-Z5-AB 2

! sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
ldrmschutzverordnung - 16. BiImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | 5. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | 5. 2334) gedndert worden ist.

? Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03), Anlage 2 zur 16. BlmSchV,

4 Zugdaten der Strecke 4240 der Murgtalbahn, Streckenabschnitt Gaggenau bis Horden, Albal-
Verkehrs-Gesellschaft mbH; Stand 02.03.2023.

4 Es wurde der malkgebliche Wochenabschnitt (Montag bis Freitag) zugrunde gelegt.

3538/2 - 5. Marz 2024
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5.3 Awusbreitungsberechnung

Die Berechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan auf der Basis
der RL5-19* (StralRe) und Schall 03 {Schiene)®. Das Modell beriicksichtigt:

o die Anteile aus Reflexionen der Schallguellen an Stlitzmauern, Hausfassa-
den oder anderen Flachen (Spiegelschallquellen-Modell), gerechnet wurde
bis zur 2. Reflexion (StraRe) bzw. bis zur 3. Reflexion (Schiene)

o Pegeldnderungen aufgrund des Abstandes und der Luftabsorption

o Pegelanderungen aufgrund der Boden- und Meterologieddmpfung werden
bei der Berechnung der Immissionen durch den Schienenverkehr berlick-
sichtigt. Es wird fiir den gesamten Untersuchungsraum ein Bodenfaktor
von 0,3 (0,0 = schallhart; 1,0 = schallweich) angesetzt.

o Pegeldnderungen durch topographische und bauliche Gegebenheiten
(Mehrfachreflexionen und Abschirmungen)

o einen leichten Wind, etwa 3 m/s, zum Immissionsort hin und Temperatu-
rinversion, die beide die Schallausbreitung férdern

o Die Minderung durch die meteorologische Korrektur Cre wurde im Sinne
einer ,Worst Case”-Betrachtung mit O dB{A) angesetzt.

Die Ergebnisse der Berechnungen sind in den Larmkarten im Anhang darge-
stellt. In einem Rasterabstand von 1 m und in einer Héhe von 5 m liber Geldnde
(ca. 1. OG) wurden die Beurteilungspegel fiir das gesamte Untersuchungsgebiet
berechnet und die Isophonen mittels einer mathematischen Funktion (Bezier)
bestimmt. Die Farbabstufung wurde so gewdhlt, dass ab den hellroten Farbti-
nen die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) tberschritten werden.

Die Lérmkarten kénnen aufgrund unterschiedlicher Rechenhéhen und Reflexi-
onen nur eingeschrankt mit Pegelwerten aus Einzelpunktberechnungen vergli-
chen werden. MaRgeblich flr die Beurteilung sind die Ergebnisse der Einzel-
punktberechnungen.

! Richtlinien fir den Lirmschutz an StraRen (RLS-19). Richtlinien zum Ersatz der RLS-90 mit der
Verabschiedung der Anderung der 16. BImSchV, Ausgabe 2019,

? Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03), Anlage 2 zur 16, BImSchV,
18. Dezember 2014
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6 Ergebnisse und Beurteilung
Abbildung 4 stellt die Lage der Immissionsorte dar. Die Beurteilungspegel durch
die Schallimmissionen des Strallen- bzw. Schienenverkehrs fiir maRgebliche Im-
missionsorte kénnen den Tabellen der nachfolgenden Kapitel entnommen wer-
den.
Abbildung 4 — Lage der Immissionsorte*
# Legends
[ | Gamungsbaraich
[ Haupigebaude
[ Mabengubiude
Bl Hirsgebaude Bautenster
Baulensiaer
Baulres

! Hintergrundkarte: Geoportal Baden-Wiirttemberg https://www.geoportal-bw.de/, abgerufen
am 15.03.2023,

3538/2 - 5. Mdrz 2024
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6.1 StraRenverkehr — Prognose-Planfall

Die Beurteilung erfolgt mit den Orientierungswerten der der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete. Nachfolgend werden ausgewahlte Immissionsorte
bezliglich des StraBenverkehrsldrm genauer betrachtet.

An der bestehenden Bebauung bzw. an den geplanten Baugrenzen / Baulinien
treten beziglich des StraRenverkehrsldarms folgende Beurteilungspegel auf:

Tabelle 5 — Beurteilungspegel (Strafienverkehr) an der bestehenden Bebauung
bzw. den Baugrenzen / Baulinien, ausgewdhlte Immissionsorte, unginstigstes
Stockwerk

Immissionsort Beurteilungs- | Orientierungs- Uber-
pegel wert schreitung
dB(A) dB(A) dB(A)

tags / nachts

10 01 - HaydnstraBe 17 gg s

(an der Baulinie) L 5/ 8

10 10 - Haydnﬂstral?.e 25 e 5w 61/54 6/9

(Bestandsgebdude) 55 / 45

10 12 = HaydnstraBe 27

¥ b 61/54 6/9

(Bestandsgebdude)

IO 14 — FriedhofstraBe 3 206 sw 47/ 40 -/ -

Die Beurteilungspegel an der Bestandsbebauung und an den geplanten Bau-
grenzen / Baulinien betragen bis 61 dB(A) tags und bis 54 dB(A) nachts. Die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 werden tags bis zu 6 dB und nachts bis zu 9 dB
iiberschritten. Die Uberschreitungen treten lediglich in der ersten Gebiude-
reihe auf. An den Gebduden bzw. Baugrenzen / Baulinien der Friedhofstralie
(10 14, 10 15, 10 16) werden die Orientierungswerte tags und nachts eingehal-
ten.

Als weiteres Abwagungskriterium kbénnen die Immissionsgrenzwerte der
16. BimSchV* herangezogen werden. Diese Grenzwerte stellen die Schwelle der

! DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fir stadtebauliche Planung. Mai 1987,

? DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung. Juli
2002.

3 sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
lirmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | 5. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI, 1 5, 2334) gedndert worden ist.
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Zumutbarkeit dar. Die Immissionsgrenzwerte (59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts)
fiir Wohngebiete werden bis 2 dB tags und bis 5 dB nachts liberschritten.

Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung® von 70 dB(A) tags und
&0 dB(A) nachts werden tags und nachts nicht erreicht.

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte sind Schallschutz-
mafRnahmen gegeniiber den Schallimmissionen des Straenverkehrs erforder-
lich.

Die detaillierten Ergebnisse kdnnen den Anlagen A9 bis A1l entnommen wer-
den. Die Pegelverteilungen sind in Karte 1 und 2 dargestelit.

Hinweis: Durch die Uberschreitungen der Beurteilungspegel im Bestand, Idsst
sich kein unmittelbarer Rechtsanspruch auf Schallschutzmafinahmen bzw.
Zwang zur schalltechnischen Ertiichtigung der betroffenen Gebdude ableiten.
Die festgesetzten Mafinahmen im Bebauungsplan dienen nur dem Neubau oder
Umbau von Gebéuden. Fiir die bestehende Bebauung besteht Bestandsschutz.

1 Kuschnerus, Ulrich {2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fiir die kom-
munale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.
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6.2 Schienenverkehr Prognose-Planfall

Die Beurteilung des Schienenverkehrs erfolgt mit den Orientierungswerten der
der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete. Nachfolgend werden ausge-
wahlte Immissionsorte beziiglich des Schienenverkehrsldrms genauer betrach-
tet.

An der bestehenden Bebauung bzw. an den geplanten Baugrenzen / Baulinien
treten beziiglich des Schienenverkehrslarms folgende Beurteilungspegel auf:

Tabelle 6 — Beurteilungspegel {Schienenverkehr) an der bestehenden Bebauung
bzw. den Baugrenzen / Baulinien, ausgewdhite Immissionsorte, unglinstigstes
Stockwerk

(HEINE +10D),
o)

Immissionsort Beurteilungs- | Orientierungs- Uber-
pegel wert schreitung
dB(A) dB(A) dB(A)

tags / nachts

10 01 — Haydnstrale 17 2065

10715

(an der Baulinie) ki85 /
1010~ Hay-::ln.stral'ie 25 1065w 64 /58 9/13
(Bestandsgebdude) 55/45
10 12 — Haydnstrale 27 10s,

b Rl 64 /58 9/13
(Bestandsgebdude)
I0 14 — FriedhofstraRe 3 1 06, sw 55/49 -4

Die Beurteilungspegel betragen bis 65 dB(A) tags und bis 60 dB(A) nachts. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags bis 10 dB und nachts um bis 15
dB lberschritten.

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 treten hauptsichlich
in der ersten Geb3udereihe auf. In der zweiten Geb3udereihe werden lediglich
im Nachtzeitraum am Immissionsort der Friedhofstralie 3 (IO 14, an der Bau-
grenze) die Orientierungswerte der DIN 18005 um 4 dB lberschritten.

Als weiteres Abwdgungskriterium kénnen die Immissionsgrenzwerte der
16. BIm5chV® herangezogen werden. Diese Grenzwerte stellen die Schwelle der

! DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung flr stadtebauliche Planung. Mai 1987,

* DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli
2002.

? sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (Verkehrs-

larmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | 5. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | 5. 2334) geandert warden ist.
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Zumutbarkeit dar. Die Immissionsgrenzwerte (59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts)
fiir Wohngebiete werden bis 6 dB tags und bis 11 dB nachts iiberschritten.

Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung® von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts, werden tags unterschritten und nachts am Immissionsort der
Haydnstrale 17 (10 01, an der Baulinie) erreicht, aber nicht Giberschritten. An
allen Immissionsorten werden die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung
eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte sind Schallschutz-
malinahmen gegeniber den Schallimmissionen des Schienenverkehrs erfor-
derlich.

Die detaillierten Ergebnisse knnen den Anlagen A9 bis A1l entnommen wer-
den. Die Pegelverteilung flir den ist in den Karten 3 und 4 dargestelit.

Hinweis: Durch die Uberschreitungen der Beurteilungspegel im Bestand, lésst
sich kein unmittelbarer Rechtsanspruch auf Schallschutzmafinahmen bzw.
Zwang zur schalltechnischen Ertiichtigung der betroffenen Gebdude ableiten.
Die festgesetzten Mafinahmen im Bebauungsplan dienen nur dem Neubau oder
Umbau von Gebduden. Fiir die bestehende Bebauung besteht Bestandsschutz.

! Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fir die kom-
munale Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung.
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6.3 Gesamtlirmbetrachtung — Einwirkende Immissionen

Entsprechend der einschldgigen Regelwerke wurden die Schallimmissionen der
einzelnen Gerduscharten einzeln erfasst und den jeweiligen Orientierungs- und
Grenzwerten gegenlibergestellt. Im Zuge der Abwagung im Bebauungsplanver-
fahren ist die Gesamtbelastung im Einzelfall jedoch durchaus abwdgungsrele-
vant. Dies gilt insbesondere bei Erreichen oder Uberschreiten der sog. ,Schwel-
lenwerte der Gesundheitsgefahrdung” von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
(siehe Kapitel 3.2).

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen durch den StraRen- und Schienen-
verkehr ein. In den Anlagen A9 bis All sind die Gesamtlarmpegel fiir den Tag-
und Nachtzeitraum dargestellt. Dabei treten an der an der bestehenden Bebau-
ung bzw. an den Baugrenzen / Baulinien Gesamtbeurteilungspegel bis 66 dB(A)
tags und bis 61 dB(A) nachts auf. Die kritische Grenze der Gesundheitsgefdhr-
dung (tags 70 dB(A)/ nachts 60 dB(A)) wird tags eingehalten und nachts an ei-
nem der Immissionsorte (HaydnstralRe 17, 10 01, an der Baulinie) tberschritten.
Hier werden besondere SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Diese werden in
Kapitel 7 ndher betrachtet.

Anmerkung:
Eine Uberlagerung (Addition) der Pegelwerte weist gewisse methodische Prob-

leme auf. GemaR DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) sollen die Beurtei-
lungspegel verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehrs-, Sport-, Gewerbe-
und Freizeitldrm, etc.) jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten ver-
glichen und beurteilt werden. Diese Betrachtungsweise ldsst sich mit der ver-
schiedenartigen Gerduschzusammensetzung und der unterschiedlichen Ein-
stellung der Betroffenen zur jeweiligen Larmquelle begriinden. Weiterhin er-
scheint es problematisch, Pegel, die auf der Grundlage unterschiedlicher Ver-
fahren ermittelt wurden und fiir die unterschiedliche Grenzwerte gelten, auf-
zuaddieren und gemeinsam zu bewerten. Die TA Ldrm berlcksichtigt beispiels-
weise die ,lauteste Nachtstunde” sowie Spitzenpegel und Einwirkzeiten, wo-
hingegen beim Verkehrsldrm eine Mittelung iber den gesamten Tag- bzw.
Nachtzeitraum und keine Beurteilung von Spitzenpegeln erfolgt.

Es besteht kein allgemein anerkanntes Verfahren zur gemeinsamen Ermittiung
von Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen. Auch existiert kein Grenz-, Richt-
oder Orientierungswert fiir einen derartigen Summenpegel. Ublicherweise ist
bei der Beurteilung von Schallimmissionen aus dem Verkehr eine Vorbelastung
durch Gewerbebetriebe nicht zu beriicksichtigen, ebenso ist bei der Beurtei-
lung von gewerblichen Schallimmissionen, die verkehrliche Vorbelastung nicht
zu beriicksichtigen. Dennoch wird zur Veranschaulichung der Auswirkungen auf
das geplante Vorhaben auf die Darstellung eines Summenpegels zuriickgegrif-
fen. Die Ergebnisse sollen der Diskussion der Auswirkungen des Vorhabens im
Rahmen der stddtebaulichen Abwagung dienen.

3538/2 - 5. Marz 2024
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6.4 Auswirkungen des Plangebiets auf die bestehende Bebauung

Durch den Quell- und Zielverkehr eines Neubaugebietes entsteht zusatzlicher
Verkehr. Die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und Zielverkehr sind
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu betrachten.

Im vorliegenden Fall soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Innen-
entwicklung eines bereits aufgesiedelten Areals ermdglicht werden. Da keine
bislang unbebauten Flichen aufgesiedelt werden, sondern gegebenenfalls Be-
standsgebdude erweitert bzw. im Falle eines Ersatzneubaus geringfligig vergro-
Rert werden, ist mit keinem signifikanten Anstieg der Bewohneranzahl und da-
mit des Ziel- und Quellverkehrs zu rechen.

In der 16. BiImSchV ist eine Pegelerhéhung von rund 3 dB als eine relevante Pe-
gelerhbhung definiert. Eine Verdopplung des derzeitigen Verkehrsaufkom-
mens, welches eine Pegelerhéhung von 3 dB zur Folge hitte, kann in diesem
Fall durch die geringfligige Erweiterung der Gebdude und deren Ersatzneubau-
ten erfahrungsgemaR ausgeschlossen werden.
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7 Diskussion von SchallschutzmaBBnahmen

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005¢, der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV? sowie der ,Schwellenwert der Ge-
sundheitsgefahr”® nachts von 60 dB(A) durch den Gesamtlarm (Strafle und
Schiene), werden Schallschutzmalnahmen fiir zukiinftige Bebauungen im Gel-
tungsbereich erforderlich.

Neben den Festsetzungen hinsichtlich der akustischen Dimensionierung der
Umfassungsbauteile der Gebdude sind im Bebauungsplan auch Aussagen zum
Schutz der Aufienwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Hausgarten etc.) und zu
Liftungseinrichtungen fiir Schlafrdume zu treffen.

Hinweis: Durch die Uberschreitungen der Beurteilungspegel! im Bestand, ldsst
sich kein unmittelbarer Rechtsanspruch auf Schallschutzmafinahmen bzw.
Zwang zur schalltechnischen Ertiichtigung der betroffenen Gebdude ableiten.
Die festgesetzten Mafinahmen im Bebauungsplan dienen nur dem Neubau oder
Umbau von Gebduden. Fir die bestehende Bebauung besteht Bestandsschutz.

7.1 Aktive Schallschutzmalnahmen

Ein aktiver Schutz (Wande, Walle) ist grundsatzlich passiven MaBnahmen
(Schallschutzfenster, etc.) vorzuziehen. Zum vollstandigen Schutz aller Ge-
schosse misste durch einen aktiven Schallschutz in Form von Wanden oder
Willen zumindest die Sichtverbindung zwischen dem jeweiligen betroffenen
Gebdude und der Schallquelle unterbrochen werden. Im vorliegenden Fall wdre
aufgrund der Gebaudehdéhen ein Schallschutzbauwerk von ca. 8 m entlang der
HaydnstraRe, erforderlich.

Ein solches Schallschutzbauwerk ist aus bautechnischen, stadtebaulichen und
(grenzstindig) bauordnungsrechtlichen Griinden innerhalb des Plangeltungs-
bereichs voraussichtlich nicht umsetzbar. Zum Schutz zukiinftiger Bebauung
sind passive Malknahmen und/oder Malnahmen der architektonischen Selbst-
hilfe an den Gebduden vorzusehen,

! DIN 18005-1 Bejblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fur stadtebauliche Planung. Mai 1987.

? Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | 5. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGEBI. | 5. 2334) gedndert worden ist.

3 Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fir die kom-
munale Praxis. Bonn: vhw-Veriag Dienstleistung,
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7.2 Passive SchallschutzmafRnahmen

Als passiver Schallschutz sind bauliche MaRnahmen wie Schallschutzfenster
und Liftungseinrichtungen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung zu nen-
nen. Dabei gilt, dass:

o weniger schutzbediirftige Rdume, wie Abstellrdume, Kiiche und Badezim-
mer, sich an den larmbelasteten Seiten befinden sollten

o schutzbedirftige Rdume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) zur l&rmabge-
wandten Seite hin orientiert werden sollten

Aufgrund der im Rahmen einer Gesamtldrmbetrachtung zu erwartenden Uber-
schreitungen der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) im
MNachtzeitraum am Immissionsort 10 01 sollten schutzbedirftige Raumlichkei-
ten an den sidwestlichen Fassadenseiten (Orientierung zur Haydnstralke und
zur Trasse der Murgtalbahn) vermieden und an die larmabgewandte Seite ori-
entiert werden. Als Schallschutzmafinahmen kommen ebenfalls verglaste Lau-
benginge, verglaste Balkone, eine vorgehingte Glasfassade o.A. in Betracht.

MaBnahmen am Gebdude (architektonische Selbsthilfe)

Der Gesamtbeurteilungspegel liegt im Nachtzeitraum im sidwestlichen Plange-
biet bei 60 bis 61 dB(A) nachts. Der Schwellenwert der Gesundheitsgefahr von
60 dB(A) nachts wird am Immissionsort 10 01 Gberschritten.

Ist bei der Errichtung eines Neubaus oder der Gebdudeerweiterung keine |arm-
optimierte Grundrissgestaltung maoglich, sollten zur Wahrung ,.gesunder Wohn-
verhaltnisse"— zusatzlich zur ausreichenden Dimensionierung der AuRenbau-
teile — weitere architektonische MaRnahmen ergriffen werden. Anstelle einer
freistehenden Ldrmschutzwand stellt im vorliegenden Fall eine vorgehéngte
Glasfassade an der Sidwestfassade ein wirksames Mittel zur Reduktion der
Schallimmissionen dar. Alternativ knnen z.B. auch Prallscheiben vorgesehen
werden. Beispiele sind nachfolgend in Abbildung 5 und in Abbildung 6 darge-
stellt.

Vorgehangte Glasfassaden oder Prallscheiben stellen eine Maglichkeit dar fir
einen addquaten Schallschutz zu sorgen und werden aufgrund der Héhe der
Schallimmissionen (Uberschreitung des Schwellenwerts der Gesundheitsge-
fahrdung, nachts) eingehend empfohlen.
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Abbildung 5 — Prallschreiben* Abbildung & — Vorgehdngte Glasfassade’

Anforderungen an den Schutz gegen AuBenlirm (DIN 4109)

Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren nach der jeweils aktuell giiltigen DIN 4109,

Nach DIN 4109, Abschnitt 7.1, werden fiir die Festlegung der erforderlichen
Luftschallddmmung von Aulenbauteilen gegeniiber dem AuBenlarm verschie-
dene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt. Den Larmpegelbereichen sind die
vorhandenen oder zu erwartenden ,mafigeblichen Aufenldrmpegel” zuzuord-
nen. Der ,mafRgebliche AuBenldrmpegel” wird nach DIN 4109 anhand des Ge-
samtpegels aller Schallimmissionen bestimmt.

Die DIN 4109 vom Januar 2018 beriicksichtigt bei der Ermittlung der Lirmpe-
gelbereiche den Tagwert (6°° — 22% Uhr) und den Nachtwert (22 — 6% Uhr).
Der maBRgebliche AuBenldrmpegel ergibt sich fiir den Tag aus dem zugehdrigen
Beurteilungspegel und einem Zuschlag von 3 dB(A) sowie fiir die Nacht aus dem
zugehdrigen Beurteilungspegel, einem Zuschlag von 3 dB(A) und einem Zu-
schlag zur Beriicksichtigung der erhdhten nédchtlichen Stérwirkung (10 dB(A)
bei Verkehrslarm). Der Beurteilungspegel fiir Schienenverkehr ist aufgrund der
Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerduschen in Verbindung

! Eigene Aufnahme.
2 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1; Mindestanforderungen. 2018.

3 DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der An-
forderungen. 2018.
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mit dem Frequenzspektrum der Schallddmm-MaRe von AuRenbauteilen pau-
schal um 5 dB zu mindern. GemaR DIN 4109 (2018) sind die AuRenbauteile auf
den entsprechend héheren Wert auszulegen.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w ges
der AuBenbauteile! von schutzbedirftigen Rdumen ergibt sich unter Beriick-
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel?®:

H’W,g\es = La - Kraumart
Mit:

La Malgeblicher AuRenlarmpegel, gemall DIN 4109-2: 2018,
445

Kraumare = 25 dB  fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
réume in Beherbergungsstdtten, Unterrichtsrdume und
Ahnliches

Kaaumart = 35 dB  fiir Biirordume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:

R'wges=35dB  fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges=30dB  fir Aufenthaltsrdaume, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstitten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches

Die Ldrmpegelbereiche (s. Tabelle 7) wurden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans in Form von Rasterldrmkarten (s. Karte 5 im Anhang) sowie als Ein-
zelpunktberechnungen an den gesetzten Immissionsorten, je Stockwerk darge-
stellt {s. Anlage A9 bis A11).

Im vorliegenden Fall werden an den Freifeldpunkten der geplanten Baufelder
ein maRgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109 bis 70 dB(A) bzw. maximal
der Lirmpegelbereich IV erreicht. Die Ergebnisse des Einzelnachweises kénnen
von den in der Untersuchung ausgewiesenen Werten (Lirmpegelbereiche) auf-
grund von Eigenabschirmung des Gebdudes, Gebdudestellung, Regelwerke etc.
abweichen.

-

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w.ge sind in Abhangigkeit
vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur
Grundfliche des Raumes 5z nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert
Kau nach Gleichung (33) zu korrigieren. Flr AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mafgebli-
chen Larmguelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.
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