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Signaturen gemafd der Verordnung liber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nuizung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § @ Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.2. Industriegebiete
(§ 9 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

frre—reswrr= 35, Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Gl Art der baulichen Nutzung

0,8 | fiog Grundflachenzahl (GRZ) Baumassezahl
bz |spFo Besondere Bauweise Dachneigung
GH max 12,6m Gebdudehdhe

015 | Dachneigung

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

et Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fur Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
. Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

r======3 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

b G| unterirdisch

=]
I 15.13 Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
"7 (§ 9 Abs.7 BauGB)
=l

P Firstrichtung

Wichtiger Hinweis:

Das Plangebiet befindet sich teilweise auf einer Uber-
schwemmungsflache ( HQ 100 ), entsprechend Wasser-

gesetz Baden-Wiirttemberg. Die genaue Lage der Uber-
schwemmungsflache ( Stand: Januar 2016 - "Fach-
informationssystem Hochwasserrisikomanagment
Baden-Wirttemberg" ) kann dem Beiplan zur Begrtind-
ung des Bebauungsplanes, bzw. dem o.g. Fach-
informationssystem enthommen werden.

Verfahrensibersicht und Ausfertigung:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 i.V.mit § 13a BauGB) |am: 15.02.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung am: 18.02.2016
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am: 09.05.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung am: 12.05.2016

Offentliche Auslegung

vom: 20.05.2016
bis:

20.06.2016

Benachrichtigung der Behdrden von Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

am:

10.05.2016

vorr: 10.05.2016
bis:

20.06.2016

Satzungs- und Abwdgungsbeschluss
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

am: 25.07.2016

Ausfertigung:

In Kraft treten des Bebauungsplanes
durch ortstibliche Bekanntmachung
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

am: 28 Juli 2016

Planfertigung:

r%?;?( @W

Recht uhd Planen, Abteilung Stadtplanung

Vertahrensabwicklung:

=

Recht flnd Planen, Bauverwaltungsabteilung
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Ai.Fertigung

STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung
Il 610/Fy, Bau

Schriftliche Festsetzungen
zur 7. Anderung des Bebauungsplanes "
Hinterm Graben/Oben im Feld/Schlotterdxt/Langwiesen®
im Stadtteil Ottenau der GroBBen Kreisstadt Gaggenau
(Stand 13. Juli 2016)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.

1.1

1.4

1.2

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-21a BauNVO)

Gliederung des Plangebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets der 7. Anderung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone).

Industriegebiet (Gl)
(§ 9 BauNVO)

Im Industriegebiet Gl 1 sind gemdR § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Tankstellen,
die dem Betrieb dienen, zuldssig.

Im Industriegebiet Gl 1 sind die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemals § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

Fiir die Nutzungen ,Einzelhandel” (Kap. 1.2), ,Vergniigungsstatten® (Kap. 1.3) und
Betriebswohnen“ (Kap. 1.4) sind dartiber hinaus die entsprechenden
Teilfestsetzungen in den Kap. 1.2 - 1.4 zu beachten.

Einzelhandel
(§ 5Abs. 2 Nr. 3, § 8 Abs. 2 Nr. 2, § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

In diesem Bebauungsplan sind als ,zentrenrelevanter Einzelhandel” festgesetzt:

Arzneimittel (nv); Babyausstattung; Bekleidung und Zubehor; (Schnitt-)Blumen (nv);
Biicher; Computer und Zubehdr; Bliromaschinen; Drogeriewaren (nv); Elektroklein-
und -groRgerdte; Foto, Video; Gardinen und Zubehor; Geschenkartikel; Glas,
Porzellan, Keramik; Haus-, Heimtextilien, Stoffe (inkl. Bettwaren); Haushaltswaren/
Bestecke; Kunstgewerbe/ Bilder; Kiinstlerbedarf/ Bastelzubehor; Kurzwaren,
Handarbeiten, Wolle; Leder- und Kiirschnerwaren; Nahrungs- und Genussmittel (nv);
Optik/ Akustik; Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf (nv); Parflimerie; Reformwaren;
Schallplatten/ CDs/ Video/ DVDs; Schuhe; Spielwaren; Sportartikel und -bekleidung;
Tabakwaren; Telekommunikation; Uhren/ Schmuck; Unterhaltungselektronik und
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1.3

1.4

1.5

151

1.52

Zubehdr; Waffen, Jagdbedarf; Zeitungen / Zeitschriften (nv); Zooartikel (Tiernahrung
und -zubehor).

In diesem Bebauungsplan sind als “nicht zentrenrelevanter Einzelhandel”
festgesetzt:

Antiquitaten; Bauelemente, Baustoffe, Holz; Beleuchtungskorper, Lampen;
Beschldge, Eisenwaren; Camping und Zubehor; Farben, Lacke, Tapeten; Fahrrider
und Zubehér; motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor (inkl. Anhdnger); Fliesen;
Gartenbedarf, -gerdte (inkl. Gartenhduser); Installationsmaterial; Kiichen (inkl.
Einbaugerdte); Maschinen und Werkzeuge; Mébel (inkl. Matratzen, Bliromobel);
Musikinstrumente und Zubehér; Nihmaschinen; Pflanzen und -gefale; Rollladen,
Markisen; Sanitarbedarf; Sanitatsbedarf; Teppiche, Bodenbeldge; Zooartikel (lebende
Tiere, Tiermdbel).

Einzelhandel ist in den in der nachfolgenden Tabelle mit ,x“ markierten Gebieten
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulissig.

Kioske bzw. Betriebe mit kioskidentischem/ -dhnlichem Sortiment, insbesondere
Nahrungs-/ Genussmittel, Papier/ Schreibwaren, Zeitungen, Zeitschriften sind gem.
§1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO bis zu einer Verkaufsfliche von 35 qm im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulissig.

Tab. 1 Festsetzungen zu Einzelhandel

Baugebiet Einzelhandel Nicht zentrenrelevanter Regelung zum
unzuldssig, gem. Einzelhandel zuldssig, | Bestandsschutz
Festsetzung a) gem. Festsetzung b) )
Gl X
Vergniigungsstitten
(§9 BauNVO)

Hinweis: In den Industriegebieten sind Vergniigungsstitten laut BauNVO
grundsatzlich nicht vorgesehen.

Betriebswohnungen
(§ 8 Abs. 3 Nr. 1, § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Im Industriegebiet Gla wird betriebsbezogenes Wohnen gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird iiber die Grundflichenzahl, die
Baumassenzahl, sowie die Héhe baulicher Anlagen definiert und ergibt sich aus dem
Planeintrag im zeichnerischen Teil.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch maximale Gebdudehshen
und wird durch einen oberen und unteren Bezugspunkt (Héhenlage) ermittelt (siehe
Planeintrag).

Die oberen Bezugspunkte der Gebdudehéhe bei Flachdichern bildet die Oberkante
der Attika.
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1.5.3

3:1

3.2

54

5.2

Den unteren Bezugspunkt zur Bemessung der maximalen Gebiudehohen bildet die
FuBbodenoberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses. Die Definition der
Hohenlage der baulichen Anlage ist zu beachten.

Technische Aufbauten wie Treppenhduser, Fahrstuhlschichte, etc. sowie im
Vergleich zum Gesamtbaukérper untergeordnete Gebaudeteile diirfen bis zu 1,50 m
Héhe und max. 10 % der Dachfliche die max. Gebaudehohe iiberschreiten.
Solaranlagen sind hinsichtlich der max. Dachfliche nicht eingeschrankt. Die
ortlichen Bauvorschriften zum Abstand zur Gebiudekante sind zu beachten.

Gem. § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflichenzahl mit einem Wert von max. 0,8
festgesetzt. Dieser Werl darf gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO fiir Anlagen nach § 19
Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,9 (iberschritten werden.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen, gemessen an der FuRbodenoberkante des
RohfuBbodens des Erdgeschosses, bezieht sich auf 152,20 m ii. NN.

Von dieser Hohe kann nach unten bis max. auf das Niveau der ,Selbacher Stralke"”,
jeweils gemessen lotrecht von der StraBenkante auf die Mitte eines zu erstellenden
Gebdudes, abgewichen werden, wenn die zu erfiillenden Voraussetzungen des
Hochwasserschutzes - insbesondere ein hochwasserangepasstes Bauen - dies nach
Nachweis durch ein Fachgutachten zulassen.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)

In dieser Anderungsfassung des Bebauungsplanes ist die abweichende Bauweise
festgesetzt (§ 22 BauNVvoO).

In der abweichenden Bauweise (siehe Planeintrag ,b2") ist eine Bauweise zulissig,
bei der Gebaude eine Lange von bis zu max. 270 m erreichen kénnen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch den Planeintrag der Firstrichtungspfeile
festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO) festgesetzt (siehe Planeintrag).

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind grundsitzlich nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur dann zuldssig, wenn
sie nach Form, Mafstab, Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken.

Seite 3von 8



GroRe Kreisstadt Gaggenau
Schriftliche Festsetzungen zur 7.Anderung des B-Planes ,Hinterm Graben / Oben im Feld/ Schlotteraxt / Lang-

wiesen”

6. Fldchen fiir Stellpliitze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

6.1  Stellplitze sind grundsatzlich auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Hinsichtlich der Gestaltung der Stellplatze wird auf die Nr. 9.2 verwiesen.

6.2  Garagen und Carports sind grundsdtzlich nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

y Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Flichen, welche auRerhalb festgelegter Baufenster liegen, nicht fiir eine
Versorgungsanlage, als genehmigte Lagerflache, als Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, 0.4. genutzt werden oder nicht als Zufahrt, Stellplatz oder Garage dienen,
sind von der Bebauung freizuhalten und zu bepflanzen. Hinsichtlich der Bepflanzung
mit Baumen oder Strauchern ist Nr. 9.3 zu berlcksichtigen.

8. Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind fiir Nichtversorgungsgebdude im Gebiet des
Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen.

9. Erhalt und Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

91  Im Bebauungsplan sind Biume zum Erhalt festgesetzt (s. Planzeichnung).

92  Pro fiinf PKW-Stellplatze ist eine Baumpflanzung entsprechend der nachfolgenden
Liste (s. Nr. 9.4) vorzunehmen.

9.3  Fiir die in Nr. 7 aufgefiihrten Flichen sind die Baume und Straucher aus Nr. 9.4 zu
verwenden.

9.4  Auswahl der zu verwendenden Baum- und Straucharten:

Baume:

Platanen, Spitzahorn, Roteiche, Stieleiche, Robinie, Bergahorn, Sdulenahorn,
Amerikanische Gleditschie, Europiischer Zirgelbaum, Zerreiche, Malholder,
Ssommer- und Winterlinde, Obstbaum-Hochstamme, Aspe, Silberpappel, Baumhasel
und Vogelbeere.

Strducher zur Unterpflanzung:
Heckenkirsche, Schneebeere, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Schwarz- und Weilidorn,
Holunder, Liguster und andere heimische Straucharten.
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10.

11.

1113

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte LR1a-c

Im Industriegebiet Gl sind Leitungsrechte zugunsten des Leitungstragers (Stadt
Gaggenau) festgesetzt. Diese Flichen dirfen nicht (iberbaut oder mit Biumen
iberpflanzt werden und miissen jederzeit, z.B. fiir Instandhaltungsarbeiten,
zuganglich sein.

Leitungsrecht LR2

Im Industriegebiet Gl ist ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers
(Stadtwerke Gaggenau) festgesetzt. Innerhalb des Leitungsrechts befinden sich eine
Wasserleitung, ein Steuerkabel, ein 1-kV-Kabel sowie ein Schutzrohr. Die Fliche des
Leitungsrechts darf nicht tiberbaut oder mit Biumen iiberpflanzt werden und muss
jederzeit, z.B. fiir Instandhaltungsarbeiten, zuganglich sein.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB)

Hochwasser
Lage im Uberschwemmungsgebiet

Nach § 65 Abs. 1 WG liegt das beplante Gelinde ausweislich der
Hochwassergefahrenkarten in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (SG),
relevante Teile des Plangebietes sogar in Uberschwemmungsgebieten mit einer 10-
jahrlichen bzw. 50-jdhrlichen Hochwasserwahrscheinlichkeit. Die restlichen
Teilflichen drohen zumindest bei ,Hochwasser extrem® tiberflutet zu werden. Siehe
hierzu den Beiplan zu den zeichnerischen Festsetzungen und den Auskiinften der
Hochwassergefahrenkarten von Baden-Wiirttemberg im Internet.

Demzufolge gelten die besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte USG nach
§ 78 WHG. Die Errichtung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB ist
gemadRl § 78 WHG Abs. 1. Nr. 2 in festgesetzten USG untersagt.

Eine baurechtliche Genehmigung kann nur erteilt werden, wenn die zustandige
Behdrde (nach § 65 Abs. 3 WG die Stadt Gaggenau) die Errichtung nach § 78 Abs. 3
WHG abweichend genehmigt (bzw. es sind die zum Zeitpunkt der baurechtlichen
Verfahrens aktuellen Gesetze anzuwenden). Hierzu muss - zumindest nach den
derzeitig, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss glltigen Gesetzen - nachgewiesen
sein, dass das Vorhaben im Einzelfall die Bedingungen Nr. 1. bis 4. des § 78 Abs. 3
WHG erfiillt. D.h. die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage kann
genehmigt werden, wenn im Einzelfall das Vorhaben,

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrdchtigt und der
Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird,

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen

werden konnen.

Zum Nachweis dieser Voraussetzungen sind grundsatzlich wasserwirtschaftliche
Fachgutachten notwendig, die im Baugenehmigungsverfahren beizulegen sind.

Seite 5 von 8



Grolie Kreisstadt Gaggenau :
Schriftliche Festsetzungen zur 7.Anderung des B-Planes ,Hinterm Graben / Oben im Feld/ Schlotteraxt / Lang-

wiesen”

1.2

11.3

Regierungsprasidium Karlsruhe — Umwelt

Durch den Bau, Betrieb oder Bestand der Anlage diirfen die Unterhaltungsarbeiten
an der Murg und deren Didmme nicht eingeschrankt werden. Die
Unterhaltungsarbeiten (insbesondere Maharbeiten, i.d.R. zweimal jahrlich) an der
Murg und deren Dimme sind zu dulden. Ein Anspruch auf eine Unterhaltung
dariiber hinaus besteht nicht. Fiir Schaden an der Anlage infolge von
GewisserunterhaltungsmaRnahmen haftet das Land nur bei grober Fahrlassigkeit
oder Vorsatz.

Die Dammboschung und der Dammschutzstreifen (mindestens 3 m; entsprechend
Wassergesetz § 60 Abs. 5) sind von Anlagen und Hindernissen frei zu halten. Eingriffe
in die Dammbdschung und den Dammschutzstreifen sind nicht zulassig.

Bei Abgrabungen (z.B. Baugrubenaushub zur Errichtung der Keller etc.) ist die
Standsicherheit des Murgdammes auch bei Hochwasser zu gewahrleisten. Bei
Erstellung des Bodengutachtens und bei der Bauausfithrung ist diesem Sachverhalt
durch die Einbindung eines qualifizierten Sachverstandigen mit einschlagigen
Referenzen im Dammbau Rechnung zu tragen.

Ein Ersatz von Schiden an der Anlage durch das Land infolge Einwirkung des
Gewassers ist ausgeschlossen.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 53.2, Landesbetrieb Gewdsser, behalt
sich vor, eine gemeinsame Schlussbegehung auf Kosten des Antragstellers
durchzufiihren. Der Berechtigte haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
fur alle Schaden, die durch den Bau, Betrieb oder Bestand der Anlage entstehen. Der
Berechtigte hat die Bestimmungen dieser Entscheidung vor Baubeginn dem
verantwortlichen Bauleiter gegen Unterschrift zur Kenntnis und Beachtung zu
geben. Es wird gebeten, die Mobilfunk-Nummern der verantwortlichen Bauleiter
dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 53.2, Llandesbetrieb Gewadsser,
schriftlich mitzuteilen, um eine rasche Benachrichtigung zu gewahrleisten.

Stadtwerke Gaggenau

Oberirdische Versorgungsanlagen

Soliten sich in den festgelegten Ein- und Ausfahrtbereichen oberirdische
Versorgungsanlagen der Stadtwerke befinden, wie z.B. Beleuchtungsmasten oder
Verteilerschrinke, kdnnen diese auf Antrag und Rechnung des Bauherren von den
Stadtwerken an eine geeignetere Stelle versetzt werden.

Nach § 126 Abs. 1 BauGB haben Eigentiimer Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehors auf
ihrem Grundstiick zu dulden.

Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt

Eine mdgliche Bebauung im Bereich der Bebauungsplanianderung kann nur mit
Mittelspannung (20 kV) aus der vorhandenen Transformatorenstation ,Langwiese"
versorgt werden. Eine elektrische Leistung von insgesamt ca. 1,2 MW kann aus der
Transformatorenstation ,Langwiese” bereitgestellt werden. Hier befindet sich auch
die zentrale Messung fiir alle moglichen Gebdude innerhalb der
Bebauungsplaninderung. Eine direkte Versorgung aus dem Niederspannungsnetz
fir diesen Bereich ist nicht méglich. Innerhalb des Bereichs der
Bebauungsplaninderung muss insofern eine kundeneigene Transformatorenstation
zur Versorgung der einzelnen Gebdude mit Niederspannung errichtet werden.
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11.5

11.6

11.7

Wasser- und Gasversorgung

Eine Versorgung mit Wasser und Gas ist lber die bestehende Infrastruktur moglich.
Die Versorgung mit Wasser kann {ber den bereits vorhandenen
Wasserzahlerschacht im siidlichen Bereich des Gebietes erfolgen. Wie dies im
Einzelnen genau realisiert werden kann, muss zwischen Bauherr und Versorger
rechtzeitig geklart werden. Der Bauherr hat hierzu rechtzeitig Kontakt mit dem
Versorger aufzunehmen,

Archdologische Denkmalpflege

Sollte in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher
unbekannte archiologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem
Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26 - Archdologische Denkmalpflege,
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige
unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Referat 26
vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Abfallentsorgung

Bei der Neuanlage von StraRen, die durch ein Abfallsammelfahrzeug (3-achsig, 10,3
m lang, 2,55 m breit, 12 t Achslast und bis zu 26 t schwer) angefahren werden sollen,
miissen folgende Mindestanforderungen erfiillt werden:
» Anforderungen aus der ,BGl 5104" und ,RASt 06" sind zu berticksichtigen
o Sicherheitsabstande entlang des gesamten Strafenverlaufs von 2 x 0,5 m
sind einzuhalten
o Schleppkurven und Abbiegeradien fiir 3-achsige Ahfallsammeifahrzeuge in
Kurven- und Einmiindungsbereiche sind zu beriicksichtigen
o Geeignete Wendeanlagen in StichstraBen/Sackgassen gemal ,BG Verkehr"
sind einzurichten
e im Bereich von Wendeanlagen sind Freihaltezonen von 1,0 m von jeglicher
Bebauung und Hindernissen freizuhalten
o Tragfahigkeit der StraRen muss auf 26 t ausgelegt werden
o das Lichtraumprofil ist bis in eine Hohe von 4,5 m dauerhaft freizuhalten

Kénnen StichstraBen oder Sackgassen durch ein 3-achsiges Miillfahrzeug nicht
befahren werden, sind die Abfallbehdlter von den Entsorgungsverpflichteten zur
jeweiligen Leerung an eine fiir die Abfallsammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu
bringen.

Telekommunikationsinfrastruktur

Bestand und Betrieb von Telekommunikationslinien miissen gewéhrleistet bleiben.
Verkehrswege sind so an die vorhandenen Telekommunikationslinien anzupassen,
dass diese nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Zur Sicherstellung der Versorgung der bisher unbebauten Flachen an der Max-Roth-
Strale mit Telekommunikationsinfrastruktur sind BaumaRnahmen mindestens
sechs Monate vor Baubeginn bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH,
Okenstrale 25-27, 77652 Offenburg schriftlich anzuzeigen.

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer
Hinweis — Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.
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11.8

11.9

Gaggenau, 2

Christof Florus,
Oberbiirgermeister

Geotechnik

Im Plangebiet bilden junge Talablagerungen den oberflaichennahen Baugrund. Die
Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit bzw.
Tragfahigkeit sein. Darunter und an den Talrdndern folgen die Schichten des
Rotliegenden, die {iberwiegend aus hartem Sandstein mit Tonsteinzwischenlagen
bestehen.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Artenschutz

Baumrodungen sind nur auflerhalb der Vegetationszeit vom 1. Oktober bis zum
28. Februar zuldssig. Auch der Abriss der Gebdude sollte auf diesen Zeitraum
beschrankt werden, da eine Nutzung durch gebdudebewohnende Fledermause und
Végel nicht ausgeschlossen werden kann. Zur rechtlichen Absicherung wird
aullerdem empfohlen, die Gebaude vor dem Abriss auf Fledermaus- und Vogelbesatz
zu begutachten.

Seite 8 von 8



. Fertigung

STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung
I1 6210/Fy

Satzung
iiber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zur 7.Anderung des Bebauungsplanes
»Hinterm Graben/Oben im Feld/Schlotterixt/Langwiesen
im Stadtteil Ottenau der GroRRen Kreisstadt Gaggenau
(Stand: 13. Juli 2016)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in offentlicher Sitzung am 25. Juli
2016 folgende értliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 13. Juli 2016
dargestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher
Anlagen, Werbeanlagen, Einfriedungen und Freiflachen.

§3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

3.1 Fur Dacheindeckungen und Fassaden sind reflektierende Materialien sowie reinweilRe
Farben (Helligkeitsbezugswert Y>85) unzuldssig. Fassadenflachen in schwarzer Ténung
(Helligkeitsbezugswert Y<6) sind lediglich bis zu einem Flachenanteil von maximal 10 %
der jeweiligen Fassadenfldche zuldssig.

3.2 Die Ausfiihrung von extensiv begriinten Dachfldchen ist zuldssig.

3.3 Ab 160 m Gebaudekérperlange sind die Fassaden zu gliedern durch:

a) Vertikale Unterbrechung langerer Fassadenflichen durch kurze andersfarbige
Fassadenflachen, bzw. Gliederung groBerer Fassadenflichen durch verschiedene
Farbschattierungen, sodass optisch die Wahrnehmung deutlicher Gebaudeabschnitte
oder mehrerer Gebaude entsteht,
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

oder

b) Unterbrechung der Fassade durch vertikal hochwachsende Griinelemente
durchschnittlich alle 60m,
oder

¢) optische ,Auflosung” des einheitlichen Baukdrpers durch eine Vielzahl kleiner farbig
angelegter Elemente in der Fassade.

Eine Kombination der Optionen a) und b) ist moglich.

§4

Werbeanlagen und Beleuchtungseinrichtungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick
angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort
ansassigen Firma stehen.

Die Gesamtfliche der Werbeanlagen pro Betrieb, welche sich nicht am Gebaude
befinden, sind bei Betricben mit bis zu 10.000qm Betriebsfldche in Summe bis zu einer
Grundfliche von max. 25,00 gm und bei Betrieben mit einer Betriebsflache von iber
10.000gm bis zu einer Grundflache von max. 40,00 qm, zuldssig.

Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht werden, sind bei Betrieben mit bis zu
10.000qm Betriebsfliche an einer Stelle, bei Betriebsflachen groRer als 10.000gm an bis
zu zwei Stellen in der maximalen Dimensionierung von jeweils 2,00 m in der Héhe und
10,00 m in der Breite zuldssig. Diese diirfen den oberen Wandabschluss (Attika) des
Gebaudes nicht iberragen.

Werbeanlagen in Form von Plakatwinden miissen unmittelbar auf die Fassade
aufgebracht werden. Plakatwénde diirfen maximal 3,00 m in der Hohe und maximal 5,00
m in der Breite betragen und den oberen Wandabschluss (Attika) des Gebdudes nicht
iiberragen. Zuléssig ist max. eine Plakatwand je Betrieb bei einer Betriebsflache kleiner
als 10.000 gm, max. zwei Plakatwande je Betrieb bei einer Betriebsfliche groRer als
10.000gm.

Lichtwerbung in Form von beleuchteten bzw. hinterleuchteten Plakatwanden oder
Schriftziigen sind bei Betrieben mit bis zu 10.000qm Betriebsfldche an einer Stelle, bei
Betriebsflachen groRer als 10.000gm an bis zu zwei Stellen in der maximalen
Dimensionierung von 2,00 m in der Héhe und 10,00 m in der Breite zuldssig.
Beleuchtungsanlagen und Lichtquellen im Bereich der baulichen Anlagen missen so
beschaffen sein, dass benachbarte Anlieger und Verkehrsteilnehmer im 6ffentlichen
StraRenraum nicht beeintrachtigt werden. Die Verwendung von Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuldssig.

Im Industriegebiet Gl 1 sind Pylone und Werbe- bzw. Hinweistafeln bis zu einer Hohe von
8,00 m iiber dem bestehenden Geldndeniveau zuldssig, allerdings gilt dies nur fiir
Betriebe mit einer Betriebsfliche von mindestens 15.000gm. Kleinere Betriebe diirfen
gemeinsam einen Pylon errichteten, wenn deren Summe der Betriebsflachen groiSer als
15.000gm ist. Hinsichtlich der Grofe der Werbeflachen der Pylone ist Nr. 4.2 zu
beriicksichtigen. Bei gemeinschaftlich genutzten Pylonen wird die GroRe der jeweiligen
betriebsspezifischen Werbeflache dem entsprechenden Betrieb und seiner spezifischen
Betriebsflache angerechnet.

Im Industriegebiet Gl 1 sind Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 7,0 m iiber dem
bestehenden Geldndeniveau zuldssig.
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Bei Betrieben mit bis zu 2000qm Betriebsfldche darf nur ein Fahnenmast errichtet
werden. Bei groReren Betrieben darf die Einrichtung der Werbefahnen nur in Gruppen
mil bis zu drei Masten erfolgen, wobei die Mastabstande untereinander maximal 4,00 m
betragen diirfen. Es diirfen bei Betrieben mit bis zu 20.000qm Betriebsfliche eine
Mastgruppe, bei Betriebsflachen groBer als 20.000gm maximal zwei Mastgruppen
angelegt werden. Die Werbefahnen sind so herzustellen, dass sie keine storenden
Gerausche erzeugen.

§5

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

5.1 Drahtgeflechte sind nur in Verbindung mit Bepflanzung zulissig.
5.2 AuBerdem sind zuldssig:
a) Mauern bis 0,60 m Hohe mit Gehdlzhinterpflanzung.
b) Offene Vorgarten, die mit Rasenkanten eingefasst wurden.
c) Freie Geholzpflanzungen mit eingewachsenem Spanndraht.
d) Durchblickfahiger Maschendraht bzw. Stabmatten bis zu 2,50m Gesamthdhe des
Zaunes.

§6
Déacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Plangebiet sind entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes nur Flachdécher und
Satteldacher mit einer Dachneigung von 0-15° zuldssig. Energiegewinnungsanlagen auf
Dachern miissen einen Abstand von 0,5 m zur Dachkante halten.

§7

Hohenlage der Baukorper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelidnde vorzulegen.
Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen sowie nicht vermeidbare Stiitzmauern,
auch geringfiigiger Art, kenntlich zu machen.

§8
Ordnungswidrigkeiten
(§75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser

Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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§9

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 2 2016

(Y

ristof Florus,
Oberburgermeister
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| Uberschwemmungsflache
| (HO100) entsprechend
Wassergesetz Baden-
Wiirttemberg, Stand April
2016, Auszug aus dem
Fachinformationssystem
Hochwasserrisikomanage-
ment Baden-Wiirttemberg

Hinweis: Es ist zu beachten,
dass die Uberschwem-
mungsflache keine feste

Gréle darstellt,sondern sich
andern kann (z.B. durch
Veranderungen im Bemessungs-
regen oder durch bauliche
MaRnahmen an den Gewdssern).
Daher sind immer die aktuellen
Daten des Landes zu beachten
bzw. ggf. aktuelle Gutachten

zu verwenden.

GAGGENAL |

STADTTEILOTTENAU

BAUGEBIET : "HINTERM GRABEN,OBEN IM

FELD,SCHLOTTERAXT,
LANGWIESEN"
7. ANDERUNG - §13a BauBG

. | UBERSCHWEMMUNGSFLACHE
1(HQ100)

RECHT UND PLAMEN
ABT. STADTPLANUNG 13.07.2016

STADTPLANER: C. FREY
ZEICHNERIN: N.BORDASCH-KRAFT M. 1:3000

| GEANDERT: PLAN NR. 3.2gw




