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4378/1

Signaturen gemag der Verordnung tber die Ausarbeitung Verfahrensiibersicht und Ausfertigung:

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 30.05.2022
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Ortsiiblliche Bekanntmachung am: 09.06.2022
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am: 30.05.2022
Ortsiibliche Bekanntmachung am: 09.06.2022

1. Artder baulichen Nutzung

Offentliche Auslegung vom: 20.06.2022

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, bis: 20.07.2022

§§ 1 bis 11 der BaunUtZUHgSVEFOVdnung - BaUNVO) Benachrichtigung der Behdrden von Auslegung am: 01.06.2022
(§ 3 Abs. 2 BauGB) —

Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom: 02.06.2022

4308/7 bis: 20.07.2022

. Abwagungs- und Satzungsbeschluss am: 26.09.2022

1.3.1. Gewerbegebiete 14 10 Abs, 1 PauGe)
(§ 8 BauNVvO)
Ausfertigung:

STADR

2.  MaR der baulichen Nutzung
6
o N

Gaggenau, 27.09.2022
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Ca{' @

@ 2.1.  Geschossflichenzahl, als HochstmaR S L L T

4389/1

4388/1

In Kraft treten des Bebauungsplanes g
durch ortsiibliche Bekanntmachung am: 1310, 2022
(§ 10 Abs. 3 BauGB). ~

06 2.5.  Grundflachenzahl

10786 10786/

10787/2

Planfertigung: Verfahrensabwicklung:
I 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf3 %
D [t
1 0802/1 Stadtplanung und Baurecht Stadtplanung und Baurecht

TH157,83m 2.8.  Traufhohe, als HochstmaR M

M.Pfeiffer , Birgermeister

10802/2

447 FH158,83m 2.8.  Firsthohe, als HochstmaR

Max—Roth-Stra(Se 10806

GH158,33m 2.8.  Gebaudehohe, als Héchstmal

iiber NHN 2.8.  Artdes Héhenbezuges

4260
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o 3. Art der BauWeise: offen 6 j
GAGGENAU
STADTTEIL OTTENAU
e 3.5.  Baugrenze 4
| - FERTICUNG :
15. Sonstige Planzeichen BAUGEBIET : "HINTERM GRABEN,OBEN IM
o FELD,SCHLOTTERAXT,
I I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches LANGWIESE N"
L__‘ (§ 9 Abs.7 BauGB) . ) )
10. ANDERUNG - im beschleunigten
Anforderungen an die Gestaltung Verfahren nach §13a BauBG
4190/5

8D, FD, PD Dachform: Satteldach, Flachdach, Pultdach

10809/9

BEBAUUNGSPLAN
10817

Hinweis: Auf den Flurstiicken Nr. 4260/1, 10797, 10809 und 10809/9
ist der zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung vorhandene
Gebaudebestand noch nicht im Liegenschaftskataster enthalten.

STADTPLANUNG UND BAURECHT

ABT. STADTPLANUNG 01.09.2022
10809/3 STADTPLANER: M. KREBS
ZEICHNERIN: N.BORDASCH-STREEB M. 1:500
33\T\\ GEANDERT: PLAN NR. 3.2j.1




IO‘\/

| Gaggenau, 27.09,2022

4389/1
4388/1 |

C.Florus,Oberbiirgermeister 04

L FERTICIN S

R

' Legende
4260/1 Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches
HQ Extrem
Nachrichtliche Ubernahme

| gemaf § 9 Abs. 6a BauGB

STADTTEIL OTTENAU
'BEBAUUNGSPLAN

"HINTERM GRABEN,OBEN IM FELD,

SCHLOTTERAXT,LANGWIESEN"

10. ANDERUNG - im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauBG

BEIPLAN
RISIKOGEBIET AURERHALB VON

UBERSCHWEMMUNGSGEBIETEN
GEMAR § 78b Abs. 1 WHG

10809/9

'STADTPLANUNG UND BAURECHT
ABT. STADTPLANUNG 01.09.2022

' STADTPLANER: M. JUNG
| ZEICHNERIN: N.BORDASCH-STREEB M.1:1000

GEANDERT: PLAN NR 3.2{.5




Z.Fertigung 6

STADT GAGGENAU
Stadtplanung und Baurecht, Abt. Stadtplanung
{1 610/Kr

1.1

1.2

13

14

15

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
"Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotterixt, Langwiesen” (10. Anderung)
im Stadtteil Ottenau der GroRBen Kreisstadt Gaggenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand 01.09.2022)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich werden als ,,Gewerbegebiet” (GE) gemaR § 8 BauNVO
festgesetzt.

Zuldssig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO):

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Dies gilt unter Beachtung der Festsetzungen Nr. 1.5 und 1.6.

Folgende entsprechend der BauNVQ allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht zuldssig {(§ 8
Abs. 2 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO):

1. Tankstellen, hiervon ausgenommen sind Betankungsstellen fiir elektrische Mobilitat,
2. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gemdR § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke) und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergntigungsstitten) werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Einzelhandel ist ausschlieBlich als nicht zentrenrelevanter Einzelhandel zuldssig. Ausnahms-
weise sind branchentypische zentrenrelevante Randsortimente bis 10% der Verkaufsfliche zu-
lassig {§ 1 Abs. 5 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Als zentrenrelevante Sortimente des Einzelhandels werden festgesetzt:
e (Schnitt-)Blumen

* Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel

» Kosmetika und Parfiimerieartikel

» Nahrungs-/ Genussmittel {(inkl. Getranke)

* Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

» Pharmazeutika (Apothekerwaren}
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Grofie Kreisstadt Gaggenau x
Schriftliche Festsetzungen zum 8ebauungsplan ,Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotterixt, Langwiesen® (10. Anderung)

e Zeitungen/ Zeitschriften

s Zooartikel (Tiernahrung und -zubehor)
e Bastelbedarf

s Bekleidung aller Art und Zubehér

s Blcher

e Camping und Zubehor

» Computer Software, Kommunikationselektronik
¢ Elektroklein- und -grofdgerite

e Fahrrader, E-Bikes und Zubehor

s Foto, Video

e Gardinen und Zubehor

o Geschenkartikel

e (Glas, Porzellan, Keramik

s Haus-, Heimtextilien, Stoffe {inki.

e Bettwaren)

e Haushaltswaren/ Bestecke

¢ Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen

¢ Kiinstlerbedarf

s Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

e Leder- und Kirschnerwaren

¢ Musikinstrumente und Zubehdr, Musikalien
¢ Optik/ Akustik

e Sanitatswaren

¢ Schmuck, Gold- und Silberwaren

¢ Schuhe und Zubehor

s Spielwaren

o Sportartikel inkl. -gerdte/ -bekleidung
« Ton-und Bildtrager

» Uhren

¢ Unterhaltungselektronik und Zubehor
+ Waffen, Jagdbedarf

Als nicht zentrenrelevante Sortimente des Einzelhandels werden festgesetzt:
¢ Bad-, Sanitareinrichtungen und Zubehor

s Bauelemente, Baustoffe, Holz

e Beleuchtungskérper, Lampen

¢ Beschlage, Eisenwaren

¢ Biiromaschinen (ohne Computer)

¢ motorisierte Fahrzeuge aller Art und

s Zubehor (inkl. Anhanger)

+ Farben, Lacke, Tapeten

s Fliesen

» Gartenbedarf, -gerate (inkl. Gartenh&user)
s Kamine, (Kachel-)Ofen

s Installationsmaterial
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Grofie Kreisstadt Gaggenau .
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotteréxt, Langwiesen” (10. Anderung)

16

21

2.2

2.3

24

2.5

2.6

e Kinderwagen, Kindersitze

e Kiichen (inkl. Einbaugerate)

e Maschinen und Werkzeuge

* Mdobel {inkl. Matratzen, Biiromdbel)
o Pflanzen und -gefafe

¢ Rollladen, Markisen

¢ Teppiche, Bodenbelage

e Zooartikel (lebende Tiere, Tiermdbel)

Auf den Baugrundstticken im Geltungsbereich ist eine Erweiterung, Anderung und Erneuerung
des vorhandenen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebs (Fachgeschéft fur italienische Le-
bensmitte! auf dem Grundstiick FIst. 10795 und 10796) allgemein zuldssig, sofern die Verkaufs-
flichenerweiterung dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel dient. Im Zuge einer Erweite-
rung oder Anderung darf die Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante Sortimente eine Grée von
500 qm nicht iiberschreiten (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 S. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird liber die Zahl der Vollgeschosse, der Geschossfldchen-
zahl, der Grundflachenzahl sowie der Hohe baulicher Anlagen definiert und ergibt sich aus
dem Planeintrag im zeichnerischen Teil sowie durch die nachfolgenden Festsetzungen.

Auf den Baugrundstiicken im Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch die sich aus dem
Planeintrag im zeichnerischen Teil ergebende maximal zuldssige Trauf-, First und Gebaude-
hoéhe {in m . NHN).

Dabei stellt

¢ die Traufthdhe den Schnittpunkt der AuBenseite Auftenwand mit der Oberseite Dachhaut
(Satteldach bzw. Pultdach) dar,

» die Firsthohe die obere Dachbegrenzungskante (Satteldach bzw. Pultdach) dar bzw.

o die Gebdudehohe die Oberkante Attika (bei Flachdichern) dar.

Die zuldssige Traufhdhe, Firsthéhe bzw. Gebdudehdhe darf bei Abweichung von der festge-
setzten Hohenlage gemdR Festsetzung Nr. 3.2 in dem Umfang der Abweichung Gberschritten
werden.

Die zuldssige Firsthohe (betrifft Gebaude mit Satteldach bzw. Pultdach) bzw. Gebdudehéhe
(betrifft Gebdude mit Flachdach) darf mit technischen Aufbauten wie Treppenhausern, Fahr-
stuhlschachten, etc. sowie untergeordneten Gebaudeteilen bis zu 1,50 m Héhe auf max. 10 %
der Dachfldche tiberschritten werden. Eine nach Festsetzung Nr. 2.4 zulassige Uberschreitung
wird dabei nicht angerechnet.

Auf den Baugrundstiicken im Geltungsbereich ist eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Ge-
schossflachenzahl von 1,2 zuldssig.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau y
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotteréxt, Langwiesen (10. Anderung)

3.

3.1

3.2

4.1

5.1

6.1

7.1

7.2

81

5.1

Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 S. 1 BauGB)

Die Héhenlage der hochbaulichen Anlagen, gemessen an der FuBbodenoberkante des Rohful3-
bodens des Erdgeschosses, bezieht sich auf 150,33 m (. NHN.

Von dieser Hohe darf um max. 0,30 m nach oben oder nach unten abgewichen werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 3 S. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen werden gema® der Einzeichnung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mittels Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Neben- und Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und §23 Abs. 5 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig.

Die Zulassigkeit von Stellplatzen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache richtet sich
nach § 23 Abs. 5 BauNVvO.

Fiihrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind fiir Nichtversorgungsgebdude im Gebiet des Bebauungsplanes un-
terirdisch zu verlegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft,
Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB}

Pro fiinf PKW-Stellplitze ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang min-
destens 20 - 25 ¢m zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (gemaR
Pflanzliste gemaR Festsetzung Nr. 9.2). Bei Pflanzungen sind der vorhandene Leitungsbestand
und der Leitungsverlauf zu beriicksichtigen.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau )
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotterdxt, Langwiesen” (10. Anderung)

9.2 Pflanzliste

Mittlere und kleine Baume:

» Feldahorn (Acer campestre)

¢ Birke (Betula pendula)

¢ Hainbuche (Carpinus betulus}

s Lokaltypische, hochstimmige Obstbaumsorten, v.a. Apfel und Birne
» Salweide (Salix caprea)

¢ Franzésischer Ahorn (Acer monspessulanum)
o Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

* Wildapfel {(Malus domestica)

» Espe (Populus tremula)

» Vogel-Kirsche {Prunus avium)

» Weichsel-Kirsche {(Prunus mahaleb)
¢ Trauben-Kirsche (Prunus padus)

¢ Bruch-Weide (Salix fragilis)

¢ lorbeer-Weide (Salix pentandra)

¢ Purpur-Weide (Salix purpurea)

e Mandel-Weide (Salix triandra)

e Mehlbeere (Sorbus aria)

+ Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

e Elsbeere (Sorbus torminalis)

¢ Feld-Ulme (Ulmus minor)

Strducher:

¢ Hainbuche (Capinus betulus)

¢ Kornelkirsche {Cornus mas)

¢ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

¢ Haselnuss (Corylus avellana)

»  Eingriffliger WeiRdorn {Crategus monogyna)
¢ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

+  Schlehe (Prunus spinosa)

¢ Hundsrose (Rosa canina)

¢ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

¢  Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Schnitthecke

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Kornelkirsche {Cornus mas)

s Eingriffliger Weildorn {Crataegus monogyna)
¢ Blutroter Hartriegel {Cornus Sanguinea)

¢ Liguster (Ligustrum Vulgare)

e Gemeiner Schneeball (Viburnum Opulus)

¢ Gewdhnliche Berberitze (Berberis Vulgaris)

» Hainbuche (Carpinus Betulus)
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotterixt, Langwiesen® (10. Anderung)

9.3

9.4

9.5

10.

11.

» Kornelkirsche {Cornus Mas)
» WeilRdorn (Crataegus Levigata / Crataegus Mnogyna)
» Pfaffenhiitchen (Eunymus Europaeus)

Fassade:
¢ Selbstklimmer: Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
o Pflanzen, die ein Spalier ben&tigen (Ranker bzw. Spreizklimmer): Kletterrosen (Rosa-Ar-
ten)

Bei Neupflanzungen ist die DIN 18915 und 18916 = Vegetationstechnik im Landschaftsbau, FLL
- Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, und Teil 2:
Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate, zugrunde zu legen. Zum Schutz der Baume gilt zusdtzlich die DIN
18920.

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch, Gberwiegend vegetati-
onsbedeckt anzulegen (siehe Pflanzliste gemaf Festsetzung Nr. 9.2). Untergeordnete Flachen
fiir notwendige Wege sind zuldssig. Die Ausfiihrung von Stellplatzen hat in wasserdurchldssi-
ger Bauweise (z.B. Pflasterflachen (mit Fugenanteil > 15%, z. B. 10 cm x 20 cm und kleiner oder
fester Kiesbelag), lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Verbund-
steine mit Sickerfugen, Sicker-/Drainsteine) zu erfolgen.

Flachddcher von hochbaulich in Erscheinung tretenden baulichen Anlagen sowie Sattel- und
Pultddcher mit einer Neigung von bis zu 20° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,10
m zu liberdecken, die mit Grésern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen
und zu unterhalten ist. Das schlieBt die gleichzeitige Nutzung durch Solaranlagen nicht aus.

Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR des § 78b Abs. 1 WHG (HQgxr-
rem) Werden im Bebauungsplan als Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsma@nah-
men gegen Naturgewalten (Hochwasser} erforderlich sein konnen, gekennzeichnet.

Die Lage der entsprechenden Gebiete ergibt sich aus dem Beiplan ,Risikogebiete aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78b Abs. 1 WHG", der den zeichnerischen Festsetzungen
beigefiigt ist.

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6a S. 1 BauGB)

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
{(HQexrrem) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Die Lage der entsprechenden Gebiete ergibt sich aus dem Beiplan ,,Risikogebiete auerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gemaf § 78b Abs. 1 WHG", der den zeichnerischen Festsetzungen
beigefugt ist.
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GrolRRe Kreisstadt Gaggenau .
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotteraxt, Langwiesen” (10. Anderung)

12.

121

12.2

12.3

12.4

Hinweise

Kampfmittel

Da die Talbereiche von Gaggenau wihrend des zweiten Weltkrieges stark bombardiert wurden,
kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes nicht ausgeschlossen werden. Somit wird eine flichenhafte Vorortprifung empfohlen.

Artenschutz

Baumrodungen sind nur auRerhalb der Vegetationszeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
zuldssig. Um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausschlief?en zu kénnen, bedarf es auf-
grund der Kenntnis von fritheren Vorkommen geschitzter Arten in der ndheren Umgebung
vor Baubeginn auf den jeweiligen Flachen faunistische Untersuchungen. Fiir diese ist ein
sachkundiges Biiro hinzuzuziehen. Der Untersuchungsumfang ist eng mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Archaologische Denkmalpflege
Im Planbereich befindet sich eine archaologische Priffallflache ,Siedlung aus der Steinzeit”
{Liste 1, ADAB-Id. 99410684}, die durch Begehungen und Lesefunde bekannt ist.

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) o-
der Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartérer Lockergesteine {holozénes Auensediment) mit im Detail nicht bekann-
ter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Michelbach-Formation (Rotliegend) erwar-
tet.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen dort zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
{z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen.
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12.5

12.6

12.7

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kébnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann, verwiesen.

Boden

Natiirlicher Oberboden soll wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagernin
einer begriinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Grinflachen ge-
schiitzt werden. Die Miete darf nicht durch Befahren o0.4. belastet werden.

Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soil der im Zuge der BaumaRnahmen durch Befahren,
Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden.

Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
moglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu priifen. Vor Beginn der BaumaR-
nahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom Unterboden sorgfaltig
getrennt werden.

Nachstehende Regelwerke sollten beachtet werden:

e Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen, (Heft
10) des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (1991),

« DIN 19 731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial.

Es wird eine bodenkundliche Bauliberwachung durch ein Fachbiiro empfohlen.

Grundwasser

Jede Malnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, bedarf eines wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens {siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wirttemberg).
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mittelwasser-Linie des Grund-
wassers sind nicht zulassig, bei Griindungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen Schutzmalinahmen vorzusehen.

Niederschlagswasser / Abwasser

Die privaten Abwasseranlagen sind gemall Abwassersatzung der Stadt Gaggenau, der DIN EN
1610 und der DIN 1986 Teil 30 {jeweils in der aktuellsten Fassung) zu priifen. Bestands- und
Zustandsdokumentation sind bei Bedarf den Behdrden vorzulegen.

Die Nutzung des Regenwassers ist nuJ zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbereitung
des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser wird aus mikrobiologischer
Sicht untersagt. Grundlage hierfiir ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37 Infektionsschutzge-
setz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind ab dem 01. Januar 2003 anzeigepflichtig gegen-
iiber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheitsamt -, Am Schlossplatz 5, 76437 Rastatt. Grund-
lage ist § 13 Abs. 3 der zum 01. lanuar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau .
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12.8

12.9

12.10

1211

12.12

Schutz des Grundwassers, Versickerung

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe in den Grundwasserhaushalt genehmigungspflichtig (Land-
ratsamt Rastatt) sind. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angetrof-
fen, so sind die Arbeiten, die zum Grundwasseraustritt gefithrt haben, unverziiglich einzustel-
len und das Landratsamt als untere Wasserbeh&rde zu benachrichtigen. Wird im Zuge von Bau-
mafBnahmen eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist hierfiir ein wasserrechtlicher An-
trag beim Landratsamt Rastatt zu stellen. Die Einleitung von Grundwasser bedarf auBBerdem
der schriftlichen Genehmigung der Stadt. Ob und in welcher Art und Weise eine Grundwasser-
absenkung und -ableitung durchgefiihrt werden kann, wird im Zuge des Wasserrechtsverfah-
rens entschieden und festgelegt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschaden fiihren. Bei um-
fangreichen Geldndeveranderungen (Aufschittungen, Abgrabungen) kénnen erdstatische Un-
tersuchungen erforderlich sein.

Versorgungsanlagen

Der Eigentlimer hat nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskdrper der StralRenbeleuchtung einschliefRlich der Beleuchtungskor-
per und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstiick zu dulden. Verteilerschrinke sind, sofern sie nicht im &ffentlichen Raum
untergebracht werden kdnnen, nach § 12 Abs. 1 NAV auf privaten Fldchen zu dulden.

Energieversorgung

Alle unterirdisch gefiihrten Leitungstrassen sind von Bepflanzung und Materiallagerung frei-
zuhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen in diesen Bereichen sind unzuldssig. Bei Baum-
pflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis - Merkblatt
DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis -
Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Tiere, beispielsweise Nachtfalter oder Fledermause, sollten (AuRen-}
Beleuchtungen im geringstméglichen Umfang erfolgen und insektenfreundlich gestaltet sein.
Dafiir wird grundséatzlich die Wahl geeigneter Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik) mit
einer warmen Farbtemperatur (max. 3.000 K) empfohlen. Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist
auf die zu beleuchtende Flache nach unten abstrahlend zu fokussieren. Zudem sollte auf insek-
tendichte Gehduse und eine Gehduseoberflachentemperatur von max. 60°C geachtet werden.
Dies gilt auch fiir Werbebeleuchtungen.

Gaggenau, 27. September 2022

A%

Christof Florus,
Oberburgermeister
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<.Fertigung 7

Stadt Gaggenau

Satzung
Uber 6rtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan
"Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotteriixt, Langwiesen* (10. Anderung)
im Stadtteil Ottenau der Grof3en Kreisstadt Gaggenau

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand 02.05.2022)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wirttembergi. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat
der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in 6ffentlicher Sitzung am 26. September 2022 folgende &rtliche
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§a

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 2. Mai 2022 dargestellt.
Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher Anlagen, Wer-
beanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freiflachen.

§3
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Folgende Materialien und Farben sind unzuldssig:

1. Verwendung von behandelten Gebdudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken u.a.) mit
fiir Sdugetiere (insb. Fledermause) giftigen Stoffen;

2. Verwendung von reflektierenden und glanzenden Materialien fiir Fassade, Dacheindeckung,
Dachaufbauten und Einfriedigungen;

3. reinweilRe (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze (Helligkeitsbezugswert < 6) Farben.

§4

Déacher

1. Dachform: Dacher von Hauptgebauden sind gemaf Planeinschrieb als Flachdach, Satteldach oder
Pultdach zu errichten.

2. Flachdacher diirfen eine Neigung von bis zu 5° aufweisen. Sattelddcher und Pultdacher diirfen
eine Neigung von bis zu 20° aufweisen.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau
Satzung iiber drtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften 3
zum Bebauungsplan ,Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotteréxt, Langwiesen” (10. Anderung)"

3.

Dachaufbauten auf Dichern von Hauptgeb&uden sind unzuléssig. Ausgenommen sind Dachauf-
bauten in Form von notwendigen technischen Aufbauten, wie zum Beispiel Aufbauten zur Be- und
Entliiftung, fiir Fahrstuhlschéchte, zur Belichtung und Energiegewinnungsanlagen, sofern dadurch
die zuldssige Gebaudehdhe um nicht mehr als 1,00 m liberschritten wird.
Energiegewinnungsanlagen auf Dachern: Der Abstand von Energiegewinnungsanlagen auf D3-
chern muss vom Dachrand mindestens 0,50 m Abstand haben.

§5
Werbeanlagen und Beleuchtungseinrichtungen

Die Gesamtfliche der Werbeanlagen pro Betrieb darf 25,00 gm nicht iiberschreiten.

Es sind nur Werbeanlagen zuléssig, die im Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ange-
botenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort ansdssigen Firma
stehen.

Werbeanlagen auf Dachflichen sind nur bis unterhalb der maximalen Gebéude- (bzw. First-)hohe
zuldssig.

Werbeanlagen in Form von Plakatwinden miissen unmittelbar auf die Fassade aufgebracht wer-
den. Plakatwiinde diirfen maximal 3,00 m in der Héhe und maximal 5,00 m in der Breitebetragen
und den oberen Wandabschluss {Attika) des Gebdudes nicht iberragen. Es sind max. zwei Plakat-
wiénde pro Betrieb zuldssig.

Lichtwerbung in Form von beleuchteten bzw. hinterleuchteten Plakatwanden oder Schriftzligen
sind an bis zu zwei Stellen pro Betrieb in der maximalen Dimensionierung von 2,00 m in der Hohe
und 8,00 m in der Breite zulassig.

Beleuchtungsanlagen und Lichtquellen im Bereich der baulichen Anlagen mussen so beschaffen
sein, dass benachbarte Anlieger und Verkehrsteilnehmer im éffentlichen StraBenraum nicht be-
eintrichtigt werden. Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
ist unzulassig.

Pylone sind bis zu einer H8he von 8,00 m iiber dem bestehenden Geldndeniveau zulassig. Je Be-
trieb darf nur ein Pylon errichtet werden.

Werbefahnen: Fahnenmasten sind bis zu einer Hhe von 7,0 m iiber dem bestehenden Geldn-
deniveau zulissig. Die Einrichtung der Werbefahnen darf nur in Gruppen bis zu drei Masten erfol-
gen, wobei die Mastabsténde untereinander maximal 4,00 m betragen dirfen. Es diirfen pro Be-
trieb maximal zwei Mastgruppen angelegt werden. Die Werbefahnen sind so herzustellen, dass
sie keine storenden Gerdusche erzeugen.

§6
Gestaltung unbebauter Fléichen

Die nicht {iberbauten Flichen der Baugrundstiicke einschiieRlich der lediglich unterbauten Freiflachen
der Baugrundstiicke sind unter vorrangiger Berlcksichtigung der vorhandenen Baum- und Gehdlzbe-
stinde zu begriinen, soweit diese Flichen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung, wie Stellplatze,
Aufenthaltsflichen sowie auf ein MindestmaR zu beschriankende Zuwege und Zufahrten bendtigt wer-
den. Dabei sind standortgerechte und nach Méglichkeit heimische Gehdlzarten zu verwenden. Nicht
zulissig sind insbesondere Schottergirten (groffidchig mit Steinen bedeckte Gartenflachen, in wel-
cher bei untergeordneten Pflanzungen Steine das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind).
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GroBe Kreisstadt Gaggenau
Satzung iiber rtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften .
zum Bebauungsplan ,Hinterm Graben, Oben im Feld, Schlotteréxt, Langwiesen” (10. Anderung)”

§7

Einfriedungen
Tote Einfriedungen von Grundstiicken und Sichtschutzanlagen entlang von &ffentlichen Verkehrsfla-

chen sowie innerhalb eines Abstandes von 2,50 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unter folgen-
den Voraussetzungen zuldssig:

1. Einfriedungen und Sichtschutzanlagen diirfen an keiner Stelle eine H6he von 1,20 m iiberschreiten.
Die Héhe bemisst sich ab der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche bis zur
Oberkante des hochsten Punkts der Einfriedung. Sockel- oder Stiitzmauern entlang der Grund-
stiicksflichen zu den Offentlichen Verkehrsflachen werden bei der Berechnung der Gesamthohe
der Einfriedung angerechnet.

2. Soweit bei gelandebedingt unbedingt erforderlichen Stiitzmauern, die héher als 1,20 m sind, eine
zusatzliche Absturzsicherung als Einfriedung erforderlich ist, ist diese bis maximal 1 m Hoéhe Gber
der Mauerkrone der Stiitzmauer zulassig.

3. Einfriedungen und Sichtschutzanlagen sind offen und blickdurchldssig herzustellen. Dies ist gege-
ben, wenn mindestens zwei Drittel der Ansichtsflache der Einfriedung luft- und lichtdurchldssig
sind, wobei an keiner Stelle der Einfriedung gréRere volistandig geschlossene Flachen zuldssig sind.
Hiervon unberiicksichtigt bleiben technisch unbedingt erforderliche Stiitzmauern oder Sockelmau-
ern bis zu einer Héhe von 0,30 m.

4. Bandeinlagen sind unzuldssig.

§8

Darstellung der Hohenlage von Baukdrpern im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Geldnde vorzulegen. Hierin
sind auch Aufschiittungen und Abgrabungen, auch geringfiigiger Art und einschlieRlich ggf. vorgese-
hener Stitzmauern, kenntlich zu machen.

Ebenfalls miissen im Baugesuch alle Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern im Lage-
und Erdgeschossplan dargestellt sein.

§9

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 10
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 2775eptember 2022

ristof Florus,
Oberbiirgermeister
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