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ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(NICHT UBERBAUBARE FLACHE)

GEWERBEGEBIETE
(NICHT UBERBAUBARE FLACHE)
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BAUGRENZE

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
(KIRCHE)

STRASSENFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
PLANUNGSGRENZE
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

FLACHE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
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Anlage: 2 Fertigungs B
zum Antrag v. 29.12.1965 gehiry
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Stadt G 2 g g e n 2 u fiir das

Gewann "Lachwiesen, RShrig" Stadtteil Ottenau

A. Rechitsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugéseﬁzes vom 23.6.1960
BGBL. I. S. 341,

2. §§ 1 - 12 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGBL.
S. 429 Bauliv0)

3. § 1 der 2. Verordnung des Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG. vom 27.6.1961 (Ges.Bl.S. 208)

4. §§ 3 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
~LBO~ vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151)

Festsetzungen:

‘I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der Geltungsbereich flir die einzelnen Baugebiete des Bebauungs-
planes wird fiir das Gebiet, das umschlossen wird von M.-Bernhard-/
StraBe/Lachwiesenweg/Heinrich-Zille~/Brahms~/Rudolf-Harbig-Strabke
nach § 4 der BaullVO als allgemeines Wohngebiet und fiir das Bauge~
biet, das umschlossen wird von M.-Bernhard-StraBe/verl. Fr.-v.-
Stein-StraBe/Pionierweg nach § 8 der BaullVO als Gewerbegebiet
festgelegt.

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt
durch Eintragung im Gestedbunesplen.
Stiafsect =i Bevigl M/PMW/ Gy

§ 2
Ausnahmen
Soweit nach der BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
ktnnen, sind diese zuléssig:
a) allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen
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b) Gewerbegebiet nach § 8 BauliVO

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber,
Betriebsleiter und fir Bedienstete

Neben~ und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind fiir das all-
gemeline Wohngebiet nicht zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 kOnnen als Aus-
nahmen flur das allgemeine Wohngeblet zugelassen werden.

(3) Fir das Gewerbegebiet soll § 14 der BauliVO gelten. Bs

sind auch . untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zu-
léssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebilet gelegenen
Grundstiicke selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wieder-
sprechen.

II. MaB der baulichen Nutzung
§ 4

Allgemeines

Flir die Bebauung soll das MaB der baulichen Nutzung durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl und Geschoflifldchenzahl bestimmt
werden,

a) allgemeines Wohngebiet bei 2 Geschossen: GRZ 0,4
' . GFZ 0,7

b) flir das Gewerbegebiet bei 2 Geschossens: GRZ 0,8
GFZ 1,2

¢) allgemeines Wohngebiet bei 3 Geschossen: GRZ 0,3
- . GFZ 0,9

c;?) GE 1 Greschoss GPL O
§ 5 ‘ | G“‘r% DRK

Zuléssigeg MaB der baulichen Nutbtzung

(1) Fir das allgemeine Wohngebiet, das umschlossen wird von
M.=Bernhard-StraBe/Lachwiesenweg/H.~Z%ille~/Brahms~/Rudolf-lHarbig-
Strafle und das Gewerbegebiet, das umschlossen wird von M.-Bern-
hard-Strale/verl. Fr.-v.-Stein-Strafle/Pionierweg gilt die Fest-
setzung der Grundflidchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse nach
den BEintragungen im G@S%&L%u&g&@yy%rM&HQM£uvu.Emuﬁwhnwd&w

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse flir das allgemeine Wohn-
gebiet ist zwingend, 2 und 3 Geschosse. Flur das Gewerbegebiet
sollen bis zu 2 Geschosse zugelassen werden.
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ITI. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliéche

§ 6 ,

Bauweise

(1) Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt und gelten
die Eintragungen im Gestaltungsplan als Festsetzung gemiB § 12’22‘4
der BaullVO.

(2) Pir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie

fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan malB3-
gebend. :

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die PFestsetzung von stralenbegrenzungslinien, Eaulinien
und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Straflen- und Bau-
linienplan.

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Fur die Gebdude gelten auBlerdem die Eintragungen
im Gestaltungsplan.

(2) Pir das allgemeine Wohngebiet wird die HBhe der Gebiude wie
folgt festgelegt: '
2 Geschosse, 6,50 - 7,0 m von StraBen-—
oberkante bis Traufe

3 Geschosse, 9,00 - 9,5 m von StraBen-
oberkante bis Traufe

Flir das Gewerbegebiet wird die GebdudehShednit 6,50 - 7,0 m
festgelegt, und zwar von Stralenoberkante bis Traufe.

(3) Die Fensterdffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in
der Wandflldche harmonisch zu gestalten.

(4) Fir die zuldssige Dachneigung sind die Eintragungen im Ge-
staltungsplan maBgebend. Bei Hausgruppen muf die Dachneigung
stets die gleiche sein. Pir die Dachdeckung sollen Ton oder
anderer Werkstoff in engobierter Farbe verwendet werden.

(5) Die Sockelhdhe der Gebidude (Oberkante ErdgeschoffuBboden)
wird in jedem Falle vom Stadtbauamt festgelegt.



(6) An~- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie 1n einem angemessenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebiude ste-
hen und sich architektonisch einfligen.

§ 9

Nebengebidude und Garagen

(1) Garagen milssen eingeschossig mit Flachdach, mit nicht mehr
als 107 Dachneigung erstellt werden.

(2) Garagenridume diirfen im KellergeschoB nicht eingebaut werden.

(%) Fur die BErstellung der Garagen und Stellplitze gelten die
Bestimmungen der LBO und der Garagenverordnung vom 24.2.1965,

§ 1o
Einfriedigungen

(1) Die Binfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strallen
und Platzen sind flUr die einzelnen Strallenziige einheitlich zu
gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstidndigen Stréduchern, oder -
einfache Holzziune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflan-
zungen, oder~quadratisches Drahtgeflecht, oder -~ Winkel~
eisen mit Heckenhinterpflanzungen.

Die Gesamthohe der Einfriedigung entlang der Strafe darf
das Mal von 0,80 m nicht Uberschreiten.

(2) Die Verwendung von einfachem Maschendraht als Einfriedi-
gung ist nicht gestattet.

§ 11

Verputz und Anstrich der Gebidude

(1) Die AuBenseiten der Haupt- und Garagengebsude sind spitestens
ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen
zu behandeln (verputzen, abschlédmmen, verschindeln und dergl.) und
in hellen Parben (Pastellfarben) zu halten. Auffallend wirkende
Farben dlrfen nicht verwendet werden.

(2) Die Baurechtsbehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau ver-
langen.

(3) Bei Haupt~ und Garagengebiuden sind Putzart und Farbton auf-
einander abzustimmen.
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§ 12 |
Grundsticksgestaltung und Vorgérten

(1) Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zuflihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mbg-
lichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabel zu berilicksichtigen. Bel groleren
beabsichtigten Geldndebewegungen sind Planunterlagen zur Geneh-
migung der Baurechtsbehdrde vorzulegen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung als Ziergdrten oder Rasen-
fldachen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung von Baumen
und Striuchern sind bodenstidndige Gehdlze zu verwenden. Vor der
Bepflanzung mit Bdumen ist die Genehmigung der BaurechtsbehOrde
erforderlich.

(3) Bepflanzungspline sind nach Anforderung vorzulegen.

(4) Vorpldtze milssen planiert und befestigt werden.

§ 13 |

Entwisserung ”
i

/
(1) Hiusliche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz/ ein-
zuleiten. Niederschlagswasser darf aus den Grundsticken nicht

liber die Gehweganlage abgeleitet werden. Hoffldchen sind nur

durch Hofsinkkidsten zur Grundsticksentwidsserungslelitung hin zu
entwdssern., /

(2) Pir die Grundsticksentwidsserung ist eine AnsohluBgenehmiéung
erforderlich. Der Antrag hierzu muid mit Vorlage der Entwésseérungs-
pliéne zusammen mit dem Bauantrag bel der Stadtverwaltung (Sﬁadt~
bavamt) gestellt werden. /

§ 14
Planvorlage

(1) Die Baueingabe mufBl fiir die endglltige Bebauung des Grundstiicks
eingereicht werden: ‘

a) Hauptgebidude, Garagengebdude oder vorgesehene

Stellplédtze | je 4~fach
b) Entwidsserungsgesuch je 2~fach
c) Antrag auf Gas- und Wasseranschluf3 je 2-fach
d) Antrag auf Blektroanschlufl je 2-fach
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(2) Neben den iiblichen Unterlagen filr Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbargebiude
und erforderlichenfalls weitere Ergédnzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen.

(3) In besonderen Fallen konnen Ubersichtszeichnungen und Gelén-
deschnitte, sowie StraBenabwicklungen verlangt werden, aus denen
die Einfriedigung des geplanten Gebiudes in seiner Umgebung er-
sichtlich ist. : :

(4) Die Baurechtsbehdrde kann ferner verlangen, daBl die UmrifB—
linien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. (Profile)
s0 dargestellt werden, dafl die Beurteilung der Wirkung der zu
erstellenden Gebidude im Geldnde mOglich ist.

Gaggenau, den 30. September 1965

Der Blrgermeister
der adt Gaggenau 3

N



