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Anlage 3

Gemeinde
Selbach

ERLAUTERUNGEN:

Dachneigung 20 -32°
Garagen

Offene Bauweise, nur

Baulinie

Baugrenze

Neue Bebauung, eingeschossig

Allgemeines Wohngebiet
gemall §4 der Baunutzungsverordnung

| Straflenverkehrsfldchen

Fldche fur die Landwirtschaft

Fldche des bestehenden Friedhofs

Einzel-u. Doppelhduser zuldssig

Eingeschossige Bauweise, zwingend

Grundfldchenzahl = 025 u. 030(020)

Straflenbegrenzungslinie
Geplante Grundstucksgrenzen

Planungsgebietsgrenze
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GCEPLANT:
Farlsruhe,den 52 17, 197
Lipl. Jng-R.King u. Dipl. Jng.L.Weber
.ng. Buro fur Stddtebau und Tiefbau

AUFGESTELLT:
Nach § 2Abs.1BBau G vom 23.6.60.
durch Beschlufl des
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Selbach,den
Der Birgermeister:
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Zum Antrag vom
...... gehorig
Anlage 5

Bebauungsvorschrif'ten

zum Bebauungsplan flUr das Gewann "Eben" der Gemeinde Selbach.

A. Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1.I.S. 341) (BBauG).

2) §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGB1.I.S.429)

(BauNvo) .

3) §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleltplédne sowie
iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

vom 19. Januar 1965 (BGBl1.I.S. 21).

4) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
BBau® vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 108).

5) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung flr
Baden-Wlirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl1.S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

I. Art der Baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1ist
ipllgemeines Wohngebiet" gemiB § 4 der Baunutzungsverordnung.
§ 2
Ausnahmen

Ausnahmsweise konnen landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen zuge-
lassen werden.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zulidssig.
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II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaBR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl wund der Zahl der Vollgeschosse.

2)

1)
2)

—
~——

§5

7ulissiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplam.

7ahl der Vollgeschosse: il
Grundfldchenzahl: 0,20 bis o, 3%0

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

ITT. Bauwelise und {iberbaubare Grundstiicksfl&dche

§ 6
Bauweise

Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt.

Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie flr die
Dachform sind die Eintragungen im StraBen- und Baulinienplan
maBgzebend.

§ 7

{berbaubare Grundstilcksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und Bau-
grenzen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebmnanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig.
§ 8

nrenz- und Gehiudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebiude von den Nach-
bargrenzen wird gem. § 7 und § 8 der LBO festgelegt.
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3)
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5)
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7)

8)
9)
10)

1)
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IV. Baugestal tung

§ 9
Gestaltung der Bauten

Zuldssig sind nur Einzelwohnh#user, keine Doppelh&user
zweler benachbarter Grundstilcke.

Die GebHudeldngsseite soll bei eingeschossigen Gebduden
in der Regel mindestens 9,00 m betragen.

Die Hohe der Gebdude, gemessen in Gebdudemitte, dari von der
festgelegten natilrlichen, im Mittel gemessenen Geléndeober-
flHche bis zur hdchsten Traufe hchstens 3,60 m betragen.

Die SockelhBhe der Gebdude (0K fertiger Erdgeschofifulboden

in GebHudemitte) ndrdlich der StraBe "An den BadBckern"

darf hBchstens o,60 m unter bzw., Uber StraBenoberkante

liegen. Die jeweiligen StreBenhthen sind beiliegendem LHngen-
gehnitt und Querprofil zu entnehmen. Die SockelhBhe der Ge-
bédude (OK fertiger LrdgeschoBfuBboden in GebHudemitte) siidlich
der Strafe "An den Badickern" dorf von der natiirlichen, im
Mittel gemessenen Geldndeoberfldche nicht mehr als o,60 m be-

tragen.

An- und Vorbauten an den GebHuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GrdBenverhdlinis zum Hanptgeblude stehen
und sich architektonisch einfiigen,

Die GebHude diirfen talseits nicht mit mehr als 2 Vollgeschossen
bzw., einem Voll- und einem enrechenbaren Geschofl in Erscheinung

treten,

Dachforms Sgatteldach
Dachneigung: 20 -~ 32 ©

Ein Kniestock bis 0,30 m HBhe ist zuldssig.
Als Dachneigung sollen engobierte Dachziegel verwendet werden.

Bei Hauptgebéuden ist nur der Einbau von Linzelwohnrédumen an
den Giebelseiten gestettet. Die RHume miissen ilhre Belichtung und
Beliiftung jedoch ausschlieBlich dureh Giebelfenster erhalten.
Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens
muB durch liegende Tenster erfolgen.

§ 10
Nebengebdude und Garagen

Die Nebengeb#ude sollen in einem angemessenen GrbBenverhdltnis
gum Hauptgebdude stehen, Sie kbnnen entweder als Anbeu an das
Hauptgebldude innerhalb der Baugrenzen oder freistchend als
Doppelgebiiude zweier benachbarter Grundstilcke vorgesehen wer-
den. Ihre Grundflédche darf %0 qm nicht Uberschreiten,

Nebengebdude milssen eingeschossig mit flachgeneigtem Dach
(satteldach, Kniestock bis 0,30 m) erstellt werden. Die Trauf-
hhe darf 3,00 m nicht Ubersteigen. Das Bedachungsmaterial soll
dem HauptgebBude entsprechen.
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2)

3)
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Garagen sollen nach lMaBgabe des StraBen- und Beaulinienplanes
mit Ilachdach erstellt werden. Der Stauraum wurde mit 5 m
festgelegt.

§ 11
Einfriedigungen

Die Hohe der Einfriedigungen richtet sich nach der Kreisbau-
satzung.

Die Verwendung von . tucheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet,

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse
mdoglichst wenlg beeintridchtigt werden. Die Geldndeverhdlt-

nissse der Nachbargrundstilicke sind dsbei zu berlicksichtigen.

Vorgédrten sind nach Irstellung der GebHude als ZiergHrten oder

Ragenfldchen anzulegen und zu unterhalten., Bei Anpflanzung
von Bdumen und Strduchern sollen bodensténdige Gehdlze ver-

wendet werden,

Vorplédtze milssen planiert und befestigt werden.



