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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "KREUZENACKER" im Stadtteil
Selbach der GroBen Kreisstadt Gaggenau

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festw
gaesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als "allge-
meines Wohngebiet" (WA) § 4 BauNVO.

1.2 Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch die

im Plan ausgewiesene Nutzungsschablone fest-—
gesetzt und zwar:

~durch die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO),

~durch die Grundflichenzahl (§ 19 BauNV0), durch
die GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO) sowie durch
die maximalen Traufhéhen in den beigefiigten
Schnitten.

2. Bauweilse und Stellung der baulichen Anlagen
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

2.1 Die Bauweise wird gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO
als offen festgesetzt, wobei entsprechend
den Planeintragungen Einzelhduser, Doppelw
hduser und Hausgruppen zuléssig sind.

2,2 Stellung det baulichen Anlagen § 9 Abs. 1
Nr. 2 BBauG

Diéiim Bebauungsplan eingetragenen First-
Tichtungen sind zwingend einzuhalten,

2.3 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Private Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind grundsdtzlich nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicks{li3che zulissig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind nur dann zuldssig, wenn sie sich in ihrer
Form, GrofSe, Bauweise und den gewdllten Materialien
gut in das Baugebiet integrieren lassen.

2.4 Flichen fiir Stellplitze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Garagen sind auf den dafiir festgesetzten
Fidchen anzuordnen und diirfen nur bei den
Stichstraflen direkt ohne Einhaltung des ge-
setzlichen Stauraumes angeordnet werden.



Stellplitze sind grundsiizlich in unmittele
barem Anschlufl an die Verkehrsfliche anzuw
ordnen.

Héhenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BBauG

Fiir die Héhenlage der baulichen Anlagen ist der
Eintrag in den jeweiligen Schnittplinen mafge~
gend, Dieser liegt im der Mitte der Bebiude und
bezieht sich senkrecht auf das nichstliegende
StraBenniveaun oder auf das natiirliche Gelinde,
Als Traufhdhe ist der Schnittpunkt Aulenseite
AuBBenwand mit der Oberseite Dachhaut zu ver-
stehen.

Die Festsetzungen der Schnitte gelten sinngemii
fiir bauliche Anlagen in vergleichbarer Lage
ohne Schnittlage..

Mit dem Baugesuch ist ein Hthepnnivellement eine
zureichen,; aus dem das vorhandene und das ge-
plante Gelinde zu entnehmen ist.

. Grinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

Zur Freihaltung der natiirlichen Talsituwation
werden im Siidosten eine dffentliche Griinfliche
sowie ein Kinderspielplatz ausgewiesen,

In der Mitte des Wohngebietes soll ein kleiner
begriinter Platz entstehen,

. Fliachen fiir Pflanzung und Erhaltung von Bdumen

und Striuchern.
§ 9 Abs, 1 Nr, 25 BBauG und § 39 Abs. 8 BBauG

Strafenriume und Sffentliche Plidtze sowie die
zu den Strafien zugeordneten privaten Frei-
flichen sind durch Biume (Laubbiume) zu
gliedern., Der Standort ist aus den Bebauungs-
bzw. Gestaltungsplinen zu entnehmen.,

Vorhandene Obstbiume im nicht iiberbaubaren
Grundstiicksbereich sind zu erhalten. Innerhalb
der freizuhaltenden Sichtbereiche an den Stralen-
einmiindungen sind Bepflanzungen nur bis zu

einer Hohe von max, 80 cm iiber StraBenhilie
zulidssig.

. Banerdnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9 Abs, 4 BBauG i,V., § 111 LBO

6.1 Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind ge-
nehmigungspflichtig.



Werbeanlagen sind nur an der StHtte der
eigenen Leistung zulissig,

Die Farbgebung ist auf die Umgebung abzu-
stimmen; Leuchtrthrenwerbung ist hierbei
nicht =zulissig.

6.2 Anschlagstafeln fiir Werbezwecke sind unzu-

lissig,.

7 Auﬁenanlagen
§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO

7.7

7 .2

7.3

Fir die unbebauten Flichen entlang der
Straflen und 6ffentlichen Wege sind zu-
lidssig:

a) offene Vorgirten, die mit Rasenkanten-
steinen eingefaflt werden,

b) freie Gehdlzpflanzungen (eingewachsener
Spanndraht ohne Betonpfosten bis
max. 1 m Hohe méglich)

¢) Stiitzmauern (falls erforderlich  sieche
Eintrag Bebauungsplan) Mauerkrone max.
1 m iiber Niveau der &ffentiichen Ver-
kehrsflidchen und lockere Hinterpflanw
zung aus Stréuchern bis 1 m; in Ver-
bindung mit der Einfriedigung sind
Maschendrahtziune bis 0,90 m gestattet,
sofern diese mindestens 1 m hinter der
Mauerkrone in der Pflanzung gefiihrt
werden.

d) Materialien fiir Mauern:
Sichtbeton, Mauern aus Ziegel, Klinker
oder Kalksapdstein als Vollstein sicht~
bar oder mit raubem Spritzbewurf.

An den idbrigen Grenzen der Hausgrundstiicke
sind als Einfriedigungen Spanndrihte bis
0,90 m HShe mit ungeschnittener, lockerer
Gehdlzhinterpflanzung zulidssig,

Vorgirten, Girten und gepflanzte Einfrie=
digungen sind so anzulegen und zu bepflan-
zen, dafl die freie Landschaft mgglichst un-
gehindert bis in den Ort einfliellen kann,

Es sind einheimische Gehilze gemdf der
beigefliigten Pflanzliste auszuwihlen, die
den landschaftstypischen Bewuchsformen ent-
sprechen.



8.

10.

Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO

8.1 In Abweichung von § 89 Abs. 1 LBO sind Abgrabungen
und Aufschiittungen von mehr als 0,5 m gegeniiber der
festgesetzten Gelindeoberflidche genehmigungspflichtig.

8.2 Im Siidosten des Plangebietes sind im Bereich des Ge-
lindestreifens zwischen dem Sffentlichen Talraum und
den iiberbaubaren Grundstiicksflichen gartenseitige Auf-
schiittungen und Abgrabungen unzulissig.

8.3 Je nach Nutzung des Untergeschosses und Lage bzw., Grofe
der Garagen und Hauszuginge sind hier sStiitzmauern bis
zur Héhe wvon 1 m, BSschungen oder Abgrabungen bis auf
das Niveau der Verkehrsfliche zulissig,

—

. Dachformen

9,1 bie DHcher aller Baukdrper sind als Satteldicher mit
Neigungen von 25 =~ 28° zuldssig, Doppelhiduser und
Gebiudegruppen miissen gleiche Neigungen und gleich-
artige Dachiiberstinde aufwelsen., Dachiiberstinde diirfen
max,., 60 cm betragen. Die First- und Traufrichtungen
ergeben sich aus den zZeichnerischen Fesilegungen des
Bebauungsplanes..

$,2 Die Dicher der Garagen miissen bei freistehenden Garagen
sattelfdrmig ausgebildet werden. Garagen, die mit dem
Hauptkdrper verbunden sind, sollen ein gleich geneigtes
Dach erhalten. Nebeneinanderliegende Garagen miissen
einheitliche Dachformen erhalten.

Materialien

10.7 Materialien fiir die Aufenwinde der Gebidude sind als
natiirliche Materialien in Abstimmung mit den jeweils
unmittelbar benachbarten baulichen Anlagen zu wihlen.
In Frage komment

- mit Patz versehene Aulenwinde:

~ fliachige Verkleidungen mit Materialien wie Schiefer
oder Holz

~ Yeechte® gichtbare Fachwerkkonstruktion mit ver-
' putzten oder aus natiirlichen Materialien herge-
stellten Ausfachungen. '

10,2 Materialien fiir Dacheindeckungen miissen ebenfalls
mit den Dachmaterialien der unmittelbaren Umgebung
in Einklang gebrachi werden. Dies gilt nicht, wenn
in der Umgebung fiir das Orisbild atypische Materialien
verwendet werden.
In Prage kommen:

- Betonziegel, die sich in Oberflichenstrukitur
. und Farbe in die Umgebung einfiigen,




4 = kleinteilige Eindeckungen, wie Schiefer
e oder #dhnliches

11, Farbgebung

‘11,1 PFiir die Farbgebung von auBen (Putz, Dach,
Wandverkleidungen) sollen die natiirlichen
Materialfarben oder entsprechende Ein~
firbungen verwendet werden, Putzanstriche

| sollen in gedeckten hellen Farbabstufuugen
erfolgen, Reinweile oder schwarze Farben sind
hierfiir nicht =zulidssig,

Die Einzelfarbgebung ist auf die vor-
handenen Farben der jeweiligen baulichen
oder landschaftlichen Situation abzustimmen.

12. Hinweise

12.1 Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Werden bei Bauarbeiten oder Erdarbeiten
bisher unbekannte Funde ocder Fundplitze ent=
deckt, so sind diese unverziiglich dem Landes-
denkmalamt zu melden, Funde und Fundstellen
sind bis zu vier Werktagen nach der Meldung
in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt eine Verkiirzung
dieser Frist zustimmt.

12,2 Nachwelis der HShenlage des Baukdrpers im
Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hbhenschniti
durch das voerhandene Gel&dnde vorzulegen., Hierin
sind anch die Aufschiittungen und Abgrabungen,
auch geringfiigiger Art, kenntlich zu machen,

Die Baubehirde setzt auf der Grundiage der
vorgelegten HBhenschnitte die flir die Sockel-
héne (gem, Ziff. 3) verbindliche Bezugsebene fest.

12,3 Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehlmigungsverfabrens ist
darauf zu achiten, daB die Materialien fir
untergeordnete Bauteile und Ausbauteile
(Fenster, Tiren, Balkone etc.) nach dem Grund-
satz der Reduzierung der Materialvieilfalt am
Haus ausgewidhlt werden, wie es der ortsiiblichen
Bauweise entspricht. oo

12.4 Versorgungsanlagen
Das Niederspannungs-Stromversorgnﬁgsnetz_wird

als Keabelnetz ausgefiihrt, Uberbauungen sind. -
nicht zulissig.






