.

o —

B

P ANZEICHEN

I
ART DER BAULICHN NUTZUNC

wR | REINES WOHNCEBIET

WA | ALICEMEINES WOHMNGERIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNGC

max. ZAHL DER VOLLCESCHOSSE

ZAHL DER VOLLCESCHOSSE ZWINGEND
I

CRUNDFLACHENZAHL

@E

0.3
|
(04) CESCHOSS FLACHEN ZAHL
l
BAUWEISE
i i i
/o) OFFENE BAUWEISE ; NUR EINZEL-UND DOPPELHAVSER

B

i Il il
URERBAUBARE CRUNDSTUCKSFLACHE

§ ! ‘
muimeree  BAVLINIEN

mdiem-  BAUCRENZEN

i
_ . . BESTEMENDE UND NEVE CRUNDSTUCKSGRENZEN
_____ WEGFALLENDE CRUNDSTUCKSCRENZEN

CEHWEC UND FAHRBAHN

1 .t' i
M HALTESTELLE FUR "OFFENTL, VERKEHRSMITTEL
l I i
CRUNFLACHE  SPIELPLATZ

ABCRENZUNC UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

| ]
e mm CRENZE DES RAUMLICHEN CELTUNCSRBEREICHS
DEE BEBAUVUNGCSPLANES

L

CEBAUDETYPEN e

1 = VOLLCESCHOGS

MIT SATTELDACH 25-30°% NEICUNC

MIT SATTELDACH 30-35° NEICUNG
" i
(@] GARAGEN / NEBENGEBAUDE
wz. VORHANDENE BERAVUNG

TT
11

T BEI 2-VOLLCESCHOSSE , SATTELDACH 3o-35°
BEI 3-VOLLGESCHOSSE, FLACHDACH 0©-10°

tEEBAVUNCSPLAN M.'IT‘:1OOO
OBERE HOLZBRUNNENACKER

FREIOLSHEIM, IM S rEMBER 19 69

DURCH GEMEINDER VoM 19 4. 19#1
BEtl 10 8Boull.  AMS SATZUNGC SBESCHLOSBSSEWN:

32 uz.ﬂw.u{?‘f

¥ m
-
()
=]
rn
T_F
'S
i
r

C
v
v

Bekaumtbuna Fiduag dicdh Ay au 05624

; Silac 257631 NG A 2PA i
. .5?}'.54:?&95,-:59.?54.-20. 24 Palbars B




g

e

Lan 1323 =3 Rastaft "
das S O JUNT 1874

oatzung

Gemeinde Treiovl ahedin

debauungsplan: Cbere Holzhrunnenicker!

1. fufgrund § 10 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (3G31. I 5.341)
und § 4 der temelndeosrdnung flir 3Jaden~ Flirttemberg vom 25.7.1955
(Ges.31., 5. 129) und § 111 der Landesbanordnung 3aden- fiirth.
vom &.4.1964 Ces,H31, S, 151} beschliedt der Gomneinderat dep
Gemeinde Frelolsheim, in seinsr Sitzung vonm 19 ApPr 1871 den fiir

0.5, Gebict aufgestelltern Behauungaplan als Satzung.

II. Bestand teil diases lebauungsplanss sind

a}) Strafen- und Jaulinienplan (Debauungeplan) . 1:1000

s

b} die nachstehenden Festzetzungen in den 3y 1 - 7

I1l.Der genehnmigte Bebauungsplan wird mit der in § 12 2BauG.
vorgescariebenen, ortuiiblichen Beksnntmachung rechtsver-
bindlich.

Gleichzeltig werden danmit alle mechiswirksanm gewordenen,
drtlichen 3iuvorschriften hesziigl. dem Gewann: sJbere
Holsbrunnenicker," soweit dieselben dieser Satzung ent-~

gegenstehen, aurgehoben.




§ 1 At der baulichen Nutzung § 9 (1) 1.a BBaug.

Fur die Art der baulichen Hutzung und Aufteilung der
Rauflichen sind die Hintragungen im Bebauungaplan mafizebend.
Jie Baufléche ist unterteilt in:

neine Wohngebiese" (WR), die in der BauMV0 § 3 {3) aufgefinrte

Bebauung ist zulissig,

nhAllgemeine Wohngebiete" (WA) von der in der 3auiV0 § 4 (3)

aufgefihrten Bebauwung ist Ziff. 1, 2, 4. und 6, zuliseig,

§ 2 #aB der bauwlichen Hutzung § 9 () 1.a EBauG.

Fiir die festgesetzte CGrund- und (esrhoBflhchenzshl, sowie die
zul. Geschofizahl sind die Bintragungen im Bebauungsplan in Ver-
bindung mit § 17 BaulNVe maldzebend.

% 3 Baumeise find Stellurg der baulichen Anlmgen ¢ 2 (1) 1.0 33=us.

(3.1) Fir den gesamten Berelch des Jehauungsplanes wird allgemoin
die offene Bauwelse Testgesetzt.

3.2 Grenzbsbauungen sind den zeichnerischen Faesisetzungen ent-
sprechend gzuldsaig.

(3.3) Fiir die Lage der Gehiude die Orienticrung und die First-
richatung sind die zeishnerischen Festsetzungen mafgebend.

{3.4) Fine grilere ﬂusfﬁhrung der Gzbdude als zeishnerisch dar-
geatellt ist zulidssig soweit dadurch die featgestellte
Grund- und GeschoBfiichenzahl nicht iiberschristen wird.

{3.5) Die im Bereich des Planungsgsbistes - ahweichend von den
festsetzungen des Bebauungsplanes - bereita errichteten
Gebiude kénnen hesiehen hleihen. ' .
Zel abhrueh und Jeuban sind jzdoch die Testsetzungen des

Jebauungeplanss malgehend.
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Der ErdgeschoBfufboden izt bei allen Sedduden jeweils in
GebHudenitte mind, C,10 m oder hiéchstens 3,60 m tiber der
mittleren Hdihe der ansrenzerden Verkehrzfliche auzmucrdnen.
Maldgebend ist jeweils dieg Stralenfront, von der aus der An-

schluB des Zrundstickes an die Varkehrsfliche erfaolzt,
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§ 4 Zudere Gestaltung der baulichen Anlage(y 111 1B0)

(4.1)

(402) ’

(4.3}
{(4.4)

Diachers fir alle Hauptegebiude nit 1 ung 2 geschodiger Bebauung
sind Satteldﬁcher, entsprechend den zelchneriachen Festsetzungen,
vorgescnriehen,
Dachneigung: bei 1 = gescrn. Rebauung 25 - 30 grad

bei 2 -

oq

i)
s
O
N

3ebauung 30 - 35 Grad
bei 3 - gesch, Bebavung o - 1g Grad (Fiachdach)
Kniestqck; der Schnittpunk: dar geneigzien Dachfliche mit dep
t

ni
Gebindefront darf hickstans 50 emn liher Deckencherkante liggen.

Dachaufbauten sind ngr auf Flachd&chern zilisgig,

Yerbeanlagen, im Bereich des Flanungsgebietes aind Werbeanlagen

mir zulissig die in Beziehurng zur Jutzung der Grundsticke stehen,

% 5 Garagen und Nebengebingde

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(5.4)

(5.5)

- Ay
b,
In den reinen Wehngehieen {#i) miissen die Garagen innerhald der

ibernaubaren Grun&stﬁcksfliche, entsprechend den Zelchnerischen

Festsetzunren des Jebauungsplanaes oder ale einheitlicher Baulbrper
mit dem ‘iohnhaus errichset werdem; Grenzbedavungen sing insoweait
zulédsaig.

Grote als #ingelgarage max. 30 gm, als boppelzarage max, 5C gn.

In den allgemeinen dokngebieste {41) miissen die Garagen und
sbhengebiude innerhaly der Uberbaubaren Grundstiickafliche
grrichtet werden;

Grenzbebauungen sing zulissig,

Die Unterb:ingung von Garagen inm dauptgebiude is3 nur in den

allgemeinaen Wohngehisten erlaunt;

Newengehiude in den allgemeinen Hohngehieten sing nur in einem
gemeinsamen Savkirper mit dem Garazengebiude und bis zu einer

GréBe wvon max, 40 qm zulissig,

3dmtl. Garagen und Febengevinde im allgemeinegn Nohngebist
missen in Massivbauweise, mit Sattelidcher magx. Traufhihe
5,50 m, Dachneigung 25 - 30° oder Flachdach 0 - 10°, max,
Traufhihe 3:00 m ausgefihrt werden,

Bei geneigten Dichern ist das glaiche Bedachungsmaterial wie

beim Wohnzebiinde zu verwenden,
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friedigungen

5.1} fir die Grundstlickseinfriedigung entlang der Straden-

Y.
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e
)

front sind Sockel bis 30 cm H6he aus Jaturstein oder
Sichtbeton, mit Hinterpflanzung aus bodenstindigen

Striuchern gestattet.

(6.2) Die Einfriedigung zwischen den Srundsticken soll, scweit
nicht durch zeichnerische Fastisetzungen anderst festgelegt
mit Buschgruppen, evtl. in Verbindung mit niedrigen
Maschendraht erfolgen. Teschigssens Tinfriedizungen sind

nicht zuldssig.

Fa
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(6.3} Die Repflanzungen im Zereich daer Sichtdreiecke dar’ die
idhe von 0,80 m, gemsssen von Stralenkrone, nicht tber-

schrelitan,

§ 7 Ausnshren

ded der Ausfihrung ven “inkslhauten sowis Fijr for- und inbauten,
kinnen von der Baugenshmigungsbehdrde in Einvernehmen mit der
Gemeinde folgende Ausnahmen von don Festisetzungen des Bebauungs-
Tlanes zugelsssen werden.

{7.1) Abweichung ven & 3; ibs, 3.3 Mirsirichtung der Gebiude
(7.2) Avweichung vou § 4; ivs. 4.1 Dachneigung u. 4.2 Knie-

stockhihe

(74%) aAvweichen von § 5; Ata. 5.1 Jemeinsamer Baukidsper nit dam

‘tohngebviude und 5.4 Cemeinsamer 3qukdrper von Sarage und

Hebenzebiude,

Aufgestellt: *
freiolsheim, den 25. September 1969

Dureh Gemeinderatzbeachlul vog 19, APR. 9N
als Satzung beschiosszen.
Der Silrgermeister
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