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'PLANZEICHEN :

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§4 Bau NVO

SONDERGEBIET 8 11 BauNVO
FAMILIENFERIENHEIM

BAUGRUNDSTUCKE FUR BESONDERE BAULICHE ANLAGEN;
DIE PRIVATWIRTSCHAFTLICHEN ZWECKEN DIENEN
§9(1)1h BBauG -

MAX ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 818 BauNVO
OFFENE BAUWEISE & 22 BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL & 19 Bau'NVO
GESCHOSSFLACHENZAHL & 20 Bau NVO

FESTSETZUNG DER GEBAUDESTELLUNG -
TRAUF - UND FIRSTRICHTUNG

SATTEL -ODER PULTDACHER

DACHNEIGUNG
BAUGRENZE $23(3) BauNVO

GEHWEG

PARKPLATZE VERKEHRSFLACHEN §9(1)3BBauG
FAHRBAHN :

GRUNFLACHEN & 9(1)8 BBauG
PARKANLAGE |

VON JEDER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
GRUNDSTUCKSFLACHEN & 9(1)2 BBauG

SICHTDREIECK

B o FLACHEN FUR STELLPLATZE
creLparse  UND GARAGEN  §9(1)1e BBauG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 16(4) BauNVO

ZUFAHRTSVERBOT -

ANPFLANZEN PFLANZGEBOT 8 9(1)15 BBauG

VERSORGUNGSFLACHEN §3(1)S BBauG / TRAFOSTATION
VERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1)6 BBauG/20kV-FREILEITUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES §&9(5) BBauG

g 1=

GAGGENAU HAT GEMASS 8 2(1) DES BUNDES-
'BAUGESETZES VOM 23.6.1960 AM 27, A7 F3

DIE| AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN UND AM 9 =2 2/ DEM

NTWURF UND DESSEN OFFENTLICHER
AUSLEGUNG ZUGESTIMMT .
i
{BABGENAU | DEN F.3.477%

stapreaunirexTor ALr.-Ing. Schulte)

DER GEMEINDERAT DER GROSSEN KREISSTADT DER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS 8&2(6)

DES BUNDE_SB;&UGESETZES VOM 23.6.1960
NACH ORTSUBLICHER BEEKANNTMACHUNG
AM g2 3,76 IN DER ZEIT

VOM 72 3. 76 BIS 73 4. 76
EINSCHLIESSLICH ZU JEDERMANNS EINSICHT
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GAGGENAU | DEN oZf . 9%/%&/,

STADTBAUDIREKTOR { 2r.-Ing. Schulte)

DER GEMEINDERAT DER_GROSSEN KREISSTADT
HGAGGENAU HAT AM g7 A 7,7 GEMASS §10
I§m5 BUNDESBAUGESETZES VOM 23.6 1960 DEN
REBALMINCED] At ALS SATZIING RFSCHLOSSEN
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DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES N
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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Miithlfelad" .
der Groflen Kreisstadi Gaggenau, Stadtteil Freiolsheim

'+ Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1a BBauG

1.7 Der sldliche Teil des Plangebiets wird festgesetzt
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemas § & (3?.
Der ndrdliche Teil wird als "Sondergebiet™ (s0
gemd § 11 BauNVO.

7.2 Im "Allgemeinen Wohngebiet® (WA) sollen folgende
Ausnahmen nicht Destanditeil des Bebauungsplanes sein
§ 1 (&) Bauwvo, § 4 (3) Nr. 2, 3, 4, 5 BauNVO

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sport-
liche Zwecke '
Gartenbaubetriebe

Tankstelle

1.3 Das Sondergebiet dient ausschlieflich der Unterbringung
" des Familienferienheimes,

Zulissig sind: Anlagen und Einrichtungen

' {auch AuBienanlagen wie
Kinderspielplatz, Erwachsenen-
spiel und Stellplétze)
nach den Richtlinien fiir Familien-
ferienstidtten vom 15,11, 64, '
Ausnahmen kSnnen nicht zugelassen
werden, '

1.4 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der
Vollgeschosse und die Grund- und GeschoB8flichenzahl als-
HochstmaB3 festgesetzt., Dariiber hinaus wird das Mal der
baulichen Nutzung durch die iiberbaubare CGrundstiicksfliichen
begrenzt,

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen & 9 (1) 1t BBauG

2.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" ist die offene Bauweise (o)
fir "nur Dinzelhiiuser" und filr Doppelhiuser festgesetzt
(§ 22 (2) Baun nVO)

2.2 Im "Sondergebiet" ist die besondere Bauweise (b) Test-
gesetzt, Die Anlage s2tzt sich aus einem Zentralgebiude
und drei freistchenden Baulkidrpern in der Grupne zusamnen,




2.3 Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im
Bebauungsplan festgesetzte First- und Traufrichtung
bestimmt, die bei Flachddchern fiir die GebiHudeseliten
gilt,

- 3. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (1) 1d BBauG i.V.
: mit § 111 (1) LBO

3.1 Fir die Hbhenlagen der baulichen Anlagen ist die be-
stehende Gelindeoberfliche und die angrenzenden Ver-
kehrsfldchen maligebend.

Die Traufhthen bei Gebzuden mit Pult- und Satteldidchern
diirfen bei eingeschossiger Bauweise 4 m, bei zweige-
schossiger Bauweise 6 m nicht tiberschreiten

(siehe Eintrag im Schnitt A - B, M., 1:500 ),

L., Stellplitze und Garagen § 9 (1) le BBauG

4.1 Garagen sind auf den daflir festgesetsen Fliichen anzu-
ordnen, wo keine solche Festsetzungen bestehen, inner-
haldb der lberbaubaren Grundstiicksflichen anzuordnen.

h,2 Stellplétzé sind auf den dafir festgesetzten Flichen
vorzusehen.

5. Versorgungsflichen § 9 (1} 5 BBauG

Die FlHche soll eine Umspannsté%ion 3 x 3 m aufnehmen.
Der direkte .Zugang zur Verkehrsflidche dist =zu sichern.

6, Die nachrichtliche Ubernahme nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffener Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 DBauG)

6.1 Das Niederspannungs-Versorgungsnetz wird in Erdkabel aus-
cefiinrt., Auflerdem konnen Elektrizitits-Versorgungsein-
richtungen wie z.B. Kabelverteilerschrinke, die fiir die
Stromversorgung notwendig werden, Jjetzt aber noch nicht
in Zahl und Zinbauort festzulegen sind, auch spiter auf
als nicht iiberbaubar ausgewiescenen Sffentiichen Flidchen
errichtet werden,

V. . N ~ N - - C ™ J— E
6,2 Hinweis auf die Meldenflicht nacin § 20 Denkmalschutzgesatz

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundpiidtze entdeckt
werden, so 1=t dies genil § R0 D SchG unverziiglicihh dem
Landesdenkmalamt anzuzclilgen.

Der ¥nnd und die Fandstelle sind bls zu vier Werktagen
nach der Meldun:: in unverdindertem Zustand zu erbaloen,
sofern nicht das Landesdenkmalamt cinev Verlkiirzung dieser
Frict zustimmeo.,




7. Das Anpflanzen von Biumen und Striduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Fiir die unmittelbar an den AuBenbereich anschliefenden
Grundstiicke, das WA-Gebiet im Nordwesten, ndrdéstiich
der Stichstrafie; das Sondergebiet, Familienferienheim;
und das WA-Gebiet stidwestlich des Sondergebietes sind
gleichzeitig mit dem Bauantrag Benflanzungspline fiir die
AuBenanlagen vorzulegen, Diese Pline sind mit dem zZu-
stidndigen Naturschutzbeaufltragten abzustimmen.

Der Bepflanzungsplan ist Bestanditeil dexr Baugenehmigung.

Auf jedem Hausgrundstuck im WA-Gebiet 1st ein Groﬁgeholz
(Solitir) zu pflanzen und zu unterhalten,

Das Grundstlick des Familienferienheimes mufl so begrint
werden, daB keine harten Uberginge zur Landschaft er-—
Ffolgen, Mit CGroflgehdlzen ist eine Gliederung der Bau-
massen herbeigufilhren,

3, Auflerliche Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 LBO

8.1 Werbeanlagen

8,1.1 Alle Herbéanlagen, Automaten usw, sind genehmigungs-
pflichtig.

8.,1.2 Verboanlugen sind nur an der 2titte der elgenen
Leistung zulidssig (§ 17 (&) LBO)

8.1.3 Anschlagtafeln fiilr Werbezwecke sind unzulissig.

8.2 AuBenanlagen § 111 (j) 6 LBO

d.2.,1 Entlang der Strafie sind zula551g.
a) offene Vorgidrten
b) freie Gehdlzpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen
c)} niedere Hecken bis max. 0,80 m Hohe , evil, in
Verbindung mit niederen Sockelmauern bis 0,30 m Hdhe,

.2 Innerhalb der freizuhazltenden Sichitdreiecke an der
Straleneinmindung sind Bepflanzungen nur bis zu
eincr idhe von max, 0,30 m iiber StraBenhfhe zulissig.

8§.2.3 An den iibrigen gartcnseitigen Grenzen der Hausgrund-
stiicke sind Einfriedigungen in Form von freien
Gehtlzpflanzungen mit ecingewachsenem Spanndrant,
Hecken, BMaschendrahtzoun bis max., 1 m Hdhe zulissig,

8.3 Auf- Schitttungen oder Abgrabungen § 89 (1) 23 1.V. mit
S 111 {(2) 1 LBO

" Die Grundformen des natiirlichen Geliindes sind zu erhalten.

"sce uuttunben o er Ahgrabungen sind bei wmehr als 1,0 @
Ishe gegenilber dem natiirliciren Gelinde GCPGLdlpunfb?IllCItl




8.4 DHcher

8.5

Die Dachformen und -neigungen sind im Bebéuungsplan
festgesetzt, die eingetragenen Werte der Dachneigung
sind Hochstwerte. '

Farbliche und Sonstige Gestaltung

Die farbliche und sonstige Gestaltung der baulichen
‘Anlagen und Nebenanlagen ist mit dem Bauamt abzu-
stimmen.,

Anf Anforderung sind mit den Baugesuchsunterlagen
Gestaliungsvorschlige vorzulegen.




