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ABSCHNITT 1.

(V7

ERSCHLIESSUNGS - sE.

PLANZEICHEN §2 (4) Planzeichenverordnung 1980

1 Art der baulichen Nutzur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

0.5 Grundfiachenzahl

1 Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauwelse, Bebauung ohne Grenzabstand
E Nur Einzelhauser zulassig
i} Nur Doppelhauser zulassig
s Baugrenze

Flachen fur den
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

N

Verkehr und fur die értlichen

Bahnanlagen

besonderer
2Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
n Fullgangerbereich
PARK + RIDE Park + Ride - Stellplatz fur Stadtbahnbenutzer
BIKE «RIDE Bike + Ride - Platze fur Stadtbahnbenutzer
P} Offentliche Parkfiache
& Behinderten-Parkplatz
Grinfiachen

(§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Private Grinflachen

Planungen, und Flachen far
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

15 Sonstige Planzeichen

153 L von Flachen fir Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Ga Garagen
G6a Gemeinschaftsgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maties der Nutzung
innerhalb des Baugebietes
(2.B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

1515 SD Satteldach/Flachdach
16 35 40° Dachneigung
- Firstrichtung
‘e e Bereich des Plangenehmigungsverfahrens/Stadtbahn

Abgrenzung der unterschiedlichen Erschlieflungsabschnitte

Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Gaggenau hat gemat § 2 Abs. 1 BauGB
am 07.12.1998

den Aufstellungsbeschluf gefaft.

Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am 10.06.1999.

Gaggenau, 03.04.2001

P smn e
Miiller,

Leiter des Stadtplanungs-

und Hochbauamtes

Der Bebauungsplanentwurf hat gemaf
§3 Abs. 2 BauGB nach

ortsiiblicher Bekanntgabe

am 02.11.2000

in der Zeit vom 10.11.2000

bis 11.12.2000

offentlich ausgelegen.

Gaggenau, 03.04.2001

Mu; er,

Leiter des Stadtplanungs-
und Hochbauamtes

Die Biirgerbeteiligung gemat § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte durch

a) Erbrterung am
b) Offentliche Darlegung
vom 11.06.1999 bis 25.06.1999

Gaggenau, 03.04.2001

Mifler, TR

Leiter des Stadtplanungs-
und Hochbauamtes

Der Gemeinderat hat am 02.04.2001
gemiR § 10 Abs. 1 BauGB den

als Satzung

Gaggenau, 03.04.2001

Der Oberbiirgermeister

yor4

Michael Schulz

Billigung des

Durch

durch den Gemeinderat
am 09.10.2000.

Gaggenau, 03.04.2001
Maller,

Leiter des Stadtplanungs-
und Hochbauamtes

des Satzungsbeschlusses
gemat § 10 BauGB

am A3%.05.2004

ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden.

Gaggenau, 48.05.2001

Miler,

Leiter des Stadtplanungs-
und Hochbauamtes

Anzeigevermerk.
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Stadtplanungs- und Hochbauamt Gaggenau, 28. Februar 2001
[ 61/Kr/di '

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Brunnenwiese™
im Stadtteil Horden der GroBen Kreisstadt Gaggenau

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

114

1.1.5

1.2.

1.3

1.4

1.5

Art und Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in folgende Bereiche
gegliedert:

"Allgemeines Wohngebiet" (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Offentliche und private Griinflachen

~ (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bepfianzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen filr den Oberértlichen Verkehr (nachrichtlich)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefihr-
ten Nutzungen fur Laden-, Schank- und Speisewirtschaften nach § 1 Abs. 9 nicht
zulassig.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fesigesetzt durch die Zahl der Voilgeschosse
(§ 18 BauNVO) - nach Einschrieb im Plan - und die Grundflachenzahl (§ 15 BauNVO).

Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan eingetragenen Grundflachenzahlen
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 20 von Hundert
ist zulassig.




T

2.1

2.2

3.1

3.2

3.21

322

323

4.1

4.2

4.3

4.4

Bauweise und Steilung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
Dies gilt sowohl fur Wohngebaude als auch fir Garagen.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches wird die offene Bauweise festgesetzt
(§ 22 BauNVO). Fur den kleinen Bereich am nordwestlichen Rand des Geltungsbe-
reiches (bestehende Wohngebaude) wird die abweichende-Bauweise flr einseitigen
Grenzanbau und die offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO, § 3 Abs. 1 und § 13 Abs. 2 LBO)

Vérsorgungsaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVQ sind nur dann zuléséig,
wenn sie nach Form, Maf&stab Werkstoff, Farbe und Verhaltnls der Baumassen |
zueinander nicht verunstaltend wirken.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafl'.]r festgesetztén Fiéchen zulassig.

Die Stellplatze sind aus wasserdurchlassngen Materlahen zu erstellen

Dle Zufahrtsﬂachen zZu den Garagen s:nd aus wasserdurch[aSS|gen Materlallen zZu
erstellen.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsflache ist zwingend als befahrbare Mischflache auszufihren.

Die im zeichnerischen Teil des Bébauungspianes mit entsprechendem Symbol
dargestellten Flachen dienen der fulllaufigen Erschliefung und Anbindung des
Gebietes.

Die Flachen fur Park + Ride und Bike + Ride dienen dem geplanten Haltepunkt der
Stadtbahn. Auf den Park + Ride-Parkplatzen ist ein Parkplatz fir Behinderte anzu-
legen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken. Ober-
flachenbefestigungen miissen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schad-
stoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, durchléssig gestaltet
werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. sind Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen bzw. Okopflaster zu verwenden.



5.1

5.2

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

Fiachen f[Jr offentliches Grin/private Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen sind fachgerecht anzulegen und zu unterhalten.
Private Granflachen

Die privaten Griinflachen sind mit standortgerechten Hecken aus Laubgehélzen (je
ffdm. mindestens drei Stlick) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Schaffung von Grundstuckszugangen Uber die pnvaten Grunflachen ist
nicht zulassig. : S -

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro begonnener 300 m? Bauplatzflache mufd mindestens ein Halb- oder Hoch-
stamm gepflanzt werden. Es sind ]ewells Obstbaume oder heImISChe Laubbaume
zu verwenden.

Je 30 m? Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter Strauch zu
pflanzen.

Die Abstandsvorschriften des Nachbarrechtsgesetzes Baden Wurttemberg sind
emzuhalten _

- Fassadenbegrunung

Aullenwande ohne Fenster sind mit einer Fassadenbegrunung zu versehen; als
Richtwert gilt:
Eine Pflanze je 2 m Wandlange.

Es wird empfoh!en, auch die Aulenwande mit Fenster, zu begriinen.
Auf den éffentlichen Grinflachen sind nur einheimische Laubb&ume zulassig.
Wahrend der Bauzeit sind alle gefahrdeten Bdume durch geeignete Ummante-

lungen zu schitzen. Damit keine Wurzelverletzungen erfolgen, mul} bei den
ErschlieBungs- und Bauarbeiten ein entsprechender Abstand gewahrt werden.

Héhenlage der baulichen Aniagen
(8§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximaie Traufhdhe darf nicht liberschritten werden. Als Traufhéhe ist der
Schnittpunkt Auenseite AuRenwand mit der Oberseite Dachhaut zu verstehen
(siehe Regelschnitt). -

Die maximalen Traufhdhen sind auf bestehendes, natirliches Gelande, d.h. fest-
gesetztes Gelande, bezogen.



8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen UmwelteanJr-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Schallschutzmafnahmen

Innerhalb der als "WA" ausgewiesenen Flachen mussen alle zur Wohnnutzung
vorgesehenen Geb&ude vor dem von auflien einwirkenden Larm durch eine geeig-
nete schalltechnische Dimensionierung der Aullenbauteile gemaf Vorgaben aus
der DIN 4109 "Schalischutz im Hochbhau" geschiitzt werden.

Hinweise

Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf zu achten, daf} die Mate-
rialien fiir untergeordnete Bauteile und Ausbauteile (Fenster Tiiren, Balkone eic.)

-nach dem Grundsatz der Redu2|erung der Mater;alwelfalt am Haus ausgewahlt

werden.
Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Bei der Durchfilhrung der Planung besteht die Maglichkeit, daf} bisher unbekannte
historische Bauteile oder archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind
gemaB § 20 DschG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle
ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten

.sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkurzung dieser Fnst zust;mmt

Das Verschwelgen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR gegen das
DschG. Deshalb muf} auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des § 27 DschG
hingewiesen werden.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnen-
steine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind an
ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu
schiitzen. Jede erforderliche Veranderung des Standortes ist zu begriinden und mit
dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzu-
ziehen. Solite die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht moglich sein,
sind vor einer Deponierung andere Verwertungsméglichkeiten (z.B. Erdaushub-
bérse, Recyclinganlagen) zu priifen. Der Humus sollte auf jeden Fall auf dem
eigenen Grundstiick wieder eingebaut werden.

Der Empfang von Horfunk- und Fernsehprogrammen kann durch bauliche Verande-
rungen gestort werden. Grof¥flachige reflektierende Strukturen, wie z.B. metallische
Fassadenverkleidungen, sind zu vermeiden. Im Falle von Abschattungen durch
Hochbauten sind die Bauherren zu MaRnahmen verpflichtet, die dem betroffenen
Rundfunkteilnehmer wieder einen ungestérten Empfang erméglichen.
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9.5 Aus geotechnischer Sicht werden Baugrunduntersuchungen empfohlen. Zeitweise
kénnen hohe Grundwasserstdnde herrschen.

- -Michael Schulz,
Oberbilrgermeister




Stadt Gaggenau

Satzung

Uiber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Brunnenwiese™
im Stadtteil Hoérden der GroRen Kreisstadt Gaggenau

Nach § 74 LBO fir Baden-Wirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in dffentlicher Sitzung am
02. April 2001 folgende ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom Juni 2000
dargestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich
1. Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fir bauliche Anlagen, Teile solcher
Anlagen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und
Freiflachen.
2. Alle Anlagen und Freiflachen im Sinne des Abs. 1 sind nach Malgabe der nachfolgen-

den &rtlichen Bauvorschriften so zu gestalten, daf’ ein bruchloser orisgestalterischer
und baulicher Zusammenhang entsteht.

§3
Werbeanlagen
1. Alle nach § 50 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen sind kenntnisgabepflichtig.

2. Werbéan[agen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und in folgender Ausfuhrung
Zuiassig:

- Als Wandschild mit einer Fidche bis 0,5 m? oder als
Auslegerschild bis 0,25 m.

- Beleuchtete Werbeschilder sind unzulassig.

3. Anschlagtafeln und Grofflachentafeln fir Werbezwecke sind unzuldssig.




§4
Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als offene Holzzaune
mit senkrecht stehenden Latten oder Staben bis 1,30 m Hodhe und/oder als geschlos-
sene Schnitthecken aus standortgerechten Laubgehdlzen bis 1,30 m Hdhe zuléssig.
Ausnahmsweise kann die Héhe der Einfriedung auf 1,50 m Hohe zugelassen werden.

2. Ruckwartige Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun, Holzzaun oder vorzugs-
weise als Laubholzhecken zulassig.

3. Es sind jeweils die Bestimmungen des Nachbarrechts zu beachten.

§5
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natirlichen Gelandeverhaltnisse sind zu erhalten. Veranderungen sind nicht zulassig
bzw. nur im unvermeidlich notwendigen Umfang zuléssig und durch Béschungen auszu-
gleichen - im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde.

§6
Dachformen

1. Die Wohnhauser erhalten Satteldacher mit Neigungen von 35° bis 40°. Die First- und
Traufrichtungen ergeben sich aus den zeichnerischen Festlegungen des Bebauungs-
planes.

2. Dachaufbauten sind dann zulassig, wenn sie nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe und
Verhaltnis der Baumassen und Bauteile nicht verunstaltend wirken.

3. Die Dachformen der Garagen sind durch Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt. Bei

Garagen, die mit einem Satteldach festgesetzt wurden, ist die Dachneigung des Haupt-
baukdrpers malgebend.

§7
Kniestocke

Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind Kniestdcke in Abhéngigkeit zur festgesetzten
maximalen Traufhdhe (siehe Regelschnitt) zuléssig.



§8
Antennen
1. Fir jedes Gebaude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zulassig.
2. Satellitenempfangsanlagen sind - soweit die Empfangslage dies zulaflt - auf der von der

offentlichen Verkehrsflache abgewandten Gebaudeseite unterhalb der Firstlinie des
Daches zu errichten.

§9
Solaranlagen

Solaranlagen missen vom Ortgang, First (vertikal gemessen) und von Bauteilen wie Schorn-
steinen und Liftungsschachten und untereinander einen Abstand von mindestens 0,80 m
aufweisen. Gegenlber der Hausfront sind sie um mindestens 0,50 m zurlickzusetzen.

§10

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Haushalften eines Doppelhauses sind in Dachneigung, -eindeckung, -farbe und -aufbauten
sowie Fassadenmaterialien und -farbe in gleicher Art und Weise auszufiihren, so daR die
Doppelhaushalften wie ein Baukdrper wirken. Werden Haushalften in einem zeitlichen Abstand
voneinander realisiert, so gelten fUr die spatere Haushaifte die Malkgaben der genehmigten

Haushalite.
Doppelhaushalften, die von zwei unterschiedlichen Bauherren und Architekten geplant
werden, bediirfen der Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde.
§11
Materialien
1. Fassaden

Die Fassaden von Gebauden und anderen Anlagen sind nur in folgenden Ausfihrungen
Zulassig:

- Putzfassade

- geschldammtes Mauerwerk

- Sichtfachwerk aus Holz mit Putzfeldern

- massives Sandstein- oder Backsteinmauerwerk
- flachige Holzverkleidungen

jeweils im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde.



.

2. Dacher
Materialien fir die Dacheindeckungen milssen mit den Dachmaterialien der unmittelbaren
Umgebung in Einklang gebracht werden. Dies gilt nicht, wenn in der Umgebung ftir das
Ortsbild nichttypische Materialien verwendet werden.
§12
Farbgebung
Fir die Farbgebung von aufen (Putz, Dach, Wandverkleidungen) sollten die natirlichen
Materialfarben oder entsprechende Einfarbungen verwendet werden. Putzanstriche sollen in
gedeckten, hellen Farbabstufungen erfolgen.
Die Einzelfarbgebung ist im Benehmen mit der Genehmigﬁngsbehbrde auf die vorhandenen
Farben der jeweiligen baulichen oder landschaftlichen Situation abzustimmen.
§13
Niederspannungsleitungen
Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, Freileitungen sind unzulassig.
§14
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten oértlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
§15

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 03. April 2001

Michael Schuilz
Oberbargermeister
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