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LEGENDE:

Pleonungsrtchtliiche festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (89(1) BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNV0)

Moss der biulichen Nulzung {89(1)1 Bout8)

Grundfldchenzahl (GRZ) hier z.B. 0.4 (§19 BauNV0)

Hihe der baulichen Anlagen (TH=Truufh6he; ‘
in Meter bezogen auf eine Bezugsebene (B) dls HachstmaB

Hohe der Bezugsebéne in miNN (Meter dber Normalnull)

Bauweise (59(1}2 ﬁauGB)

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfldche (8§9(1)2 BauGB)

Baugrenze (§23(3)BauNv0)

Verkehrsflachen (8§9(1)11 BauGB)

Fahrbahn / Parkfldche

FuBweg / FuB- & Radweg

Wiesenweq

Grinflachen (§9(1)15 BouGB)

Verkehrsgriin

offentliche Grinfldche

private Grinfldche )

f

Planungen, Nutzungsreqelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Ma

B-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (89(1)20, 25 BauGB)
Pflanzgebot fir Einzelbdume (§ 9(1)25q BouGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, :
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9(1)25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9(1)25a BauGB)

Pflanzbindung 4iEinzélbiume (§ 9(1)25b BoucB)

e

Sonstige Planzeichen 3 ; o g

Umgrenzung von Flﬁchéﬁ fir Stellplatze und Garagen
(§9(1)4,22 BauGB) |

Ga Garagen
ST/0ST
Satteldach

Stellplatze / Uberdachte Stellpldtze

Stellpldatze fir Milleimer

Umgrenzung von Grundstiicken, deren KellergeschoB nicht im f
Gefdlle entwdssert werden kann

Hohenlinien Bestand

Flursticksnummern und Flurstiicksqrenze

Geplante Grundsticksqrenzen (Vorschlag)

Bestehende Bebauung

—%— —%| Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Geh-, Fohro und Leitunqsrecht § 9 (1) 21 BduGB

GR,FR,LR
=I= Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
: (§9(7) BauGB)
O Flachen fiir Versorgungsanlagen, Elektrizitdt

Die Planunterlage entspticht den Anforderungen der
Planzeichenveérordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Maximale Traufhdhe

Grundfldchenzahl

i

Bauweise Dachform/Dachneigung
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Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Gaggenau hat gemdB §2 Abs. 1 BauGB
am 08.05.2000

deh AufstellungsbeschluB gefaBt.

Die ortsibliche Bekanntmachung
erfolgte am 18.05.2000.

Gaggenau, 27.01.2004

(H
M. Striewe,

Leiterin des Stadtbauamtes

Der Bebauungsplanentwurf hat gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntgabe am
1) 29.03.2001 und 2) 18.09.2003
in der Zeit vom
1) 06.04.2001 - 11.05.2001 und
2) 26.09.2003 - 13.10.2003
offentlich ausgelegen.

Gaggenau, 27.01.2004

Y,
M. Striewe,

Leiterin des Stadtbauamtes

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte durch

a) Erdrterung am
b) Offentliche Darlegung
vom 22.05.2000 bis 05.06.2000

Gaggenau, 27.01.2004

0K
M. Striewe,
Leiterin des Stadtbaouamtes

Der Gemeinderat hat am 26.01.2004 gemdB
§ 10 Abs. 1 BaquGB den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Gaggenau, 27.01.2004

Der Oberbiirgermeister

Lokt Ul

Michael Schulz

4

ol

Billiqung des Bebauungsplanentwurfes
durch den Gemeinderat
am 1) 19.03.2001 und 2) 15.09.2003

Gaggenau, 27.01.2004

'K
M. Striewe,

Lefterin des Stadtbauamtes

Durch otrsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses bzw. der Erteilung
der Genehmiqung nach § 10 Abs. 2 BauGB
um4Qx05.Q00

ist der Bebauungsplan gemdB

§ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich
geworden.

Gaggenau, ol .0a 0205‘/

o bhdad

LeiMrin des Stadtbauamtes

Anzeigevermerk:

‘Ortskern/Pfarrgarten/Festplatz, 1. Anderung®
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GroBe Kreisstadt Gaggenau

Stadtteil Oberweier Mmmﬁﬁ —

Schriftliche Festsetzungen zum

Rechtsgrundlagen

a)

b)

d)

§ 9 Abs. 1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) mit den jeweiligen
Anderungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBI. 1 5.132) mit den jeweiligen Anderungen.

Planzeichenverordnung (PlanzVO), Verordnung Gber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits (Pianzeichenver-
ordnung 1990 — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1901 [, S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) mit den jeweiligen Anderungen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbe-
reiches fest ( § 9 (7) BauGB).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen pla-
nungs-u. bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auller Kraft.

Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§89 (1) BauGB und BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 1 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Die Aushahmen § 4 (3) Ziff. 1-5 BauNVO sind gem. § 1 Abs.6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
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2.1

2.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und (2) BauGB; §§ 16 - 19
BauNVO)iV.m. §74 (1)1 LBO

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzah! (GRZ)
und die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen dargestellt.

Grundflichenzahl
0.4 = Grundflachenzahli, siehe Planeinschriebe
Héhenlage u. Héhe der baulichen Anlage

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit
den maximal zulassigen First- und Traufhdhen die Erscheinung des
Gebaudes in der Landschaft. Sie ist nicht mit der Erdgeschof3fubo-
denhdhe (EFH) cder der FuRbodenhéhe zu verwechseln. Sie wird Gber
NN (Normai-Null) festgesetzt. Mit der EFH darf von der Bezugsebene
um 0,5 m nach oben oder nach unten abgewichen werden, sofern die
max. festgesetzte Gebdudehthe nicht berschritten wird.

Die Hohe der baulichen Anlagen bemildt sich nach der Trauthdhe (TH)
entsprechend dem Planeinschrieb und den Systemskizzen im Lageplan
zum Bebauungsplan. Die Traufhdhe (TH) ist festgesetzt als Héchstmal
Uber der Bezugsebene (B). '

Die Traufhthe (TH) ist als Hochstmall Uber der angegebenen Bezugs-
hohe (B) bis zum Schnitt der Aullenwand mit der Dachhaut oder dem
oberen Abschlufd der Aullenwand festgesetzt. (siehe Systemskizze)

Sind innerhalb eines Baufensters unterschiedliche Bezugsebenen fest-
gelegt, kann die eingetragene Abgrenzung zwischen beidenum 5 m
verschoben werden.

PS Planungsgruppe Stadtebau Schriftl Fests 27.01.04
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3.1

3.2

Bauweise, (iberbaubare und nichtiliberbaubare Grundstiicksflichen
und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 und 4BauGB; § 14,
§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
O = offene Bauweise

E = offene Bauweise, es sind nur Einzelhauser zuldssig. Doppelhéduser

sind ausnahmsweise zuléssig, sofern die Grundstiicksgréfle iiber
500 m? betrdgt.

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

a) Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gem.
§ 23 (3) BauNVO bestimmt.
Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend
den Regelungen gem. § 5 (6) LBO ist zulassig.
Dies gilt nicht flir Baulinien und bei Abstanden der Baufenster zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache, wenn diese geringer als 3 m sind.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1)
BauNVO sind mit Ausnahme von Terrassen gem. § 23 (5) BauNVO
auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen nicht zugelassen.
Terrassen sind auch im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache bis zu einer Flache von maximal 16 m? zuldssig.

Zisternen sind auch im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig

Zuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird festgesetzt auf:
2 Wohneinheiten pro freistehendes Wohngebaude
1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte

Fldchen flr Garagen, iiberdachte Stelipldtze und Stellplatze (§ 9 (1)
4 BauGB; § 12 (6) BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen und auf den dafir festgesetzten Flachen zulés-
sig. (siehe auch Ortliche Bauvorschrifien § 3 Nr. 2)

PS Planungsgruppe Stadtebau Schyifil Fests 27.01.04
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6. Fldchen fiir das Anpflanzen und Bindungen von Biumen, Striu-
chern und sonstiger Bepflanzungen (§9 (1) 25a und 25b BauGB),
(§9 (1) LBO)

Die Festsetzungen fur das Pflanzen von B&umen und Strauchern im ge-
samten Baugebiet basieren auf den Vorgaben des Griinordnungsplanes
(GOP). Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den
Bauvorlagen nachzuweisen, innerhalb eines Jahres von Bezug des Ge-
béudes herzustelien und entsprechend den vorstehenden Vorgaben
dauerhaft zu unterhalten.

a) Bindungen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan und
Griinordnungsplan sind die flachenhaften Pflanzbindungen und Einzel-
baumbindungen zu erhalten, dauverhaft zu pflegen und bei Verlust ge-
maf der Pflanzenliste zu ersetzen.

Pflanzenliste
Hochstamm, StU mind. 14-16 cm

Betula pendula Birke

Castanea sativa Esskastanie

Fagus sylvatica Rotbuche

Populus tremula Pappel

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Streuobstbdume Gebrauchliche, bewahrte und wider-

standsfahige Hochstammsorten von
ortlicher Bedeutung, mit einer Stamm-
héhe von ca. 1,80 m; auch Wildobst

Straucher:

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifltdorn
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus racemosa Roter Holunder

b} Pflanzgebot Einzelbaume

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan und im Griinord-
nungsplan sind Einzelbdume auf den Grundsticken geman der Pflan-
zenliste Bindungen anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu erset-
zen. Die Pflanzungen miissen spétestens in der néchsten, nach der Be-
bauung eines Grundstiickes folgenden Pflanzperiode durchgefihrt wer-

P& Planungsgruppe Stadiebau Schrifit Fests 27.01.04.
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den. Der Pflanzbereich ist verbindlich. Vom Standort kann dagegen aus
erschlieRungs- oder versorgungstechnischen Grinden bis 5 m entgegen
der Planzeichnung abgewichen werden. Die entsprechenden Grenzab-
stdnde sind einzuhalten.

¢) StraBenraumgestaltung
Im Bereich des Strallenraumes sind grof’- und mittelkronige, strallen-
raumgeeignete Laubbaumarten mit einem Kronenansatz in einer Hohe
von mind. 4,5 m und einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu

verwenden, Sorten der unten angegebenen Arten sind zuldssig.

Pflanziiste Strallenbdume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahom

Castanea sativa Esskastanie

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehibeeere
Tilia cordata Winterlinde

Die Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen geman der
Pflanzenliste erfolgt mit der Erschiiefiung.

d) Einfriedungen

Aus Okologischen und gestalterischen Griinden sind fir Heckenpfian-
zungen Straucher der Pflanzenlisten fir Einfriedungen zu verwenden.
Zur freien Landschaft hin ist die Pflanzenliste naturnahe Hecken zu ver-
wenden.

Kinstliche Einfriedungen dirfen nur hergestellt werden, wenn sie mit
Strauchern der Pflanzenlisten fir Einfriedungen eingegrint werden.

Naturnahe Hecken

Acer campesire Feldahorn
Carpinus betulus Weillbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

PS Planungsgruppe Stadtebau Schriftt Fests 27.01.04
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Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Rosa rugosa
Rubus fruticosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum fantana
Viburnum opulus

Blitenstrducher

Amelanchier Arten und Sorten
Buddieia Arten und Sorten
Chaenomeles Arten und Sorten
Deutzia Arten und Sorten
Forsythia in Sorten

Kolkwitzia Arten und Sorten
Philadelphus Arten und Sorten
Potentilien Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Rosa Arten und Sorten
Spiraea Arten und Sorten
Syringa in Sorten

Viburnum Arten und Sorten
Weigela Arten und Sorten

Immergriine Hecken

Berberis Arten und Sorten
Buxus Arten und Sorten
Cotoneaster Arten und Sorten
ilex Arten und Sorten

Prunus laurocerasus - Sorten
Taxus baccata

Viburnum burkwoodii, davidii
und rhytidophylium

Fassaden- und Dachbegriinung

Hundsrose
Hechtrose
Bibernellrose
Weinrose
Kartoffelrose
Echte Brombeere
Salweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball

Felsenbirne
Schmalbiattriger Flieder
Zierquitten
Sternchenstrauch
Forsythie
Kolkwitzie
Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere
Wildrosen
Spierstrauch
Bauernflieder
Schneebali
Weigelie

Berberitze
Buchs

Mispel
Stechpalme
Lorbeerkirsche
Eibe

Schneeball

Garagen mit Flachdach und Gberdachte Stellplatze sind mit einer exten-
siven Dachbegriinung aus einer standortgerechten Graser-Krauter-

Mischung zu versehen.

Wird als Uberdachung eine Pergola verwendet, ist sie mit Rankpflanzen

zu begriinen,

Dach- und Fassadenbegriinungen sind grundséatzlich zulassig.

P3 Planangsgruppe Stadiehay

Schrifit Fests 27.01.04
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7. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§9(1)13 BauGB und § 74 (1} 5 LBO)

Alle der Versorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.

ll. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen und Hin-
weise (§9 (6) BauGB)

1. Entwiésserung:

a) Wird die Erdgeschossfubodenh&he unterhalb der Bezugsebene

festgelegt, ist vom Bauherren zu priifen, ob eine Entwasserung des
Kellergeschosses im natlrlichen Gefalle noch mdglich ist.

b) Wird die Erdgeschossfullbodenhdhe unterhalb der Riickstauebene
festgelegt, sind bei der Planung der Grundstlicksentwéasserung die in
der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders
zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene, Riickstauschleife).

2. Grundwasserschutz:

a) Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37
Abs. 4 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg zu verfahren.

b) Fur eine evil. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwer-
ken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Drainagen diirfen an das Entwésserungsnetz nicht angeschlossen
werden.

3. Denkmalschutz:

Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gem. § 20 Denk-
malschutzgesetiz Meldepflicht. Sie sind dem Landesdenkmatamt be-
kanntzugeben.

4. Bodenschutz:

a) Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Land-
ratsamt Rastatt Abteilung Umweltschutz sofort zu versténdigen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesboden-
schutzgesetzes , insbesondere auf §§ 4 und 7, wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Rege-
lungen zum Schutz des Bodens.

PS Planungsgruppe Stidiebau Schrift! Fests 27.01.04
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b} Bei Erdauffilllungen von mehr als 20 cm Schiitthdhe ist vorher der
humose Oberboden ("Mutterboden™) abzuschieben und nach erfolg-
ter Auffuliung wieder aufzutragen.

c) Auf das 'Merkblatt - Boden' des Landratsamtes Rastatt —Umweltamt-
wird hingewiesen. Die im Merkblatt aufgefiithrten ,materiellen Anfor-
derungen fur das Herstellen, Unterhalten und Betreiben von Versi-
ckerungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik sind zu beachten.

d) Das Aushubmaterial kann auerhalb der Leitungszone zum Wieder-
verfillen von Graben verwendet werden, wenn die sehr wasseremp-
findlichen Boéden vor Wasser geschltzt werden. Die Arbeiten sollten
daher grundséatzlich nur bei trockenem Wetter ausgefiihrt werden.

_____ 5. Immissionen:
Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken kann
es auch im Rahmen einer ordnungsgemafRen Landbewirtschaftung zu
Larm- und Geruchsimmissionen kommen.

6. Hof- und StraBenbeleuchtung

Fur Hof- und Strallenbeleuchtungen sind fiir die Tierwelt vertragliche Be-
leuchtungen zu verwenden (Natriumdampfhoch- oder niederdrucklam-
pen).

7. Baugrundverhditnisse und Grundwasserstand

Fr das Baugebiet wurde ein Gutachten zur Feststellung der geologi-
schen und hydrogeologischen Verhalinisse erstellt. In das Gutachten
kann beim Stadtbauamt Gaggenau Einsicht genommen werden.

8. Abfallbeseitigung

In den Stichstralten ohne Wendemdoglichkeit fir Fahrzeuge kann der
Hausmull nicht direkt vor dem Grundstiick abgeholt werden. Es ist daher
notwendig, den Milleimer bis an die nachste vom Mullfahrzeug befahrba-
re Strale zu bringen. Sie sind auf den im Bebauungsplan markierten
Stellen zur Abholung abzusteilen.

Michael Schulz
Oberblirgermeister

PS Planungsgruppe Stadiebau
Willi-Bleicher-Str. 3 73033 Goppingen
Tel: 07161 97810-0  Fax: 07161 97810-33

P3S Planungsgruppe Stadiehay Schrifil Fests 27.01.04
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Satzung
(Stand: Januar 2004)

tiber 6rtiiche Bau- und Gestaltungsvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Ortskern, Pfarrgarten, Festplatz 1. Anderung”
im Stadtteil Oberweier der GroBBen Kreisstadt Gaggenau

Nach § 74 der |.LBO fir Baden-Wirttemberg i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in &ffentlicher Sit-
zung am 15.12.2003 folgende &rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom
04.12.2003 dargestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fir bauliche Anlagen, Teile

solcher Anlagen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Antennen, Einfriedungen und Frei-
flachen

§3
Dachform, Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
1. Hauptgeb&ude:
Doppel- und Reihenhauser sind bzgl. Dachform, Dachneigung und Dachde-

ckung (Material und Farbe) (siehe Planeintrag) in ihrer Ausfihrung anzuglei-
chen.
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2. Garagen und (berdachte Stellplatze sind wie folgt auszufiihren:
- in das Hauptgebaude einbezogen, oder
- mit einem begrinten Flachdach, oder
- mit einer begriinten Pergola, oder
- mindestens zu zwei Drittel in das bestehende Gelande eingegraben und
erdiberdeckt.

§4
Dachdeckung (§ 74 (1) 1 LBO)

Sonnenkoliektoren sind generell zul&ssig.

§5
Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 74 (1) LBO)
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet bis
zu 50% der jeweiligen Trauflange zulassig. Der Abstand zur Giebelwand und zum
First (in der Schrage gemessen) darf jeweils 1,1 m nicht unterschreiten.
Nebenfirste sind bis zu 1/3 der Dachiange zugelassen.
Dachaufbauten (Gauben 0.8.) sind zusammengerechnet bis zu 40 % der jeweili-

gen Trauflange zulassig.
(siehe Systemskizzen)

§6
Stellplatzgestaltung (§ 74 (2) 3 LBO)
Um die Oberfidchenversiegelung zu minimieren, miissen die Park-, Abstell- und
Zufahrtsfidchen mit wasserdurchigssigen Materialien, Abflussbeiwert mindestens

0,7, ausgebildet werden (z.B. Schotter, Rasenpflaster, sickerfahiges Verbundpflas-
ter 0.4.).
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§7
Gestaltung unbebauter Fldchen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

1. Unbebaute Fiachen muissen Griinflachen sein und sind unter Beachtung der
Pflanzliste in den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

2. Das natiirliche Geléande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ord-
nungsgemalen Errichtung und Erschliefdung der baulichen Anlagen notwendig
ist. Bei Auffillung sind die Hinweise zum Bodenschutz unter Il in den schrifti-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu beachten.

Stltzmauern sowoh! entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen als auch zwischen
privaten Grundstlcken diirfen nur ab einem Héhenunterschied von mehr als
0,5 m hergestellt werden und sind max. in einer Hohe von 3/4 der Hohendiffe-
renz zwischen angrenzender Straflenflache bzw. Bezugsebenen der Bau-
grundsticke untereinander zulassig.

Die verbleibende Hohendifferenz ist mit Bdschungen in weichen Ausrundungen
dem natiirlichen Geléndeverlauf anzugleichen.

Die Stutzmauern sind als Trockenmauem mit ortstypischen Gestein auszuflih-
ren und die Fugen mit Erdreich zu verfillen und gartnerisch anzulegen.

3. For Einfriedigungen sind aus dkologischen und gestalterischen Griinden nur
Straucher der Pflanzenlisten Einfriedungen zulassig. Zur freien Landschaft hin
ist die Pflanzenliste naturnahe Hecken zu verwenden.

Kinstliche Einfriedungen dirfen nur hergestellt werden, wenn sie mit Strau-
chern der Pflanzenlisten fur Einfriedungen eingrint werden.

4. Steliplatze fir bewegliche Mullsammelbehéiter sind mit dem Haupt- oder Gara-
gengebdude zu verbinden oder, von den dffentlichen Verkehrsflachen abge-
wandt, in die Einfriedung zu integrieren und einzugriinen. Stellplatze fir Mall-
sammelbehalter sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Hinweis:

Stutzmauern sind in den Bauvorlagen darzustelien. Die Grenzabstande gem.
Nachbarrecht Baden-Wirttemberg (NRG) sind zu beachten.
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§8
Fassadengestaltung (§ 74 (1) 4 LBO)

Fir Auftenwandflachen sind stark glanzende, grell farbige und reflektierende Far-
ben nicht zulassig. Auflenfldchen von Doppel- und Reihenhausern missen in Far-
ben und Material einheitlich gestaitet und aufeinander abgestimmt werden.

§9

Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwasser der
Dachftichen (§ 74 (3) 2 LBO i.V.m. §1 (5) 7 BauGB}

Zur Entlastung des Kanalnetzes sowie um den Verbrauch von Trinkwasser zu
vermindern ist pro Gebaude eine unterirdische Regenwassernutzungsaniage mit
einem Fassungsvermdgen von mind. 0,05 m®/m?® tiberbaute Grundflache® herzu-
stellen mit UberlaufanschiuR an den Regenwasserkanal (Entwasserung im Trenn-
system). Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das Mal der baulichen Nut-
zung anzurechnen, die Anlagen sind auch aullerhalb der Baugrenzen zuléssig. Bei
begriinten Flachdachern kann das Volumen um 30% reduziert werden.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser oder zur Gartenbewéasserung
verwendet werden.

Eine Aufbereitung des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser
ist aus mikrobiologischer Sicht untersagt. Grundlage hierfur ist § 37 Infektions-
schuizgesetz.
Die Versickerung von Niederschiagswasser - ohne Bodenpassage® - ist nicht zu-
l&ssig, auch nicht bei Abidufen aus Zisternen.

§ 10

Werbeanlagen

1. Alle nach § 50 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen sind kenntnisgabepflich-
tig.

2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig

3. Anschlagtafeln fiir Werbezwecke sind unzulassig.

Beispiel: Bei 100 m* Uberbauter Grundflache ist eine Zisterne mit einem Volumen von 100 x

0,05m° = 5m° zu erstellen.
Bodenpassage = Durchfliessen des Niederschlagswassers durch eine mindestens 30 cm méach-
tige belebte Bodenschicht

2)
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§ 1
Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind unzu-
lassig.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahridssig den vorgenannten ortlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt.

§13
inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 27. Januar 2004

Michael Schulz
Oberburgermeister
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Anlage 1: Abgrenzungsplan
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