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BEBAUUNGSY ORSCHRIFT EN

sum BEBAUUNGSPLAN der GEMEINDE OBERWEIER
LANDKREIS RAS
GEWANN EfAds

L A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
("BGBL. I S. 241 BBauG) .
2. §§°1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
( BGBl. I S. 429 Baulivo) .
3,8 1 der 2. Verordnung der Landesregierung 2ur Durchfiihrung des
BBauG. vom 27. Juni 1961
( Ges. Bl. 8. 208 )
; 4. §§ 3 und 111 der Landesbauordnung vom 6.April 1964
( Ges. Bl. S. 151 LBO ). _
i 5. §§ 1 bis 3 der Y0 iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung vom 19.Januar 1965 BGBl. I S. 21 )
6. § 1 bis 3 der Kreisbausatzang vom 1. Juni 1966

B) Festsetzungen

§1 Baugebiet
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allegemeines

Wohngebiet - WA - gem. § 4 BaullVO.
§2 Sowelt in § 4 1BO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestandtelle
des Bebauungsplanes. Nicht zugelassen von diesen Ausnahmen:
Anlagen fiur Verwaltung v
fiir sportliche Zwecke
fir Gartenbaubetriebe
_ fiir Tankstellen
"\ §% Festsetzungen i gtrafen-und Baulinienplen
Festsetzungen nach §4 BauliVvo erfolgen im Strafen-und Baulinienplan.
§4 Neben- u. Versorgungsanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne Jes § 14 Abs. 1 BaullVO sind im Gestaltungs-
plan und StraBen-u.Baulinienplan gekennzeichnet. Diese sind mit "NE"
bezeichnet. _
(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO kdnnen als Ausnahme
zugelagsen werden. Erfolgt diese Ausnahme, SO hat sie auf der Fliche
fiir Versorgungsanlagen 2zu erfolgen.

1I. MaB der baulichen Nutzung

mmm== z===z===:.‘=a=======:z===_

§5 Allgemeines
Dag MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der




Grundfliachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6  Zulsssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan und
v im Strafen-u.Baulinienplan. Soweit eine Festsetzung der Grund-
flichenzahl im Gestaltungsplan und im StraBen-u.Baulinien-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundflidchen-
zahl nach § 17 BaullVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundsticksfldche

(f § 7 (1) Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt.

(2) Die im Gestaltungsplan und im StraBen-und Baulinienplan
eingetragenen Einzelhiuser gelten als Festsetzung gemidll
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

(2) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
maBgebend.

§ 8  lberbaubare Grundstiicksfléche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien u.

Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im StraBen-und Bau-
linienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BaulVO nicht zulidssig.

(3) Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden unterteilt in:

a) iiberbaubare Grundstiicksfldche fiir die Wohnhiuser,

b) iiberbaubare Grundstiicksfléche fiir die Nebenanla-
gen, die im Gestaltungsplan und im StraBen-und Bau-
linienplan mit "NE" bezeichnet sind.

¢) iiberbaubare Grundstiicksfliche fiir die Garagen, die
im Gestaltungsplan und im StraBen-u.Baulinienplan
mit "Ga" bezeichnet sind.

N

§ 9 Grenz- und Gebiudeabstand

Die einzelnen Grenz- und Gebdudeabsténde sind im Strafen-und

Baulinienplan verankert. Soweit keine Absténde eingetragen sind,
gilt LBO §§ 7,8,9 + 111.

IV. Baugestaltung

§ 10 Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
pilden.



(2) Die Hohe der Gebiude darf von OK.EG.Fussboden bis zur
Traufe hochstens 3,50 m bergseitig betragen.

(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante des Erdgeschossfussbodens)
ist moglichst niedrig zu halten; sie darf das MaB von 50 cm
nicht liberschreiten. Scckelhdhe vergl. Pline Nr., 6, 7 u. 8.

(4) Die Dachneigung erfolgt durch Festsetzung im Gestaltungs-
plan.

(5) Piir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonzie-
gel verwendet werden.

(6) Die Ausbildung eines Kniestockes darf bei den Hiusern
Maier, Abendschon, Schnepf, Dehmer, Frohlich, Wachal und
Féry -vergl.Plan Nr. 4 Regelquerschnitt Ubersicht -
die Héhe von 0,80 m bergseitig nicht iiberschreiten, tal-
g"‘ seitig ist bei den vorangenannten Hiuser ein Kniestock
' nicht zuldssig. Gemessen wird von OK. Decke bis OK.Schwelle.

Die Hiuser Scherer und Jiingling kénnen tal-und bergseitig
mit einem Kniestock mit einer Hbhe bis OK.Schwelle von
héchstens 0,80 m ausgebildet werden.

Das Haus auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 2153 kann mit einem
Kniestock mit einer HOhe bis OK. Schwelle von.hdchstens 0,50m
ausgebildet werden.

(7) Im Dachraum kann die Ausbildung von Wohnriumen nur an den
Giebelseiten zugelassen werden. Die RAume miissen ihre Be-
lichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBflich durch Giebel-
fenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht-
ausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

(8) Dachaufbauten und Dachgauben sind nicht gestattet.

@“ § 11 Garagen

) Garagen diirfen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen
nur auf den im StraBen-u.Baulinienplan vorgesehenen Flidchen
M GA " erstellt werden. Diese Flidchen liegen teilweise in den
fiir Nebengebdude vorgesehenen Flidchen oder im UntergeschoB der
Hiuser.
PKW-Abstellplédtze,die anhand der Wohnungen nachgewiesen werden
miissen, sind auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche anzu-
legen,sofern die PKW-Einstellpldtze (Garagen) nicht ausreichend
sind.

§ 12 Nebengebiude

Nebengebiude, die dem Sinne des § 4 (3) 6.Baulivo entsprechen,
diirfen mit den jeweiligen Festsetzungen nur auf den im Ge-
staltungsplan und im StraBen-u. Baulinienplan vorgesehenen
Flachen " NA " erstellt werden.

§ 13 Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind einheitlich zu gestal-
ten. Gestattet sind einfache Lattenzdune  Maschendrahtziune
mit Heckenhinterpflanzung.
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§ 14 Grundstlicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mdglichst
wenig beeintrdchtigt werden.

Die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
ricksichtigen.

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Biumen und Striduchern sollen bodenbesténdige Gehdlze verwendet
werden.

§ 15 Entwidsserung

Ortskanalisation
(1) Héusliche Abwdsser werden unmittelbar in die CraaCH R XX
- s - : :
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(2) Das Regenwasser ist bei Fehlen einer Kanalleitung in geeig-
neter Weise auf dem Grundstiick abzuleiten.

§ 16 Ausnahmen und Befreiungen:

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und den Bauvorschriften gilt § 31 BBauG. bazw. § 94
IBO.

@E} Die iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben an die Genehmigungs-
{ behdrde bleiben unberthrt.
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