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Stadtplanungs- und Hochbauamt
I 61/3/Bre

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum
Bebauungsplan "Ettlinger StraBe"
der GroBen Kreisstadt Gaggenau, Stadtteil Oberweier

in Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) § 4 BauNVO.

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl
der Vollgeschosse (§ 18 BauNV0) -nach Einschrieb im Plan-,
die Grundflidchenzahl (§ 19 BauNV0) sowie die
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNV0).

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

2.1 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG).
Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind
zwingend einzuhalten. Dies gilt sowohl fir Wohngeb&ude
als auch fir Garagen (siehe dazu Schnitte).

2.2 Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgelegt.

3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO, § 3 Abs. 1 und § 13 Abs. 2 LBO)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind grunds&tzlich nur
innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

3.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 sind nur
dann zulidssig, wenn sie nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander
nicht verunstaltend wirken.

3.3 Flachen fur Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG).
Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen anzuordnen.
Stellplétze sind grundsadtzlich in unmittelbarem AnschluB an
die Verkehrsfléche anzuordnen.

Zufahrten zu Garagen sind an den im Bebauungsplan bezeichneten
Stellen vorzusehen.

4. Flachen fir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG)

4.1 Das unbebaubare Grundstiick (keine Bauflache) im siidwestlichen bis



5.

6.

sidostlichen Rand des Baugebietes ist im Sinne der Festschreibung
der landwirtschaftlichen bzw. gartnerischen Nutzung zuzufihren.
Das Grundstick ist innerhalb des Geltungsbereiches als Flache

fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Jegliche Bebauung ist dort
unzulassig. Der in diesem Bereich zu verlegende Graben ist mit
folgendem Profil herzustellen:

Sohlenbreite 40 cm, Tiefe 40 - 50 cm und Bdschungsneigung 1:1,5

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

5.1 Das im Bebauungsplan ausgewiesene Leitungesrecht (Lr 1) zugunsten
dem Abwasserverband Murg kennzeichnet den Verlauf der vorhandenen
Druckdoppelleitung 2 x DN 200 mm d.G. Achsabstand ca. 0,5 m und
des parallel verlaufenden Fernwirkkabels.

Zur Sicherung dieser Doppelleitung und zur Sicherung der
Abwasserentsorgung von Niederweier/Oberweier ist ein Mindestabstand
von 2,00 m von Leitung bis Baugrenze zwingend einzuhalten

(siehe Eintrag in den als Bestandteil des Bebauungsplanes geltenden
Schnitt).

Zusatzlich ist die Baugrube in diesem Bereich als Spundwand
auszufiihren bzw. kreuzende Rohrgraben (Ver- und Entsorgung) im
Handschacht. Diese MaBnahmen sind zwingend notwendig, um

zu keinem Zeitpunkt die bestehenden Leitungen zu gefdhrden.
Wegen des vorhandenen Uberdrucks in diesen Leitungen

dirfen keinerlei Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

Die bestehenden, beschrankten, persdnlichen Dienstbarkeiten sind
bei der Baulandumlequng auf die neu gebildeten Grundstiicke
zu Ubertragen (siehe Stellungnahme Abwasserverband Murg).

Flachen fir Pflanzung und Erhaltung von B&umen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG und § 39 Abs. B8 BBauG)

6.1 Pro begennene 500 m2 Bauplatzfldche muB mindestens ein Halb- oder
Hochstamm eingepflanzt werden. Es sind jeweils Obstbdume oder
heimische Laubbiume zu verwenden.

Die Pflanzung sollte moglichst im riickwartigen Grundstlicksbereich
erfolgen.

6.2 Der vorhandene Baumbestand muB -soweit BaumaBnahmen dies
zulassen- erhalten bleiben. Unvermeidliche Abgdnge sind durch
Nachpflanzungen entsprechend Ziff. 6.1 zu ersetzen.

6.3 Auf den 6ffentlichen Griinflidchen (straBenbegleitendes Griin)
sind ebenfalls nur einheimische Laubbdume zu pflanzen.
Es kommen in Frage:
Obstbdume, Linden, Eichen, EBkastanien, RoBkastanien, Walniisse.

. Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BBauG)

7.1 Fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist der Eintrag in den
als Bestandteil des Bebauungsplanes geltenden Schnitt maBgebend.

7.2 Die maximalen Traufhohen dirfen nicht iUberschritten werden.
Als Traufhohe ist der Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand mit der
Oberseite Dachhaut zu verstehen.

7.3 Die maximalen Traufhohen sind auf Planungshodhen OF Verkehrsflachen
bezogen.




B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 73 LBO)

8.

10.

11.

Werbeanlagen

8.1

8.2

BuD

Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung
zulassig.

Sie sind vorzugsweise als auf die Wand aufgesetzte Schriftziige
auszufihren und missen unterhalb der Bristungshohe des
Obergeschosses in waagrechter Schriftfihrung erfolgen.

Die Farbgebung ist auf die Umgebung abzustimmen;
Leuchtrbhrenwerbung ist hierbei nicht zul&ssig.

Anschlagtafeln fir Werbezwecke sind unzuliassig.

AuBenanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

9l

9.2

9.3

Fir die unbebauten Fléchen entlang der StraBe und offentlichen
Wege sind zuldssig:
Offene Vorgarten, die mit Rasenkantensteinen eingefa@B3t werden.

An den Ubrigen Grenzen der Hausgrundsticke sind als Einfriedigungen
Spanndrdhte mit ungeschnittener, lockerer Gehtlzhinterpflanzung
bis max. 1 m Hohe zuldssig.

Vorgdrten, Garten und gepflanzte Einfriedigungen sind so anzulegen
und zu bepflanzen, daB die freie Landschaft moglichst ungehindert
bis in den Ort einflieBen kann. Es sind heimische Gehtlzer
auszuwdhlen, die den landschaftstypischen Bewuchsformen
entsprechen.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

10.1

11.1

1l.2

11.5

In Abweichung von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO sind Abgrabungen
und Aufschittungen von mehr als 0,5 m gegeniiber der vorhandenen
bzw. festgesetzten Gel&ndeoberflache genehmigungspflichtig.

Dachformen

Die Dacher der Baukdrper sind als Neigungen von 28° I g0
zulassig.

Die First- und Traufrichtungen ergeben sich aus den
zeichnerischen Festlegungen des Bebauungsplanes und des
Schnittes.

Dachaufbauten sind nur dann zuldssig, wenn sie nach Form,
MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken.

Alle Garagen erhalten Satteidécher in der Neigung dem
Hauptgeb&dude angepaBt (28° - 2°). Durch diese Gestaltung werden
die maximalen Hhen der LBO {iberschritten (sh. Begriindung).



12,

13.

14,

Materialien

Fiir die AuBenwande bzw. Dachdeckung sind natirliche,
landschaftsbezogene und ortstypische Materialien zu wahlen
(im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde).

Als AuBenwdnde kommen in Frage:

- mit Putz versehene AuBenwinde

- fléachige Verkleidungen mit Holz;
Verkleidungen aus Kunststoff oder Metallprodukten sind
unzulassig.

- "echte" sichtbare Fachwerkkonstruktion mit verputzten oder
aus natirlichen Materialien hergestellten Ausfachungen

Als Dachdeckung kommen in Frage:

- Tonziegel als Biberschwanzdeckung oder Falzpfannen

- Betonziegel, die sich in Oberfléachenstruktur und Farbe
in die Umgebung einflgen

- kleinteilige Eindeckungen, wie Schiefer oder asbestfreie
Platten

Farbgebung

13.1 Fir die Farbgebung von auBen (Putz, Dach, Wandverkleidung)
sollten die natiirlichen Materialfarben oder entsprechende
Einfdrbungen verwendet werden.

Putzansstriche sollen in gedeckten hellen Farbabstufungen
erfolgen.

Reinweife oder schwarze Farben sind hierfir nicht zul&ssig.
Die Einzelfarbgebung ist auf die vorhandenen Farben der
jeweiligen baulichen oder landschaftlichen Situation im
Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Hinweise

14.1 Nachweis der Hohenlage des Baukorpers im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das
vorhandene Gelande vorzulegen. Hierin sind auch die
Aufschiittungen und Abgrabungen. auch geringfligiger Art,
kenntlich zu machen.

Die Baubehtrde setzt auf der Grundlage der vorgelegten
Hohenschnitte die fir die Sockelhohe verbindliche
Bezugsebene fest.

14.2 Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf zu achten,
daB die Materialien flr untergeordnete Bauteile und
Ausbauteile (Fenster, Tiiren, Balkone etc.) nach dem
Grundsatz der Reduzierung der Materialvielfalt am Haus
ausgewahlt werden.



14.3 Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Werden bei Bauarbeiten oder Erdarbeiten bisher unbekannte
Funde oder Fundplatze entdeckt, so sind diese unverziiglich
dem Landesdenkmalamt zu melden.

Funde und Fundstellen sind bis zu vier Werktagen nach
Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern

nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist
zustimmt.

14.4 Badenwerk AG Karlsruhe:
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als
Kabelnetz ausgefihrt-

Gaggenau, den 16. Januar 1987

A A

Dr. Thomas Schauble
Oberblirgermeister
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