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Stadtpianungs- und Hochbauamt
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Franzendcker" der
GroBen Kreisstadt Gaggenau, Stadtteil Michelbach

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen !
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNV0)

1. Art und MaB der baulichen Nutzunq- ' : . '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . !

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt ' _ ;
‘a) "Allgemeines Wohngebiet" (WA) § &4 BauNva |
b) "Sondergeblet" (SD) § 11 BauNVO (Kllnlkgeblet)

1.2 Im "Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNV0 aufgefiihrten Nutzungen fiir L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
nach § 1 Abs. 9 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ nicht zuldssig.

1.3 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die
Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNV0) -nach Einschrieb im
Plan-, die Grundflichenzahl (§ 19 BauNVG), die
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNV0) sowie die iiberbaubare
Grundstiicksfliche (§ 23 BauNv(). s

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind
zwingend einzuhalten (sh. dazu Schnitte).

&

2.2 Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise
festgelegt.

3. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO, § 3 Abs. 1 und § 13 Abs. 2 LBO}

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind grundsétzlich
nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléichen zuléssig.

3.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVD sind
nur dann zuléssig, wenn sie pach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhiltnis der Baumassen und Bauteile zueinander
nicht verunstaltend wirken.




4.

3.3 Flachen fur Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

Garagen sind nur auf den dafur festgesetzten Fldchen anzuordnen
oder -wo keine solchen Festsetzungen bestehen - innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksfléche unterzubringen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende fldchen
7§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Und Abs. 6 BauGB)

4.1 Zugunsten der Allgemeinheit ist auf dem stdlichen Teil des
Grundstiickes Flst.-Nr. 842 eine mit Geh- und Fahrrecht be-
lastete Fliche ausgewiesen.

{ber diese Flache wird der Rothenackerweg neu an die
Monchkopfstrale angebunden.

. Flachen fir Pflanzung und Erhaltung von Baumen, St rauchern und

sonstiger Bepflanzung
7§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Die vorhandene Baumgruppe auf dem Hochplateau des Grundsticks
Flst.-Nr. 843/1 ist stark landschaftsprigend und darf durch
MaBnahmen, die aus diesem Bebauungsplan resultieren, nicht
nachteilig beeintrichtigt werden. Wihrend der Arbeiten ist
der Bestand durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen und auf
die Dauer zu erhalten.

5.2 Der vorhandene, lbrige Baumbestand muB - soweit BaumaBnahmen
dies zulassen - erhalien bleiben.

5.3 Pro begonnener 500 m? Bauplatzfléchen muB mindestens ein
Halb- oder Hochstamm gepflanzt werden.
Es sind jeweils Obstbaume oder heimische Laubbdume zu
verwenden.

Hohenlage der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 2 BauGB)

6.1 Fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist der Eintrag in den
als Bestandteil des Bebauungsplanes geltenden Schnitten maB-
gebend.

&

6.2 Die maximalen Traufhdhen diirfen nicht tiberschritten werden.
Als Traufhthe ist der Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand mit
der Oberseite Dachhaut zu verstehen.

6.3 Die maximalen Traufhdhen sind nach jeweiliger lLage der Gebaude
auf das festgesetzte Gelinde bezogen (vorhanden oder geplant,
she. Schnitte).

6.4 Talseitig ist eine horizontale Zasur nach dem Erdgeschol

zwingend erforderlich.

Mit welchen Mitteln und in welcher Form dies zu erreichen ist,
hleibt dem Entwurfsverfasser der Gebiude iberlassen. 0b die
Forderung erfullt ist, stellt die Genehmigungsbehdrde im
Benehmen mit dem Stadtplanungsamt fest. Eine Mbglichkeit

ist in den qunittanwzgmuaebauungsplan dargestellt.




B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschri

ften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

7. Werbeanlagen

7.1 Alle Werbeanlagen, Automaten usw.

7.2 Werbeanlagen sind nur an der Statt
zuldssig. -

7.3 Anschlagtafeln fur Werbezwecke sin

.B. AuBenanlagen
(§ 73 Abs. 1 LBO)

8.1 Fiir die unbebauten Flichen entlang
Wege sind zuldssig:

'a) offene Vorgdrten, die mit Rasen
werden, gewachsene Bdschungen

b) freie Gehdlzpflanzungen als Ein

sind genehmigungspflichtig.

e der eigenen Leistung

d unzuldssig.

der StraBe und gffentlichen

kantensteinen eingefaBt

friedigung mit eingewachsenem

HSpanndraht ohne Beton- und Stahlpfosten bis max. 1 m Héhe.

8.2 An den Ubrigen Grenzen der Hausgru

ndstiicke sind als

Einfriedigungen Spanndréhte mit ungeschnittener, lockerer
gehslzhinterpflanzung bis max. 1 m Hihe zulBssig bzw.
Stiitzmauern bis max. 1 m Hohe (Lage der Mauern 1t. Planeintrag

im Gestaltungsplan).

Materialien flr Mauern:
Naturstein und Klinker als \Vollste

in sichtbar.

Sichtbeton in senkrechter rauher Brettschalung, Mauern

mit rauhem Spritzbewurf.

8.3 Vorgarten, Gérten und gepflanzte finfriedigungen sind so
anzulegen und zu bepflanzen, daB die freie Landschaft miglichst
ungehindert bis in den Ort einflieBen kann. Es sind heimische
Gehilze auszuwdhlen, die den landschaftstypischen Bewuchsformen

entsprechen.

9. Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. Z Nr. 1 LBO)

9.1 In Abweichung von § 52 Abs. 1 Nr.
Aufschittungen von mehr als 0,5 m

&

17 LBO sind Abgrabungen und
gegentiber der festgesetzten bzw.

vorhandenen Geldndeoberfléche genehmigungspflichtig.

9.2 Die natirlichen Gelindeverhdltnisse sind soweit moglich zu
erhalten. Versnderungen sind entsprechend den Schnitten
in notwendigem Umfang zulissig und durch Baschungen bzw.
Stiitzmauern -im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde-

auszugleichen.




10. Dachformen

10.1

10.2

10.3

Die Sattelddcher der Baukdrper sind mit Neigungen von 25 -
30° zuldssig. Die First- und Traufrichtungen ergeben sich
aus den zeichnerischen Festlegungen des Bebauungsplanes und
der Schnitte. :

Dachaufbauten sind nur dann zul#ssig, wenn sie nach Norm,
MaBBstab, werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken.

pie Garagen (Haus 4) erhalten Flachdicher mit £ rdiiberdeckung.

41. Materialien

11.1

1.2

Als Materialien fiir die AuBenwidnde der Gebiude sind natiirliche,

1andschaftsbezogene und ortstypische Materialien zu wahlen
(im Benehmen mit der Genehmigungsbehﬁrde).

in Frage kommen:

- mit Putz versehene AuBenwinde

- flichige Verkleidungen aus Holzs
Verkleidungen aus Kunststoff oder Metallprodukte
sind unzuldssig

- techte" sichtbare Fachwerkkonstruktion mit verputzten oder
aus natlirlichen Materialien hergestellten Ausfachungen

Materialien fUr die Dacheindeckungen migsen ebenfalls mit den
Dachmaterialien der unmittelbaren Umgebung in Einklang gebracht
werden. Dies gilt nicht, wenn in der Umgebung fur das Ortsbild
hicht typische Materialien verwendet werden.

In Frage kommen:

- Tonziegel als Biberschwanzdeckung oder Falzpfannen

- Betonziegel, die sich in Oberflichenstruktur und Farbe
in die Umgebung einfiigen

_ kleinteilige Eindeckungen - wie Schieder oder asbestfreie
Platten -
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13. Farbgebung

13.1 Fiir die Farbgebung von auBen (Putz, Dach, wandverkleidungen)
sollten die natiirlichen Materialfarben oder entsprechende
Einfarbungen verwendet werden. Putzanstriche sollen in
gedeckten, hellen Farbstufungen erfolgen. B
ReinweiBe oder schwarze Farben sind hierfir nicht zul#ssig.

Die Einzelfarbgebung ist im-Benehmen mit der Genehmigungsbehﬁrde
auf die vorhandenen Farben der jeweiligen baulichen oder :
landschaftlichen Situation abzustimmen.

14. Hinweige

14.1 Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgeseti

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Méglibhkeiﬁ,'daﬁ

bisher unbekannte historische Bauteile oder archdologische

Fundpléatze entdeckt werden. Diese sind gemdf § 20 DschG

unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle

ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverdndertem

7ustand zu erhalten, sofern nicht das  andesdenkmalamt einer _
Verkiirzung dieser frist zustimmt. : _ o o !
Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein :
VerstoB gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muf auf die
Urdnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

(§ 27 DschG) hingewissen werden. '

14.2 Nachweis der Hohenlage des Baukﬁrpers im.Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hihenschnitt - durch das.
vorhandene Geldnde vorzulegen. Hierin sind auch die Aufschidttungen
und Abgrabungen, auch geringfligiger Art, kenntlich zu machen.

Die Baubehdrde setzt auf der Grundlage der vorgelegten Hohen-
schnitte die fiir die Sockelhohe (gem. Ziffer 7.3) verbindliche
Bezugsebene fest.

14,3 Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens'ist darauf zu achten,

daB die Materialien fir untergeordnete Bauteile und Aushauteile
{Fenster, Tiuren, Balkone etc.) nach dem Grundsatz der Reduzierung
der Materialvielfalt am Haus ausgewidhlt werden, wie es der
ortsiblichen Bauweise entspricht. =

14.4 Wasserwirtschaftsamt, Karlsruhe

Um eine Verringerung der Regenwasserabfluﬂspitzen in die Vorfluter
sy erreichen, sind die Flichenversiegelungen im gesamten Baugebiet
auf das unbedingt notwendige Ma8 zu beschrinken.

Bei Parkierungsfléchen und sonstigen untergeordneten Wegen sollten
moglichst Rasengittersteine oder #hnliche Befestigungsarten
vorgesehen werden.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, da@ die Untere Wasserbehirde
unverziglich zu beteiligen ist, wenn bei Bauarbeiten Altablagerungen
angetroffen werden. Gegebenenfalls bleiben Mafnahmen zur Uberwachung,
Erkundung und Sanierung vorbehalten.

Y
Dr. Thomas Schiuble
fherhilraerneister
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