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4.Fertigung 5

STADT GAGGENAU
Stadtplanung und Baurecht, Abt. Stadtplanung
610

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
"Miihifeld“ (1. Anderung)
im Stadtteil Michelbach der GroRen Kreisstadt Gaggenau

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand: 31.08.2022)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

11 Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich werden als , Aligemeines Wohngebiet" (WA) gemaR §
4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
1. Wohngebdude,

2, die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

13  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die im Allgemeinen Wohngebiet gemiR §4 Abs. 3
BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig wéren, sind allgemein zuldssig (§1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

14  Alle weiteren Ausnahmen, die im Allgemeinen Wohngebiet gemiR § 4 Abs. 3 BauNVO vorgese-
hen sind, werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzah! (GRZ) und die Zahi der Voll-
geschosse und die Traufhdhe gemaR Planeinschrieb bzw. den nachfolgenden textlichen Fest-
setzungen bestimmt. Im Baugebiet wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

2.2 Im Baugebiet darf die zulissige Grundfliche durch Grundflichen von Anlagen gem. §19 Abs. 4
5.1 BauNVO bis zu einer Grundfliachenzahl von 0,8 liberschritten werden.
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GroRe Kreisstadt Gaggenau )
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Mihlfeld” {1. Anderung)

2.3

2.4

2.5

26

3.2

4.1
4.2

51

5.2

5.3

Im Baugebiet darf die zulissige Grundfléche durch die Grundflache von notwendigen unterir-
dischen Retentionszisternen auch unter Abweichung von der Obergrenze gemal Festsetzung
Nr. 2.3 iiberschritten werden.

Fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen im Baugebiet wird eine maximale Hohe der bauli-
chen Anlagen von 3 m festgesetzt. Die Hohe der Nebenanlagen bezieht sich auf die Oberkante
des RohfuRbodens. Die Héhe der Garagen und Carports bezieht sich auf die Oberkante des Roh-
fuBbodens der Einfahrtsebene. Die Hohe von unterhalb von Garagen errichteten Nebenanlagen
wird auf 2,80 m begrenzt.

Im Baugebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Ein drittes Vollgeschoss ist als unters-
tes Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses an der Siidseite der Giberbaubaren Grundstiicksfliache
nicht in Erscheinung tritt und im Ubrigen die Geldndeh&he am Gebaude an keiner Stelle um
mehr als 25 cm von der zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Gelandehdhe ab-
weicht.

Im Baugebiet wird eine maximale Traufhéhe von 10,50 m festgesetzt. Als Traufhéhe in den
Baugebieten ist der Schnittpunkt der AuRenwand des Geb3udes mit der Oberseite der Dach-
haut bezogen auf die Oberkante des RohfuRbodens des untersten hochbaulich in Erscheinung
tretenden Geschosses definiert.

Héhenlage

Die Hohenlage der hochbaulichen Anlagen, gemessen an der FuBbodenoberkante des Rohful3-
bodens des untersten hochbaulich in Erscheinung tretenden Geschosses, wird wie folgt festge-
setzt: 214,50 m U NHN.

Abweichungen von der festgesetzten Hohenlage um bis zu 0,5 m sind zuldssig.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)
Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 3 5. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Grundstiicksgrenzen werden gemaR der Einzeichnung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mittels Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmsweise konnen Anlagen von Luft-, Wasser- und Warmepumpen auRerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen auf von den 6ffentiichen Verkehrsflachen abgewandten Teilfla-
chen der Baugrundstiicke zugelassen werden, wenn eine Beeintrichtigung durch Immissionen
ausgeschlossen werden kann (entsprechend Schallleistungspegel der Pumpe).

Aushahmsweise konnen je Baugrundstiick auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
an das Hauptgebiude angebaute Gebaudeteile (z. B. Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Bal-
kone, Kellerabgénge, Erker) von in Summe 25,00 qm Grundfliche zugelassen werden.
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Mithlfeld” (1. Anderung)

54

6.1

6.2

6.3

6.4

Fur die Zulassung von auBerhalb der itberbaubaren Grundstiicksfliche gelegenen Nebenanla-
geni.S.d. § 14 BauNVO gilt § 23 Abs. 5 BauNVO.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft,
Anpflanzen von Biumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind landschaftsgartnerisch und iiberwiegend ve-
getationsbedeckt anzulegen (gemaB Pflanzliste, siehe Festsetzung Nr. 6.4).

Die Ausfiihrung von Zufahrten, Stellplitzen und Wegen hat in wasserdurchldssiger Bauweise
(zB. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) zu erfolgen.

Vorhandene Baumbestande auf den Baugrundstiicken sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang unverzlglich zu ersetzen (gemaR Pflanzliste). Im Nahbereich ist eine Verdanderung der
vorhandenen Geldndeoberfliche nicht zuldssig.

Pflanzliste:

Mittlere und kleine Biume

* Feldahorn (Acer campestre)

Birke (Betula pendula})

» Hainbuche (Carpinus betulus)

*» Lokaltypische, hochstammige Obstbaumsorten, v.a. Apfel und Birne
* Salweide (Salix caprea}

¢ Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum)
* Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

¢ Wildapfel (Malus domestica)

» Espe (Populus tremula)

* Vogel-Kirsche (Prunus avium)

*  Weichsel-Kirsche (Prunus mahaleb)

¢ Trauben-Kirsche (Prunus padus)

* Bruch-Weide (Salix fragilis)

* Lorbeer-Weide (Salix pentandra)

* Purpur-Weide {Salix purpurea)

e Mandel-Weide (Salix triandra)

¢ Mehlbeere (Sorbus aria)

* Vogelbeere {Sorbus aucuparia)

e Elsbeere (Sorbus torminalis)

¢ Feld-Ulme (Ulmus minor)
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GroRe Kreisstadt Gaggenau )
schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Miihifeld” (1. Anderung)

6.5

Straucher

e Hainbuche {Capinus betulus)

e Kornelkirsche (Cornus mas)

s Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)

o Haselnuss (Corylus avellana)

e CEingriffliger WeiRdorn (Crategus monogyna)
» Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

» Schiehe (Prunus spinosa)

e Hundsrose (Rosa canina)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

o Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Schnitthecke

e Hainbuche (Carpinus betulus)

¢ Kornelkirsche (Cornus mas)

e Eingriffliger WeiRdorn {Crataegus monogyna)

e Blutroter Hartriegel (Cornus Sanguinea)

 Liguster (Ligustrum Vulgare)

¢ Gemeiner Schneeball (Viburnum Opulus)

o Gewdhnliche Berberitze (Berberis Vulgaris)

e Hainbuche (Carpinus Betulus)

e Kornelkirsche {Cornus Mas)

e WeiRdorn (Crataegus Levigata / Crataegus Mnogyna)

s Pfaffenhiitchen (Eunymus Europaeus)

Fassade

e Selbstklimmer: Wilder Wein {Parthenocissus tricuspidata)
o Pflanzen, die ein Spalier bendtigen (Ranker bzw. Spreizklimmer): Kletterrosen (Rosa-Arten)

Flachdicher sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,1 m zu iiberdecken, die mit Gra-
sern, bodendeckenden Gehélzen und Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten ist. Das
schliet die gleichzeitige Nutzung durch Solaranlagen nicht aus.
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Miihlfeld" (1. Anderung)

7.1

7.2

7.3

74

Hinweise

Kampfmittel

Da das Stadtgebiet von Gaggenau wihrend des zweiten Weltkrieges stark bombardiert wurde,
kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes nicht ausgeschiossen werden. Somit wird eine flichenhafte Vorortpritfung empfohlen.

Geotechnik und Geothermie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffilllungen vorangegan-
gener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhaiten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusitzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wefteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemag DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.|grb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann, verwiesen.

Siehe auch Hinweis zu Grundwasser.

Grundwasser

Jede MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kdnnte, bedarf eines wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg).
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mittelwasser-Linie des Grund-
wassers sind nicht zuldssig, bei Griindungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Niederschlagswasser / Abwasser

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserrlickhaltung sind zu beriicksichtigen (siehe § 9 der
ortlichen Bauvorschriften).

Die privaten Abwasseranlagen sind gemaB Abwassersatzung der Stadt Gaggenau, der DIN EN
1610 und der DIN 1986 Teil 30 (jeweils in der aktuellsten Fassung) zu priifen. Bestands- und
Zustandsdokumentation sind bei Bedarf den Behdrden vorzulegen.

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Aufbereitu ng
des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser wird aus mikrobiologischer
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7.5

7.6

7.7

Sicht untersagt. Grundlage hierfir ist § 11 Bundesseuchengesetz und § 37 Infektionsschutzge-
setz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind ab dem 01. Januar 2003 anzeigepflichtig gegen-
iiber dem Landratsamt Rastatt - Gesundheitsamt -, Am Schlossplatz 5, 76437 Rastatt. Grund-
lage ist § 13 Abs. 3 der zum 01. Januar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung.

Schutz des Grundwassers, Versickerung

Um eine ausreichende Reinigungswirkung und Verweilzeit im Boden zu gewahrieisten muss
die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen werden. Geeignet sind Durchlassigkeits-
beiwerte (Kf-Werte) zwischen 5*10-3 m/s und 5*10-6 m/s.

Ein ausreichender Abstand vom tiefsten Punkt der Versickerungsanlage bis zur Oberfliche des
MHGW (mittlerer héchster Grundwasserstand) von mindestens 1 m ist einzuhalten.

Eine direkte Einleitung in den Untergrund ohne vorherige Reinigung liber bewachsenen Boden
ist nicht zulassig.

Zwischen Versickerungsanlagen und unterkellerten Gebauden ist ein Mindestabstand einzu-
halten um eine Geb3udeverndssung zu vermeiden. Der Abstand der Versickerungsanlage zur
Bebauung sollte das 1,5-fache der Baugrubentiefe nicht unterschreiten.

Im Rahmen der erfaubnisfreien Versickerung sind Mulden und Mulden-Rigolen-Systeme zulds-
sig die eine Versickerung iiber mindestens 30 cm bewachsenen Oberboden ermdglichen. Eben-
falls moglich sind gleichwertige Sickersysteme mit DIBt-Zulassung.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nur schadlos mdglich. Deshalb darf das Wasser
nicht iiber belasteten Boden (Altlasten, schadliche Bodenveranderungen etc.) abgeleitet wer-
den.

Denkmalschutz und Archéologische Denkmalpflege

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfithrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
miR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archao-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Versorgungsanlagen

Der Eigentiimer hat, sofern keine entsprechenden Flachen im StraBenraum zur Verfligung ste-
hen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Be-
leuchtungskorper der StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zu-
behors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grund-
stiick zu dulden.

verteilerschrinke sind, sofern sie nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht werden konnen,
nach § 12 NAV ebenfalls auf privaten Flachen zu dulden.
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7.8 Energieversorgung

Alle unterirdisch gefiihrten Leitungstrassen sind von Bepflanzung und Materiallagerung frei-
zuhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen in diesen Bereichen sind unzuldssig. Bei Baum-
pflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis — Merkblatt
DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhaiten.

7.9  Loschwasserversorgung und Brandschutz

Der notwendige Loschwasserbedarf fiir Loscharbeiten fiir die ausgewiesenen Gebiete richtet
sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 »Bereitstellung von Loschwasser durch
die &ffentliche Trinkwasserversorgung” und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelun-
gen sicherzustellen,

Die erforderliche Léschwassermenge (Grundschutz) von mindesten 48 m3/h muss im Einsatz-
fall 2 Stunden sichergestellt sein. Die Loschwasserentnahmestetlen miissen jederzeit frei zu-
ganglich sein. Die geforderte Loschwassermenge muss innerhaib eines Loschbereiches von
max. 300 m um die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z. B. Hydranten) miissen in einer Entfernung von héchstens 8o m
zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen (z. B. Hydranten) sind mindestens einmal im
Jahr, méglichst vor Beginn des Winters, zu iiberpriifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei
der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Verwen-
dung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der Verwendung von Un-
terflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschil-
dern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Fir die ErschlieBung von StraBen im Sinne der Bemessung von Zu- und Durchfahrten ein-
schlieRlich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und
Infrastruktur ber Flichen fiir Rettungsgerite der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten
(VwV Feuerwehrflichen) zu beriicksichtigen.

7.10 Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer Hinweis -
Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Gaggenau, 24. Januar 2023

ristof Florus,

Oberbiirgermeister e
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A.Fertigung 6

Stadt Gaggenau

Satzung
iiber értliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan
"Miihifeld“ (1. Anderung)
im Stadtteil Michelbach der GroBen Kreisstadt Gaggenau

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand: 31.08.2022)

Nach § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat
der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in ffentlicher Sitzung am 23. Januar 2023 folgende ortliche
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 31.08.2022 dargestellt.
Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Teile solcher Anlagen, Wer-
beanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freiflachen.

§3
Materialien und Farbgebung
Folgende Materialien und Farben sind unzulissig:

1. Verwendung von behandelten Gebiudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken u.3.) mit
flr Séugetiere (insb. Fledermause) giftigen Stoffen;

2. Verwendung von reflektierenden und gidnzenden Materialien fiir Fassade, Dacheindeckung,
Dachaufbauten und Einfriedigungen;

3. reinweie (Helligkeitsbezugswert Y > 85) oder schwarze (Helligkeitsbezugswert < 6) Farben.
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Satzung Uber drtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan ,MiihIfeld” (1. Anderung)

§4
Dicher

1. im Baugebiet sind Dicher von Hauptgebauden ausschiieBlich als Satteldach {SD) mit einer Nei-
gung von 20° bis 40° zuldssig.

2. Dachgauben sind ausschlielich an Gebduden mit Satteldach zulassig. Sie diirfen in Summe je
Gebiudeseite 50% der unter dem Dach liegenden Gebdudeldnge nicht iiberschreiten. Sie missen
einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelseiten, 1,50 m untereinander und 0,70 m
zum Dachfirst einhalten. Dachgauben diirfen die Festsetzung zur Dachneigung maximal um 10°
unterschreiten.

3. Zwerchhiuser, Zwerchgiebel oder Nebengiebel sind ausschlieRlich an Gebduden mit Satteldach
zuldssig. Je Gebiude ist an einer Gebdudeseite oder an zwei gegenuberliegenden Gebaudeseiten
ein Zwerchhaus, Zwerchgiebel oder Nebengiebel (Wiederkehre) zuldssig. Sie sind in der betreffen-
den Gebiudeseite mittig anzuordnen und diirfen 1/3 der unter dem Hauptdach liegenden Gebau-
delinge nicht iiberschreiten. Dacher von Zwerchhaus, Zwerchgiebel oder Nebengiebel (Wieder-
kehre) miissen einen Abstand von 0,70 m zum Dachfirst einhalten.

4. Energiegewinnungsanlagen auf Dachern dirfen den First nicht iiberragen. Sie dirfen bei allen
Dachformen nicht Giber 0,50 m aus der Dachflache hervortreten.

5. Dachiiberstinde diirfen maximal 1,20 m betragen. Befindet sich im Geschoss unterhalb des Dach-
geschosses ein Balkon und der Dachliberstand dient iiberwiegend der Uberdachung dessen, so ist
ein Dachiiberstand in der Tiefe der Auskragung des Balkons, jedoch maximal bis 2,20 m zulassig.
Der Dachiiberstand ist senkrecht zur GebaudeaufRenwand zu messen.

6. Angebaute Doppelhaushilften sind mit der gleichen Dachform und Dachneigung auszufithren.
Werden Doppelhaushilften zeitlich versetzt realisiert, so hat die spéter errichtete Doppelhaus-
hilfte die Dachform und Dachneigung der genehmigten Haushalfte zu iibernehmen.

§5

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes Wandschild
mit einer Flache bis 2 gm zuldssig.

2. Anschlagtafein und GroRflachentafeln fiir Werbezwecke sind unzulassig.

3. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

§6

Gestaltung unbebauter Flichen, Gestaltung von Einhausungen fiir Miill- und Abfallbehilter

1. Die nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke einschlieBlich der lediglich unterbauten Freifla-
chen der Baugrundstiicke sind unter vorrangiger Berlicksichtigung der vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestinde zu begriinen, soweit diese Flichen nicht fir eine andere zulassige Nutzung, wie
Stellplitze, Spiel- und Aufenthaltsflachen sowie auf ein Mindestmaf zu beschrdnkende Zuwege
und Zufahrten benétigt werden. Dabei sind standortgerechte und nach Moglichkeit heimische Ge-
hélzarten zu verwenden. Nicht zulissig sind insbesondere Schottergarten {grokflachig mit Steinen

Seite 2von 5



GroRe Kreisstadt Gaggenau
Satzung iber &rtliche Bau- und Gestattungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Miihlfeld” (1. Anderung)

bedeckte Gartenflachen, in welicher bei untergeordneten Pflanzungen Steine das hauptsachiiche
Gestaltungsmittel sind).

2. Einhausungen flir Miill- und Abfallbehdlter sind mit hochwachsenden oder rankenden Gehélzen
wirksam einzugriinen.

§7
Einfriedungen und Sichtschutzelemente

Tote Einfriedungen von Grundstiicken und Sichtschutzanlagen entlang von éffentlichen Verkehrsfls-
chen sowie innerhalb eines Abstandes von 2,50 m von éffentlichen Verkehrsflichen sind unter folgen-
den Voraussetzungen zuldssig:

1. Tote Einfriedungen diirfen an keiner Stelle eine Hohe von 1,20 m, lebende Einfriedungen an keiner
Stelle eine Hohe von 2,50 m Hohe Giberschreiten. Die Hohe bemisst sich ab der Oberkante der an-
grenzenden Offentlichen Verkehrsfliche bis zur Oberkante des héchsten Punkts der Einfriedung.
Sockel- oder Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen zu den Offentlichen Verkehrsflichen
werden bei der Berechnung der Gesamthohe der Einfriedung angerechnet.

2. Soweit bei geldndebedingt unbedingt erforderlichen Stiitzmauern, die héher als 1,00 m sind, eine
zusatzliche Absturzsicherung als Einfriedung erforderlich ist, ist diese bis maximal 1,00 m Hdhe
liber der Mauerkrone der Stiitzmauer zulissig.

3. Einfriedungen sind offen und blickdurchlassig herzustellen. Dies ist gegeben, wenn mindestens 2/3
der Ansichtsfliache der Einfriedung luft- und lichtdurchidssig sind, wobei an keiner Stelie der Ein-
friedung gréRere vollstandig geschlossene Flichen zuldssig sind. Hiervon unberiicksichtigt bleiben
Einfriedungen als Hecken, Hinterpflanzungen von Einfriedungen sowie technisch unbedingt erfor-
derliche Stiitzmauern sowie Sockelmauern bis zu einer Héhe von 0,30 m,

4. Bandeinlagen sind unzulassig.

§8
Erh6hung der Stellplatzverpflichtung

Die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplitzen fiir neu erstellte Wohneinheiten wird
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO erhéht, Sie wird wie folgt festgesetzt:

* Fir Wohneinheiten mit einer Wohnflache ab 56 m? bis einschlieRlich 90 m? auf 1,5 Stellplatze;
» Fur Wohneinheiten mit einer Wohnfliche ab 90 m? auf 2 Stellplitze;

Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die nachste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

Die Wohnfldche bestimmt sich nach den Vorschriften der Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche
vom 25.11.2003 (BGBI. | 5. 2346).

§o
Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Die natirlichen Geldndeverhiltnisse sind mit Ausnahme der folgenden Nrn. 2-10 zu erhalten.

2. Gelandeveranderungen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie zur Errichtung und ErschlieBung
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10.

i1.

von zulissigen baulichen Anlagen erforderlich sind. Die Geldndeveranderungen sind durch Bo-
schungen auszugleichen.

B&schungen sind in einem maximalen Steigungsverhaltnis von 1:2 (H6he zu Lange)} bzw. 26,6° her-
zustellen.

Zusitzliche Geldandemodeliierungen sind nur bis max. 10% der Grundflache des jeweiligen Grund-
stiicks zuldssig, wenn diese abgeboscht werden.

Fir die Errichtung von Terrassen sind Aufschiittungen und Abgrabungen, ab dem natiirlichen Ge-
lande gemessen, nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zuldssig.

Ausnahmsweise sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 0,90 m ab Oberkante Geldnde zulassig,
wenn diese dazu dienen, das Hauptgebédude mit angebauten Gebdudeteilen, Nebenanlagen, Gara-
gen, Carports sowie Stellplitze mit den entsprechenden Zufahrten zu realisieren {siehe Nr. 2) und
Abbgschungen (siehe Nr. 3) in diesem Bereich nicht méglich sind. Die Stutzmauer sind entspre-
chend der Pflanzliste (siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 6.4) zu begriinen.

Stiitzmauern, die zur Herstellung eines Carports innerhalb des Garagenbaufensters notwendig
werden, kénnen von dem in Nr. 6 genannten Wert soweit abweichen, wie es das naturliche Ge-
lande erforderlich macht.

Pro Baugrundstiick kdnnen maximal zwei gestaffelte Stiitzmauern zugelassen werden. Diese mus-
sen untereinander einen dauerhaft begriinten Zwischenbereich von mindestens 1,00 m aufweisen.

Stiitzmauern an der Grenze zu éffentlichen Verkehrsflichen (bis 1,00 m Tiefe ab der Strafenbe-
grenzungslinie gemessen) konnen bis zu einer maximalen Héhe von 0,30 m ausgefiihrt werden.

An den Grenzen zwischen zwei Baugrundstiicken ist der natlrliche Gelandeverlauf zu erhalten.
Eine Ausnahme bilden Gelidndeveranderungen fir die dort zuldssigen baulichen Anlagen (wie z. B.
Garagensockel).

Der Verlauf des natiirlichen und des geplanten Geldndes ist in den Schnitt-, Ansichts- und Grund-
rissplanen der Baugesuchunterlagen eindeutig darzustellen.

§10

Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Um eine Uberlastung der &ffentlichen Abwasseranlagen zu vermeiden, wird - alternativ zu der gesetz-
lich geforderten Gewéssereinleitung oder Versickerung des Niederschlagswassers - der Bau einer Re-
tentionszisterne verlangt. Unter Beriicksichtigung des Spitzenabflussbeiwerts C,aus DIN 1986-100 be-
tragt ihr Fassungsvermégen mindestens 50 Liter pro m2 versiegelte Flache und ihr Retentionsvolumen
mindestens 2/3 ihres Mindestvolumens. Flichen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
fliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zdhlen nicht zur versiegelten Flache. Die
maximale Abflussmenge wird auf Anfrage bei der Tiefbauabteilung bzw. in der Baugenehmigung mit-
geteilt.

§11

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Niederspannungsleitungen sind stattdessen unterir-
disch zu legen.
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§12

Darstellung der Hohenlage von Baukérpern im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelinde vorzulegen. Hierin
sind auch Aufschiittungen und Abgrabungen, auch geringfiigiger Art und einschlieRlich ggf. vorgese-
hener Stiitzmauern, kenntlich zu machen.

Ebenfalls missen im Baugesuch alle Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern im Lage-
und Erdgeschossplan dargestellt sein.

§ 13
Ausnahmen

Ausnahmen von den §§ 3 bis 10 kdnnen zugelassen werden, wenn Belange der Baugestaltung sowie
des Orts- und StraBenbilds und sonstige &ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

§14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ a5
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 24 _lanuar 2023

ristof Florus,

Oberblrgermeister
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