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Gemeinde Michelbaoh
Landkreis Rastatt
BEBAUUNGSVORSCHRIPFPTEN
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zum Bebauungsplan fiir das Gewann , Feld " in Michelbach,Landkreis
Rastatt.

A. Rechtsgrundlagen :

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Gewann Steinwiesele / Palkendicker /
Steindicker in Michelbach gelten iiber die zeichnerischen und schriftli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus nachfolgende Rechtsgrund-
lagen: '

1) §§ 1 und 2 sowie 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
( BGB1, I S. 341 BBauG. )

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
( Baunutzungsverordnung ) vom 26.Juni 1962 (BGB1l.S.429) BauNv0. )

3) 8§ 1 bis 3 der VO. iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliéne sowie
liber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung ) vom
19.Januar 1965 ( BGBl. I S. 21 ) , desweiteren der ErlaB des Jmnen-
ministeriums des Landes Baden - Wiirttemberg zur Anwendung dey Plan-
zeichenverordnung ( Planzeichenerlal ) vom 1%.April 1966 Nr.V 2073/
50 { Weiterentwickelte Planzeichen fiir Bebauungspline ) .

4) § 1 der 2., Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG., vom 27. Juni 1961 { Ges.Bl. S. 208 ),

5. §§ 3 Abs.1,7,9,16 und 111 Abs.1,2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 6.April 1964 ( Ges.B1.S.1%1 LBO.)

B. Pestsetzungen :

e g bl T ———

I. Art der baulichen NUtzungenq_Q
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Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wchngebiet gemiB § 4 BauNVO. vom 26. Huni 1962.
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§ 2

Ausnahmen

Soweit nach § 4 Abs.3 BauNVO. Ausnahmen vorgesehen sind, gelten diese
nuyr fir die Punkte 3 und 6. Ausnahmen flir die unter Punkt 6 genannten
Anlagen jedoch nur fiir die Grundstiicke nérdlich der Strafe A - B auf den
dafiir vorgesehehen Fldchen filr Nebenanlagen.

Es sind dies folgende Ausnahmen:

Punkt 3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke.

Punkt 6. Stdlle fiir Kleintierhaltung.

Alle weiteren unter § 4 Abs.3 BaulNvoO, genannten Ausnahmen sind n i c h ¢
Bestandtell des Bebauungsplanes und somit nicht zulissig.

§ 3
otellplitze fiir Garagen

Fiir dle Errichtung von Garagen oder Stellplitzen sind die Eintragungen
im Bebauungsplan - StraBen - und Baulinienplan M,1:500 - maBgebend.
(Fléchen fiir Garagen)

Fiir die Zulissigkelt und Anzahl der Stellpliitze und Garagen gelten die
Bestimmungen des § 12 Abs.2 BaulNVO. vom 26.Juni 1962 sowie die des § 69
LBO. vom 6.April 1964 (Ges.B1.S5.151).

Unzuléisslg sind Stellplitze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraft -
Onfiibusse sowie fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht von iiber 3,5
Tonnen.

§ 4

Neben~ und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BaullVO. sind unter den dort genann-
ten Voraussetzungen zulissig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Ahs.? BauNVO, k&nnen als Ausnahmen
im Bereich des Bebauungsplanes sugelassen werden,

o T P Y i i L Y R, e RS . W P B e Al e e S

§ 5
Allgemeines

Das MaB der beulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflichenzahl (GRZ.), der GeschoBflichenzahl (GFZ.) und der Zahl der
Vollgeschosse.(Z.)
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_3._
Die zuldssige Geschoﬁflécheﬂzahl (GFZ.,) ergibt sich aus der Verviel~

fachung von Grundflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse.
§ 17 BauNVO. bleibt unberiihrt. '

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Fiir den gesamien rdumlichen Geltungsbéreich des Bebauungsplanes werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Zahl der Vollgeschosse: Grundfléchenzahl : Geschofflichenzahl :
(Z2) ( GRZ ) | ( GFZ )
2 0,30 0,60

Fiir die Bauweise, die Hshenlage der Gebiude, insbesondere der Sockel-,
Kniestock- und Traufhthe sind die Angaben in den entsprechenden Regel-
querschnitten maBigebend.

Ermittiung der Vollgeschosse nach landesrechtlichen Vorschriften.

~ § 2 Abs.4 Landesbauordnung vom 6.April 1964 ( Ges.B1.85.151).~

%.B.: BEin VollgeschoB + ein anrechenbares GeschoB.

ot e o A 4 o T i Ao S s Tt o e Y ) e KD ok e A St o S A o o P S e v e b

§ 7
1.) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2.) Jnnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem&B
Festsetzung nur Einzelhiuser zuldssig. (§ 22 Abs.2 Satz 2 BaullvO,
vom 26.Juni 1962).

3,) Piir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen
im Bebauungsplan mafigebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1,) Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch die Festsetzungen
von Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen im Bebauungsplan
(Strafen- und Baulinienplan) bestimmt.

2.) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs,1l nur auf den im Bebauungsplan (StraBen- und
Baulinienplan) festgesetzten Fléchen zuléssig. (Fliche fiir Neben-
snlagen und Garagen.)
_4_



Zu § 8 -4 -

3,) Nebenanlaegen im Simme des § 14 Abs.2 ( Versorgungsanlagen ) sind

auf den niecht iiberbaubaren Grundstlicksflichen als Ausnahmen zu-
l&ssig.

AuBer den oben genannten Zulassungen und Ausnahmen sind auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nachfolgende Anlagen zulédssig:
a) Kinderspielpldtze und kleinere Kinderspielanlagen,

b) Planschhecken und offene Swimming- Pools,

g) Offene Sitzplitze und Gartenterrassen,

d) Teppichklopfplitze,

e) Wischetrockenanlagen,

Desweiteren gelten die Vorschriften des § 23 Abs.2 und 3 der BaudlVO.

1.)

2.)

1.)

2.)

30)

§ 9

Grenz~ und GebHudeabstidnde

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den Nachbargrenzen
mu3 mindestens 3,00 m betragen, sofern im Bebauungsplan fiir eingel-
ne Grundstiicke und NeubaustraBen keine griéBeren Grenzabstinde fest-
gesetzt sind.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das ¥MaB von
6,00 m nicht unterschreiten.

Veitergehende Einschridnkungen iliber Fenster- und Gebidudeabstiénde
nach der LBO. bleiben unberiihrt.

§ 10

IV. Baugestaltung

Die Hohe der Gebiude, Trauf- und Sockelhthe ist im jewelligen
Regelquerschnitt angegeben.

Die Sockelhthe der Gebiude ( Oberkante ErdgeschofBfuBliboden bis OK.
Geldnde ) ist mBglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
0,60 m betragen.

Der Ausbau der Untergeschosse auf der Talseite der Gebdude ndrdiich
der StraBe A - B ist im Rahmen der Vorschriften der LBO. § 66
zuldssig,
Die in den jeweiligen Regelquerschnitten eingetragene endgiiltige.
eingeebnete¢ - Geldndehdhe oberhaldb ubd unterhaldb der Gebdude (Sockel-
hthe) ist dabel besonders zu beachten.
(Festgelegte Gelindehdhe nach Bauvollendung).
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5.)
6.)

1.)

2.)

5o )

4.)

7u § 10 -5 -
4.) Die Dachneigung wird bei den Hauptgebtuden auf der Siidseite mit

23 bis 25 ° und auf der Nordscite mit 35 bis 37 ° festgesetzt.,
(ungleiche Dachneigung)
Die Dacheindeckung ist in gebrochen dunklen Tonen zu halten.

Als Dachform wird filir die Hauptgebiude das Satteldach festgesetzt.

Die RHume auf der Nordseite im ObergeschoB miissen ihre Belichtung
und Beliiftung durch Giebelfenster erhalten. Zus#tzliche in der Dach-
fldche liegende Fenster sind zuldssig.

Dachaufbauten und Dachgaupen sind nicht zulissig.

§ 11

Nebengebdude und Garagen

Freistehend vorgesehene Nebengebiude und Garagen zweler benachbarter
Grundstiicke sind zu einem BaukSrper zusammenzufassen, soweit der
StraBen- und Baulinienplan keine besonderen oder abweichenden Fest-
setzungen triffst.

Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Bingel-
baukdrper errichtet werden. Sie sind zu einem BuukSrper zusammenzu-

fasgen.

Die Stellung der Garagen richtet sich nach den im StraBen- und Bau-
linienplan eingetragenen Flichen.

Die im riickwirtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Neben-
gebiude und Garagen nvrdlich der StraBe A ~ B milssen entsprechend
den Festsetzungen im Regelquerschnitt fiir die NeubaustraBe A - B
ausgefiihrt werden.

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude entspre-
chen.

Garagen siidlich der StraBe A - B miissen eingeschossig ausgefiihri
werden. Die Hohe und Hohenluge richtet sich nach den Eintragungen
und Festsetzungen im Regelquerschnitt Neubaustrage A - B,

Die Garagen erhalten ein Flachdach mit 1 bis 3 % Gefille.

§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke entlang dller NeubaustraBen
konnen wie folgt gestzltet werden:
- 6 =



X
Zu § 12

a) Sockel bis 0,60 m Hohe ams Natursteinen oder mit gebrochenen
Kunststeinen verblendet. Dahinter ist eine niedrige Heckenhinter-

-6 ~

pflanzung zuldssig.
Die Gesamthdhe der Einfriedigung ( Sookelmauer mit Hinterpflanzung)
s0ll das MaB von 1,20 m nicht liberachreiten.
An Kreuzungen und Straﬁenelnmundmngen.jedoch nur max. 0,80 m Ge-
samthdhe.

b) Einfache Holzz#une { Lattenziune diagonal )} mit Heckenhinter-
pflangung. Gesamthfhe max. 1,00 m.
An Kreuzungen und StraBeneimmiindungen jedoch nur max. 0,80 m
Gesamthdhe.

2.) Die Verwendung von Stacheldraht ist in jedem Falle ( auch zusitz-
lich ) nicht gestattet.

§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1.) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fithren, dafl die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mbg-
lichst wenig beeintiridchtigt werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen.

Fiir die SockelhShen gelten die Festsetzungen in den jeweiligen
Regelguepschnitteny

2.) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten oder
Griinfldchen anzulegen und zw unterhalten.

§ 14

Entwidgserung

1.) Hiusliche Abwisser sind entsprechend den Forderungen des Wasser-
wirtschaftsamtes zu kldren und abzufiihren.
HausklHranlagen miigsen der DIN 4261 entsprechen.

2.) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasserrecht-
liche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

MICHELBACH, den.J8,Juni1967.... Karlsruhe,den 3.Juni 1967

Der Burgermelster. Fir die Aufstellung:
INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Egon Link, Bau-lng. v, vereidigter Bezirksbauschétzer

- 75 KARLSRUHE, Marii

et Telefon 36160
_;éézzzzfj)
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN (
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
zum Bebauungsplan fiir das Cewann w Felan

I. Art der baulichen Nutzung.

l. Baugebiet: AL LG EMETILI N ES WOHNGEBIGET nach § 4 BauNvo.
von 26.Juni 1962,
2. Ausnahmen: Nach § 4 Abs.3 Baulivo, werden Ausnahmen nur fiir Anlzgen flir Verwal-
tungen sowie filir sportliche Zwecke ung fir Stdlle fir Kleintierhaltung wugelas
sen.Letztere jedoeh nur fir die Grundstiicke nérdlich der StrafBe A-B auf den do
fiir vorgesehenen ¥Flichen fir Nebenanlagen. :
3. Stellplitee und Garagen: Eintragungen der erforderlichen Fldechen im Strz—zﬁ@n—wu‘.=
Baulinienplan, Unzuliassig sing Stellplédtze und Garagen fiir LKW.u.Omnibusse so-.
1ie KFZ, mit iiber 3,5 Tonnen Eigengewichi.

4. Neben- und Vepsorgungsanlagen: Nebenanlagen nach § 4 Abs.1 BaulNvo, Versorgungs:
anlagen nach ¢ 14 Abs.? BauliV0, sowie Eintragungen im StraBen- u.Baulinienplar.
(Flichen fiir Nebenanlagen und Garagen.)

II.M a 8 der baulichen Nutzung,

5. Grundfléchenzahl (GRZ.) / GeschoBflichenzahl (GFZ.) /Zahl der Vollgeschosse(Z).
= 0,30 = 0,60 = 2
6. Ermittlung der Vollgeschosse nach landesrechtlichen Vorschriften (§2 Abs.4 LBO
Anmerkung: z.B. 1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Geschof.

Za- Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche.

16. Juni 1967

7. Offene Bauweise / Nur Einzelh#iuser zuliesig.

- Uberbaubare Grundstiicksfléichen nach den Festsetzungen von Baulinien, Baugren-
zen und Bautiefen (StraBen- u.Baulinienplan). Auf den nicht liberbaubaren
Fldchen sind auBen Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 Baubv0.) suf den im StraBen-u.Bau-
linienplan festgesetzten Fldchen und Auﬁen~Versorgungsanlagen (§ 14 Avs.2 Bau-
NVO.} nur noch folgende Anlagen zulidssig:

a) Kinderspielplétze und kleinero Kinderspielanlagen,
b} Planschbecken und offene Swimming-Pools,
c¢) Offene Siteplétze und Gartenterrassen,
d) Teppichklopfplitze und Wischetrockenanlagen, . :
9. Greng- und Gebiudeabstinde nach den Eintragungen im StraBen- u.Baulinienplan,
desweiteren nach den Vorschriften der LBO. - '

IV.Baugestaltung

10.GebHude~ Sockel~ und Knlestockhshen sowie Dachneigung nach den Festsetzungen
der entsprechenden Regelguerschnitte. Dachform Hauptgebidude = Satteldach.

" chaufbauten und Dachgaupen sind n i ¢ b % Zulésgsig. -

1i..avbengebiude und Garagen:

Stellung nach den Eintragungen im Strafen-~ u.Bsulinienplan. Einzelanlagen sind

zu einem Baukdrper zusammenzufagsen.

Kebengebsude und Garagen ndrdlich der StraBe A-B miissen entsprechend den Pest-

getzungen im Regelquerschnitt ausgefiihrt werden. Dachneigung und Bedachungs—

material sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

Geragen siidlich der StraBe A-B in eingeschossiger Bauweise., Hohe und Hohenlage

nach Regelquerschnitt; Flachdach mit 1:bis 3 % Gefsdlle.

12, kinfriedigungen entlang aller Neubaustraﬁen:,wahlweise.

&) Sockel max,0,60 m hoch aus Natursteinen gder gebrochenen Kunststeinen,
dahinter Heckenhinterpflanzung max, 1,20 m hoch. An Kreuzungen und StraBen-
einmiindungen Hecke max. 0,80 m hoch. D T

b) Einfache Holzzéune (diagonale Lattenztiune) mit: Heckenhinterpflanzung von
max. 1,00 m Hohe. An Kreuzungen und “Strafeneinmindungen Hecke max.0,80 m
hoch wie unter a). ST ey

L5 .Grundstiicksgestaltung und Vorgirten: : IR

Bei Flanierarbeiten Sockelhshen der Gebdude nach den Festsetzungen der ent-

sprechenden Regelquerschnitte ausfiihren. Vorgirten sind als Ziergirten oder

Griinfldchen anzu '

4. Entwigserung: I

%

i Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes.

Egon Link, Bau-IngZd. ve
75 KARLSRUHE,
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
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DIE ANGEGEBENEN HbHENi BEZIEHEN SICH AUF O.K. FERTIGE FAHRBAHN IN DER STRASSENACHSE BElI DER JEWEILIGEN GEBAUDEMITTE
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Planfertigung:
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GEMEINDE MICHELBACH
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