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STADT GAGGENAU
Recht und Planen, Abt. Stadtplanung
11 610/Bau

Schriftliche Festsetzungen
zum sechsten Teilbebauungsplan
"Heil It - Birkigklamm/Altheil"
in Gaggenau der GroRen Kreisstadt Gaggenau
(Stand: 10.07.2019)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Baugesetzbuch [BauGB] und Baunutzungsverordnung [BauNVO] in der aktuellen Fassung)

1 Art und Maf der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1, und Abs. 9 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als »Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) festgesetzt. Das ,Allgemeine Wohngebiet wird in unterschiedliche
Teilbereiche WA1 -~ WAS gegliedert; dies ergibt sich aus den Eintragungen im zeich-
nerischen Teil zum Bebauungsplan.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Anlagen zuldssig:

*  Wohngebaude

"  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke

= Pro Wohngebéude eine der Wohnnutzung, hinsichtlich der beanspruchten
Grundflache, untergeordnete Ferienwohnung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Anlagen ausnahmsweise zuldssig:
* nicht stérende Handwerksbetriebe
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Anlagen nicht zulassig:

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
*  Schank- und Speisewirtschaften

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

*  Anlagen fiir Verwaltungen

*  Gartenbaubetriebe

*  Tankstellen
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1.2

1.2.1

1.2.2

b)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNV()

Das Ma® der baulichen Nutzung wird durch Planeinschrieb und textliche Vorschrif-
ten entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen bestimmt:

= die Grundflichenzah! oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anla-
gen,

= die minimale und maximale Traufhdhe, die maximale Firsthdhe,

» die Zahl der Vollgeschosse.

Es wird auf die nachfolgenden Nrn. 1.2.1. - 1.2.4 verwiesen.

Grundflichenzahl (GRZ) und GroRe der Grundflache (GR)
(§ 19 Abs. 4 S. 1 und 3 BauNVO)

Grundfiichenzahl (GRZ):

Im WA3 und WA4 ist eine Grundfldchenzahl von 0,35 festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 5.1 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer
GRZ in Summe von maximat 0,55 zulassig.

Gréfe der Grundfliche (GR):
Im WA1, WA2 und WAS sind absolute Grundflachen festgesetzt. Die nachfolgenden
Werte geben die maximale Summe pro Baugrundstick an:
= Hauptbaukdrper: 140 gm Grundfidche
Angebaute Gebaudeteile (s. Nr. 4) sind dem Hauptbaukorper hinzuzurechnen.
= Garagen Stellplitze und Zufahrten (gem. § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauNVO):
100 gm Grundfldche.
im Hauptgebdude integrierte Garagen werden der Grundflache des Haupt-
gebdudes zugerechnet.
«  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (gem. § 19 Abs. 4 5. 1 Nr. 2 BauN-
VO): 30 gm Grundflache

Unterirdische Retentionszisternen (gem. § 11 ortliche Bauvorschriften) bleiben bei
der Ermittiung der Grundflichenzahl sowie bei der Ermittlung der zulassigen Grund-
flache unberiicksichtigt.

Festsetzung der Trauf- (TH) und Firsthohen (FH)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Festgesetzt werden eine minimale Traufhéhe von 3,80 m, eine maximale Traufhéhe
von 4,50 m und eine maximale Firsthohe von 8,50 m.

Als Traufhhe ist der Schnittpunkt AuRenseite AuBenwand mit der Oberseite Dach-
haut bezogen auf die FuBbodenoberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses zu
verstehen,

Als Firsthahe ist die maximale Héhe der oberen Dachbegrenzungskante bezogen auf
die FuBbodenoberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses zu verstehen.

Hinweis: Die Definition der Hohenlage baulicher Anlagen ist zu beachten (siehe Nr. 2
und siehe Systemschnitt).

Bei der Ausfiihrung des Hauptgebaudes mit einem Pultdach ist die Traufhdhe an der
niedrigen Geb3udeseite, welche an der ErschlieBungsstralle ausgerichtet sein muss,
und die Firsthéhe an der héheren Gebiudekante (Dachbegrenzungslinie) zu messen.
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c)

1.2.3

1.2.4

2.1

2.2

Die maximal zuldssige Trauththe kann durch die Traufhéhe von Quer- und Neben-
giebeln (z.B. Zwerchgiebel, Wiederkehre) bis zu einer Héhe von maximal 6,50 m
Uberschritten werden. Im Ubrigen sind die Festsetzungen der értlichen Bauvorschrif-
ten (s. § 6) zu beachten.

Die maximale Firsthéhe kann durch bauliche Anlagen um 1,00 m (berschritten wer-
den, wenn diese fiir die Errichtung einer intensiven Dachbegriinung zwingend tech-
nisch notwendig sind.

Eine Uberschreitung der maximalen Firsthéhe mit Solaranlagen ist nicht zulissig.

Erganzend wird die Hohe des unter dem Erdgeschoss liegende Geschosses (Kellerge-
schoss) auf 2,80 m begrenzt. Das gleiche gilt fiir Nebenanlagen, welche unter der Ga-
rage hergestellt werden (siehe Nr. 6).

Die maximale First- bzw. Gebiudehdhe der Nebenanlagen, Carports und Garagen
betragt 3,00 m. Die Héhe der Garagen bezieht sich auf die FuRbodenoberkante des
RohfuBbodens der Einfahrtsebene. Doppelstockgaragen sind dann zuldssig, wenn
sich die zweite Ebene unterhalb der Einfahrtsebene befindet. Dieses Untergeschoss
wird auf 2,80 m begrenzt. Die Definition der Hohenlage baulicher Anlagen ist zu be-
achten (siehe Nr. 2 und Systemschnitt).

Im gesamten Geltungsbereich ist ein Vollgeschoss zul3ssig. Die Bildung eines weite-
ren Vollgeschosses ist entweder im Dachraum oder im Kellergeschoss dann zuldssig,
wenn sowohl die Festsetzungen zur Traufhéhe (siehe Nr. 1.2.2) als auch zur Hohen-
lage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2) und zur Dachneigung (siehe § 6 drtliche Bau-
und Gestaltungsvorschriften) eingehalten werden (siehe Systemschnitt).

Hdhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der im Verhéltnis zur ErschlieBungsstraRe talseitig liegenden Haupt-
gebdude hat sich an die Oberkante der StraRenachse zu richten. Diese Regelung be-
trifft die Grundstiicke mit den Baufenster Nrn. 1, 7-15 und 22-23 (s. Beiplan zur Er-
mittiung der Hohenlage der baulichen Anlagen)

Der geb3udeseitige Referenzpunkt wird an der Oberkante des ErdgeschossrohfuRbo-
dens und bezogen auf die AuRenseite der Gebiudemitte der straBenzugewandten
Gebaudeseite gemessen. MaRgebend hierfiir sind die im Anhang 1 aufgefiihrten Be-
zugspunkte NHN-HGShen der StraRenoberkanten. Dabei ist der Bezugspunkt zu ver-
wenden, der dem Gebéude am nichsten liegt. Von dieser Hohe darf um max. 0,50m
nach oben oder unten abgewichen werden (siehe Systemschnitt).

Grenzen Grundstiicke mit mehreren Grundstiicksseiten an ErschlieBungsstraRen an,
so ist der H6henbezugspunkt auf demjenigen StraRenabschnitt zu verwenden, von
welchem das Garagenbaufenster erschlossen wird.

Die Hohenlage der im Verhdltnis zur ErschlieBungsstraRe bergseitig liegenden
Hauptgebdude hat sich an dem natiirlichen vorgefundenen Gelinde zu richten. Die-
se Regelung betrifft die Grundstiicke mit den Baufenster Nrn. 2-6 und 17-21 (s. Bei-
plan zur Ermittlung der Hohenlage der baulichen Anlagen)

Der gebaudeseitige Referenzpunkt wird an der Oberkante des ErdgeschossrohfuRbo-
dens und bezogen auf die AuRenseite der Gebiudemitte der hangzugewandten Ge-
baudeseite gemessen,
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2.3

2.4

31

3.2
3.3

4.1

4.2

4.3

Der gebiudeseitige Referenzpunkt hat sich in seiner Hoéhe an der nachstgelegenen
Haéhenlinie (NN-Hohe, s. Beiplan zur Ermittlung der Héhenlage der baulichen Anla-
gen) zu orientieren. Von dieser Hohe darf maximal um 0,50 m nach oben oder nach
unten abgewichen werden (siehe Systemschnitt).

In den Baufenstern mit den Nrn. 16 und 24-26 (s. Beiplan zur Ermittlung der Hohen-
lage der baulichen Anlagen) definiert sich, bezogen auf die StichstraBen C1 und C2,
bei giebelstindigen Gebauden der gebaudeseitige Referenzpunkt an der Oberkante
des Erdgeschossrohfubodens und bezogen auf die AuBenseite der Gebaudemitte
der nord-dstlich liegenden GebdudeauBenkante. Daraber hinaus findet Nr. 2.2 An-
wendung. Bei einer, auf die StichstraBen C1 und C2 bezogenen, traufstandigen Aus-
richtung der Gebaude, findet Nr. 2.1 Anwendung.

Die Hohenlage der Garagen, Carports und Stellplatze ist an der Oberkante des Roh-
fuRbodens der Einfahrtsebene, in der Mitte der jeweiligen baulichen Anlage zu mes-
sen und ist der angrenzende Verkehrsfliche anzugleichen. MaRgebend hierfir sind
die im Anhang 1 aufgefihrten NHN-Hohen der StraRenoberkanten. Dabei ist der
Héhenbezugspunkt (s. Anhang?: Beiplan zur Ermittlung der Hohenlage der baulichen
Anlagen) zu verwenden, die der baulichen Anlage am nachsten liegt. Von dieser Ho-
he darf um max. 0,50 m nach oben oder nach unten abgewichen werden {siehe Sys-
temschnitt).

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die ,offene Bauweise” festgesetzt. Zulissig sind entsprechend dem Planein-
schrieb Einzel- und Doppelhiuser. Statt zweier aneinander grenzenden Doppelhaus-
hilften kann alternativ auch ein Einzelhaus errichtet werden.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
Hauptgebaude mit Pultdachausfiihrung sind nur im WA1 und WA2 und nur trauf-
standig, mit der niedrigen Dachseite zur Straf3e hin ausgerichtet, zuldssig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 Abs. 5 BauNVO)

Je Baugrundstiick sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen an das
Hauptgebiude angebaute Gebaudeteile {wie z.B. Terrassen, Terrassenlberdachun-
gen, Balkone, Kellerabgénge und Erker} von in Summe 15,00 gm Grundflache zulds-
sig. Dachterrassen auf an das Hauptgeb3ude angebaute Garagen oder Carports blei-
ben hiervon unberiihrt.

Terrasseniiberdachungen, Balkone, Erker, Kellerabgange und andere sich ab Ober-
kante Gelindeoberfliche in die Hohe bzw. Tiefe entwickelnde angebaute Gebdude-
teile diirfen die Baugrenzen der iiberbaubaren Grundstiicksflache maximal bis zu ei-
ner Linge von 1,50 m (orthogonal zur Baugrenze) und einer Breite von 5,00 m {paral-
lel zur Baugrenze} iberschreiten.

Flichen, welche auBerhalb der festgelegten Baufenster liegen, nicht fir Nebenanla-
gen und/oder Terrassen u.a. genutzt werden oder der Zuwegung bzw. Zufahrt die-
nen, sind von Bebauung freizuhalten, zu bepflanzen und zu pflegen. Fir Baum- und
Strauchpflanzungen sind die in der Pflanziiste aufgefihrien Arten zu verwenden.
Gartengestaltungen mit geschlossenen Steinflachen {(Bspw. ,Schotterflichen” oder
vergleichbare Materialien) sind nicht zulassig (siehe § 7 der értlichen Bauvorschrif-

Seite 4 von 18




GroRe Kreisstadt Gaggenau
Schriftlichen Festsetzungen zum sechsten Teilbebauungsplan ,Heil Il - Birkigklamm/Altheil”

6.1

6.2

6.3

6.4

ten). Hiervon ausgenommen sind einzelne Trittsteine und fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser erforderliche Flichen,

Hinweis: Die Festsetzungen zur Grundfliiche bzw. zur Grundfiichenzahi sind zu beach-
ten.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von § 6 Abs. 1 Satz 2 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg {LBO
BW) diirfen Garagen ohne eigene Abstandsflichen bis zu einer Wandfliche von
35,00 qm ausgefiihrt werden. Dies ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Flichen fiir Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind grundsitzlich nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig. Innerhalb der Flichen fiir Stellplatze, Carports und
Garagen sind Nebenanlagen zuldssig, wenn diese dort unterhalb der Garage errich-
tet oder in Kombination mit der Garage bzw. einem Carport errichtet werden.

Auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen {vgl. Nr. 6.1) kénnen Nebenanla-
gen wie Geratehitten, Gartenhduschen, Schuppen, Pools u.i. errichtet werden, so-
weit diese in Summe eine Grundfliche von maximal 12,00 m? und in Summe ein Vo-
lumen von maximal 24,00 m2 nicht iiberschreiten. Von der Gesamtsumme unberiick-
sichtigt bleibt die Grundflache der Retentionszisterne.

In der Vorgartenzone (Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie der Erschlie-

Bungsstrafie und der zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten Flucht der

straBenzugewandten Baugrenzen) sind Nebenanlagen nicht zuldssig. Ausgenommen

hiervon sind:

*  Millboxen mit einer Grundfiiche von max. 4,00 gm und einer Héhe von 1,50 m
(ab Oberkante Gelinde)

* Stellplatze fir Milltonnen mit einer Grundfliche von max. 4,00 qm, wenn sie in
der Hohe der Miilltonnen eingegriint werden

Auf dem Grundstiick mit dem Baufenster Nr. 7 (s. Beiplian zur Ermittlung der Hohen-
lage der baulichen Anlagen) miissen Nebenanlagen einen Mindestabstand von 3,00
m zur StraRenbegrenzungslinien des Kurvenbereichs der Planstrafen A und B auf-
weisen.

Auf den Grundstiicken mit den Baufenster Nrn. 16, 23 und 26 (s. Beiplan zur Ermitt-
lung der Hohenlage der baulichen Anlagen) miissen Nebenanlagen einen Mindest-
abstand von 3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie der PlanstraRe C (nicht C1 und C2)
einhalten.

Anlagen von Luft-, Wasser- und Warmepumpen sind nur innerhalb der {iberbauba-
ren Grundstticksflache oder im stralenabgewandten, riickwirtigen Gartenbereich
zulassig. Im bauordnungsrechtiichen Verfahren ist nachzuweisen, dass eine Beein-
trachtigung des Wohnumfeldes durch Immissionen ausgeschlossen werden kann
{entsprechend des Schallleistungspegeis der Pumpe).

Hinweis: Die Festsetzungen zur Grundfiéiche bzw. zur Grundflichenzahl, zur Material-
wahl (vgl. §9 der brilichen Bauvorschriften) sowie zur Eingriinung sind beim Bau von
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71

7.2

7.3
7.4

7.5

9.1

9.2

10

11

12

121

Nebenanlagen zu beachten. Uberdies sind auch die Vorgaben des Abstandsfldchen-
rechts gemaf Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Flichen fiir Stellpliitze, Carports und Garagen mit ihren Einfahrten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 BauNVO)

Stellplitze, Carports (iiberdachte Stellpldtze ohne Seitenwande) und Garagen sind
nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache oder in den dafir festgesetzten
Flachen zuldssig.

Aushahmsweise ist ein weiterer nicht Uberdachter, direkt an der StraRenbegren-
zungslinie angrenzender, Stellplatz mit einer maximalen Zufahrtsbreite von 2,70 m
und einer maximalen Tiefe von 5,50 m zuldssig, wenn dieser Stellplatz einer zweiten
Wohneinheit dient und die Einhaltung der Grundflichenzahl bzw. der Vorschriften
zur Grundfliche nachgewiesen werden kénnen.

Carports und Garagen diirfen eine Lange von maximal 8,00 m nicht Uberschreiten.

Carports und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit ei-
nem Abstand von mindestens 5,50 m zur StraBenbegrenzungslinie auszufihren.

Die max. Breite von Zufahrten betrigt je Einfamilienhausgrundstiick 8,50 m und je
Grundstiick fiir eine Doppelhaushalfte 6,00 m.

Zahl der Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf zwei pro freistehendes Wohngebdude bzw. ei-
ne pro Doppelhaushdlfte begrenzt.

Hinweis: Eine Ferienwohnung wird als vollwertige Wohneinheit beurteift.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die PlanstraRe C (inklusive C1 und C2) ist als Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Entlang der PlanstraRe C sind Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Offentliche Parkflache” festgesetzt.

Fithrung von Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle die dem Versorgungsgebiet dienenden Leitungen (z.B. Niederspannungs- und
Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu legen. Oberirdische Freileitun-
gen sind unzuldssig.

Flichen fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Bereich der PlanstraRe C, sowie im Kreuzungsbereich der Planstrafle C, mit denihr
angehingten Stichstraen C1 und C2, sind Fldchen fiir die Miillabholung festgesetzt.

Offentliche Griinflachen und deren Folgenutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 15 sowie Abs. 2 BauGB)

Auf den als ,5ffentlichen Griinflichen” festgesetzten Bereichen sind bauliche Vorha-
ben gemaR § 29 BauGB, mit Ausnahme der in Nr. 12.2 - 12.3 beschriebenen Anlagen
nicht zulassig.
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122 im Bebauungsplan ist die Offentliche Griinfliche 1 (0G1) mit dem Nutzungszweck
»Kinderspielplatz” festgesetzt. Auf dieser Flidche sind bauliche Anlagen (wie z.B.
Spielgerdte, Untersténde, Sitzbdnke etc.) zulssig, wenn sie dem Nutzungszweck
dienen.

12.3  Im Bebauungsplan ist die Offentliche Griinflache 2 (0G2) mit der Folgenutzung , Er-
schlieBungsstralBe” festgesetzt. Bei einer Erweiterung des Baugebietes in norddstli-
cher Richtung tritt die Folgenutzung ,éffentliche Verkehrsfliche” in Kraft.

12.4  Auf der dffentlichen Griinflache 1 (0G1) sind vorhandene Baumbestinde, wenn
moglich, zu erhalten oder durch Neupflanzungen entsprechend der Pflanzliste {Nr.
12.5) zu ersetzen.

12.5 Pflanzliste

Es sind standortgerechte und naturraumtypische Gehblze aus regionaler Herkunft
(gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG) zu verwenden. Anzuwenden ist
das nachstehende Sortiment der im Plangebiet (Naturraum 152) gebietsheimischen
Gehdlzarten nach Landesanstait fiir Umweltschutz 2002.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehélzen ist
ausgeschlossen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten, nicht mit einer zuldssigerweise baulichen An-
lage Uberbauten Grundstiicksflichen, sowie die Griinflichen im StraRenraum sind
mit den folgenden Uberwiegend heimischen Arten zu bepflanzen.
Bei Abgang von Pflanzen kdnnen Ersatzpflanzungen aus der nachfoigenden Liste an-
gepflanzt werden.

Mittlere und kleine Biume

Feldahorn (Acer campestre}

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Lokaltypische, hochstémmige Obstbaumsorten, v.a. Apfel und Birne
Salweide (Salix caprea)
Franzsischer Ahorn (Acer monspessulanum)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Wildapfel (Malus domestica)

Espe (Populus tremula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Weichsel-Kirsche {Prunus mahaleb)
Trauben-Kirsche {(Prunus padus)
Bruch-Weide (Salix fragilis)
Lorbeer-Weide (Salix pentandra)
Purpur-Weide {Salix purpurea)
Mandel-Weide (Salix triandra}
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feld-Ulme (UImus minor)

StraRenbiume

®*  Winterlinden: Kleinblattrige Winterlinde (Tilia cordata), Winterlinde Typ !
Lorberg (Tilia cordata Typ Lorberg), Winterlinde Bohlje (Tilia cordata Bohlje),
Winterlinde Greenspire (Tilia cordata Greenspire) |

* Sommerlinden (Tilia europaea, Tilia tomentosa) ‘
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13

13.1

13.2

13.3

= Mehlbeere: Magnifica (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere Oxelbeere
(Sorbus intermedia), Schmalkronige Mehlbeere (Sorbus intermedia Brou-
wers)

»  Steinweichsel Felsenkirsche (Prunus mahaleb)

»  Blutpflaume (Prunus cerasifera Nigra)

=  Ulme (Ulmus Resista Regal)

Strducher

Hainbuche (Capinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Fingriffliger WeiRdorn (Crategus monogyna)
Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose {Rosa canina)

Schwarzer Holunder {Sambucus nigra}
Wolliger Schneeball (vViburnum lantana)

Schnitthecke

= Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche {Cornus mas)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Blutroter Hartriegel (Cornus Sanguinea)
Liguster (Ligustrum Vulgare)
Gemeiner Schneeball (Viburnum Opulus}
Gewohnliche Berberitze (Berberis Vulgaris)
Hainbuche (Carpinus Betulus)
Kornelkirsche (Cornus Mas)
WeiRdorn (Crataegus Levigata / Crataegus Mnogyna)
Pfaffenhiitchen (Eunymus Europaeus)

Fassade
= Selbstklimmer: Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
»  Pflanzen, die ein Spalier bendtigen (Ranker bzw. Spreizklimmer): Kletterro-
sen (Rosa-Arten)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft, sowie Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen land-
schaftsgartnerisch, tiberwiegend vegetationsbedeckt anzulegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind vorhandene Baumbestidnde dauerhaft zu erhalten.
Im Nahbereich der zu erhaltenden Baumbestinde ist eine Verdnderung der naturli-
chen Gelandeoberfliche nicht zulissig. Falls Baumbestande wegen der Errichtung
baulich zulassiger Anlagen nicht erhalten werden kdnnen oder keine Baumbestdnde
auf dem Baugrundstiick vorhanden sind, ist pro Baugrundstiick mindestens ein hei-
mischer Baum (siehe Nr. 12.5 Pflanzliste) zu pflanzen.

Die Biume sind zu pflegen und bei Abgang unverziiglich wieder zu ersetzen. Die
Pflanzungen miissen spitestens in der néchsten, nach der Bebauung eines Grund-
stiickes folgenden Pflanzperiode vorgenommen werden.

Auf den StraRenverkehrsflichen (PlanstraRen A und B}, sowie im Bereich der Ver-
kehrsflachen mit verkehrsberuhigtem Bereich (PlanstraRe C) sind Baumpflanzungen
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15

16

16.1

festgesetzt (s. zeichnerischer Teil). Fiir die Pflanzungen sind die in der Pflanzliste auf-
geftihrten Arten (Nr. 12.5) zu verwenden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh- und Fahrrecht ,,G+F* im nérdlichen Bereich des riumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes besteht zugunsten der Grundstiickseigentlimer der
Grundstiicke mit den Flurstiick Nrn. 2182, 2183, 2184, 2185 und 2186 (alle Gemar-
kung Gaggenau). Die Fliche muss jederzeit zuganglich sein und darf weder iiberbaut
noch bepflanzt werden.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von
StraBBenkorpern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die Sffentliche Verkehrsfliche sind auf den privaten Grundstiicken
die zur Herstellung des StraRenkérpers und zur Herstellung der Versorgungseinrich-
tungen erforderlichen Befahrungen, Béschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und
Strafenunterbauten bis maximal 1,50 m Tiefe zu dulden (s. Planeintrag).

Hinweise und nachrichtliche Obernahmen
(§ 9 Abs. 4 bis 6 BauGB)

Kampfmittel

Da der Bereich der ,Heil” wihrend des zweiten Weltkrieges stark bombardiert wur-
de, ist im Rahmen der Erstellung des 4. und 5. Teilbebauungsplanes Heil Il durch die
Stadt Gaggenau eine Luftbildauswertung von Kriegsluftbildern in Auftrag gegeben
worden. Nach Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirttemberg,
Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart (E-Mail von Herrn Thomas Mertens, 14.04.2015)
gelten die damals getroffenen Aussagen auch fiir diesen 6. Teilbebauungsplan Heil I1.

Der néordliche Bereich des Plangebietes befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet.
Es gibt Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere MaRnahmen durch-
gefuhrt werden. In den bombardierten Bereichen kann das Vorhandensein von Bom-
benblindgéngern nicht ausgeschlossen werden. Auf diesen Flichen sind in der Regel
flichenhafte Vorortpriifungen zu empfehlen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit
kann auch fir eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden.

Bei der Erstellung der »Baugrunderkundung und Geotechnische Beratung” vom
15.03.2016 des Biiros Dr.-Ing. Orth wurde eine Luftbildauswertung von Kriegsluftbil-
dern durch R. Winter, Filderstadt vorgenommen. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
kénnen dem ,Beiplan Kampfmittel” (s. Anlage 5 der Begriindung) entnommen wer-
den.

VermeidungsmaBnahmen

VV1: Terminierung Riickschnitt- und Baumfillarbeiten: Zur Vermeidung der Tétung
und Verletzung von Vogelindividuen, Jungtieren oder Eiern, ist die Rodung von Ge-
hélzen auRerhalb der gesetzlichen Schutzfrist, somit im Zeitraum {(1.120. - 28.02)
durchzufiihren. Abweichungen in Einzelfillen von dieser Frist sind nach vorheriger
fachgutachterlicher Kontrolle und nach Herstellung des Einvernehmens mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde (Landratsamt Rastatt) méglich.
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= VF1: Verschluss besiedelter Baumhshlen: Vor der Fallung von Hohlenbdumen sind
diese durch einen Fledermausgutachter abschlieBend zu kontrollieren. Es ist sicher-
zustellen, dass sich keine Fledermause in Baumhdohlen befinden. Unbesetzte, jedoch
fiir Fledermiuse zur Uberwinterung geeignete Héhlenbaume sind zu verschlieRen.
Bei Unsicherheiten bzgl. eines Besatzes sind »one-way“-Verschilsse anzubringen. Die
Kontrolle ist am zielfiihrendsten nach der Wochenstuben- und vor der Winterschlaf-
zeit, idealerweise im Zeitraum Oktober bis Anfang November durchzufiihren. Neben
den potenziellen Winterquartierbdumen sind auch die potenziellen Wochenstuben-
biume zu verschlieRen, da insbesondere der Kleine Abendsegler in unzureichend iso-
lierten Baumhdhlen und Fledermauskasten Uberwintert.

= VF2: Terminierung Baumfillarbeiten: Eine Fallung der Gehdlze kann bei gesichertem
Negativnachweis auRerhalb der gesetzlichen Schutzfrist, somit im Zeitraum (01.10. -
28.02.) durchgefiihrt werden.

VR1: Vergrimung / Abfang: Um die Gefahr der T6tung und Verletzung von Reptilien zu
vermeiden, sind Bereiche, die ein Lebensraumpotenzial fiir diese Arten aufweisen durch
strukturelle Vergramung vor den ErschlieBungsarbeiten fur die Tiere unattraktiv zu gestal-
ten. D.h. Versteckméglichkeiten wie z.B. Holzpolter oder Streuauflagen sowie Baumstubben
sind nach Verlassen des Winterquartiers und vor der Eiablage zu beseitigen (etwa ab Ende
Marz - April, das Verlassen der Winterquartiere sowie die Eiablage sind witterungsabhangig
und kénnen sich nach hinten verschieben). Bei der Reduktion des Strukturreichtums (Mahd
und Gehdlzriickschnitt) ist zu beachten, dass kleintier-schonend vorzugehen ist, um ein Ver-
letzen oder gar Téten von Reptilien zu vermeiden. Dementsprechend ist eine handische Vor-
gehensweise, beispielsweise mit Freischneider oder Balkenmaher, vorzuziehen. Begleitend
zur Entwertung des Gebietes als Lebensraum fiir Zauneidechsen mussen die Reptilien im
Bebauungsgebiet vor den ErschlieBungsarbeiten abgefangen und auf die Zauneidechsen-
ausgleichsflache umgesiedelt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist nach der Vergramung der Eidechsen ein Reptilienschutzzaun zu stellen,
sodass eine Riickkehr in das Plangebiet verhindert wird. Diese MaRnahmen sind durch fach-
kundiges Personal durchzufGhren.

VS1: Kurzmahd 7 Ausstechen des GroRen Wiesenknopfs: Um eine signifikante Erhdhung des
Tétungsrisikos der Wiesenknopfameisenblaulinge zu vermeiden, ist eine wie folgt getaktete
Kurzmahd durchzufiihren: Die Bestinde des GroRen Wiesenknopfs im Eingriffsbereich sind
vor Beginn der schliipfenden Larven abzumahen (Mitte Juni). Einen Monat spater (Mitte Juli)
sind die Bestande ein zweites Mal abzumahen, um auszuschlieRen, dass spater geschliipfte
Falter an wieder aufkommenden GroRen Wiesenkndpfen Eier ablegen. Alternativ sind die
Wiesenknopfpflanzen bis Mitte Juni auszustechen.

16.2.5 Vermeidungsma@nahmen zum Erhalt der Lebensstatte der holzbewohnenden Kéfer-

Die acht Kafer-Nachweis- sowie Verdachtsbaume (vgl. Artenschutzfachbeitrag Kap. 5.7) sind
nach der Fillung in mindestens 3m langen Stamm- und Starkastabschnitten zu Totholzpy-
ramiden aufzuschichten. Diese Pyramiden sind auf der Eidechsen-CEF-Flache (vgl. Kap.
16.3.4) unterzubringen {Grundstiicke mit den Flst. Nrn. 2305, 2319/1 2318/1 2317/1 2316/1
2315/1 2314/1, alle Gemarkung Gaggenau). Die Pyramiden sind so zu stellen, dass die fiir
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die Zauneidechse relevante Strukturen nicht beeintrichtigt (z.B. zu starke Beschattung von
Sonnenplitzen etc.) werden.

Flr AuBenbeleuchtungen (StraBen-, Hof-, Garten-, Fassaden-, Stellplatzbeleuchtung, usw.)
sind ausschlieBlich insektenschonende Leuchtmittel (z.B. LED oder Natriumniederdrucklam-
pen) unter Verwendung von insektendichten, nur nach unten abstrahlende Lampengehduse
einzusetzen (Zielflichen— bzw. Planflichenstrahler).

Bei Lichtschichten, Regenfallrohren und dhnlichen Bauwerken ist eine Kleintier- und vogel-
sichere Abdeckung zu verwenden. Die Offnungen der Abdeckungen diirfen maximal 10 mm
grof sein.

16.3 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit
(vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S.v. §44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG) (CEF)

Notwendigkeit durch: Verlust von Neststandorten Gartenrotschwanz und Turmfalke

Es sind drei Nisthohlen fiir den Gartenrotschwanz aufzuhingen. Dazu sind die Biu-
me auf den stadtischen Grundstiicken mit den Flurstiick Nrn. 1790, Nr. 1769 und Nr.
1805 {Gemarkung Gaggenau) um die Hebelschule (Kérnerstrae 44, 76571 Gag-
genau) herum zu nutzen,

Die jahrliche Reinigung und Wartung bzw. der Ersatz der Nisthilfen fiir den Garten-
rotschwanz ist filr 25 Jahre sicherzustellen.

Fir den Turmfalken sind zwei Turmfalkennistkésten zu verhangen, Ein Nistkasten
wird an das Gebdude der Hebelschule (KérnerstraRe 44, 76571 Gaggenau) ange-
bracht. Ein weiterer Nistkasten wird an einen geeigneten Standort innerhalb des
Grundstiickes mit der Flurstiick Nr. 1805 {Gemarkung: Gaggenau) angebracht.

Die jahrliche Reinigung und Wartung bzw. der Ersatz der Nisthilfen fiir den Turmfal-
ken ist fiir 25 Jahre sicherzustellen.

Das Anbringen der Késten muss durch einen Sachverstindigen erfolgen, um eine gu-
te Besiedlungswahrscheinlichkeit zu erreichen. Es ist eine Dokumentation der An-
bringung der Késten zu erstellen und der UNB unaufgefordert innerhalb von sechs
Wochen nach Ausbringung der Kisten zu iibermitteln.

Notwendigkeit durch: Verlust von 16 Sommerhabitaten sowie einem Winterquartier

Die Hohlenbaume miissen vor der Fallung durch das Aufhdngen von jeweils drei Fle-
dermauskdsten pro entfallendem potentiellen Quartier ausgeglichen werden (Faktor
1:3). Als Ausgleich werden insgesamt 54 Fledermauskisten entlang der bachbeglei-
tenden Baumreihe am Michelbach auf stadtischen Flurstiicken ausgebracht. in Ta-
belle 1 sind Anzahl, Fledermauskastenart und Flurstiicknummer aufgefihrt.
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Tab. 1 Anzahl und Verortung der Fledermauskésten (CEF 2)

Kasten (Bezeichnung} Anzahl {Stiick) Flarstiicknummer Ausrichtung

1 FF- Fledermausflachkasten 3
Nach Stden, Sid-Osten, Offhung

1 FW - Uberwinterungshghle 3 1805, 1808, 1808, 1811/1, | von Stérquellen (StraRe etc. abge-
1 FD - Fledermausrundkasten 24 1820, 1822 wandt); moglichst ungehinderter
Ein- und Ausflug muss méglich sein.

2 FN - Fledermausrundkasten 24

Quelle: Maildnder Consult, Artenschutzfachbeitrag, 5. 34 f.

Das Aussuchen der Standorte und das Anbringen der Késten, muss durch einen Fle-
dermaussachverstindigen erfolgen, um eine gute Besiedlungswahrscheinlichkeit zu
erreichen.

Die jahrliche Reinigung und Wartung der Késten bzw. der Ersatz ist fur 25 Jahre si-
cherzustellen. Es ist eine Dokumentation der Anbringung der Kéasten zu erstellen und
der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert innerhalb von sechs Wochen nach
Ausbringung der Kasten zu iibermittein.

Die Fledermauskisten und Vogelkésten, die zur Kompensation des H6hlenbaumver-
lustes aufgehingt werden, kénnen langfristig nur als ~Ubergangsmafinahme” be-
trachtet werden, bis natirliche Quartiere in Form von Hohlenbaumen Jnachgewach-
sen® sind. Daher sind 20 Wildobstbdume mit einem aktuellen Mindestdurchmesser
(BHD) von 25 cm dauerhaft zu pflegen. Bei der Pflanzung von Wildobstbdumen fir
den langfristigen Hohlenbaumersatz sind heimische Obstsorten aus dem Kreissorti-
ment auszuw3hlen. Hierbei konnen diese aus dem Katalog des Kreisfachberaters des
Landkreises Rastatt ausgesucht werden. 11 Wildobstbaume werden auf die CEF-
Eidechsenfiiche (siehe Nr. 16.3.4), neun Weitere auf die CEF-Eidechsenflache des 5.
Teilbebauungsplanes Heil li (Flurstiicknummer 1548 und 1549), gepflanzt.

Die Pflanzung ist fachgerecht durchzufithren. Bei der Pflanzung sind Holzpfihle,
Wiithimausdrahtkérbe und Drahthosen als Wildverbissschutz zu verwenden. Die
Baumscheiben sind in den ersten sechs Standjahren freizuhalten. Es sind, soweit er-
forderlich, Diingungen, Bewasserungen und PflanzenschutzmaRnahmen (z.B. gegen
Liuse, Wickler, Spanner, Pilze) durchzufiihren. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Zur Erziehung der Obstbdume ist eine mindestens 8-jahrige Entwicklungspflege
durchzufithren. Danach sind alle 2 Jahre Pfiegeschnitte als Erhaltungspflege vorzu-
nehmen.

Die Biume sind so zu pflanzen, dass die fir die Zauneidechse relevante Strukturen
nicht beeintrachtigt (z.B. zu starke Beschattung von Sonnenplatzen etc.) werden.

Unweit des Vorhabensgebiet in nordwestlicher Richtung befinden sich einige bereits
bestehende Zauneidechsenausgleichshabitate. Insgesamt nimmt die bestehende Ei-
dechsenausgleichsfliche ca. 5 % der dortigen Flache ein.

Die verbleibenden 95 % der Flache {Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 2305, 2319/1,
2318/1 2317/1 2316/1 2315/1 2314/1, Gemarkung Gaggenau) sind gemag den Ha-
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16.5

bitatanspriichen fiir die Zauneidechse mit ausreichendem artspezifischen Struktur-
angebot sowie mit Nahrungsressourcen und Eiablageplitzen mit weiteren Habi-
tatrequisiten zu bestiicken.

Neben 10 m? Sand werden Steine, Astabschnitte sowie Reisig auf die Fliche gebracht
und dort als Versteck und Eiablagehabitate errichtet, eine Beschattung ist zu ver-
meiden.

Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mdhen, um einen geeigneten Lebensraum und
Nahrungsflachen fir die Zauneidechsen bereit zu stellen. Die o.g. Strukturen aus
Sand, Steinen, Astabschnitten und Reisig sind auf Dauer von Vegetation freizuhalten.
Je nach Fortschritt der Verwitterung muss das Holz ersetzt werden.

Miillabholung und Abfallwirtschaft

Der Hausmill (inklusive anderer Abfallarten) der an den StichstraRe C1 und C2 gele-
genen Baupldtzen muss, aufgrund der fiir Miillfahrzeuge zu geringen Wenderadien,
an den Abholtagen an die dafiir ausgewiesenen Abholplatze {s. Nr. 11 und Planein-
trag) in den Kreuzungsbereichen mit der PlanstraRe C gebracht werden und am sel-
ben Tag nach Entleerung, wieder abgeholt werden.

Abfallwirtschaft

* Die Tragfestigkeit der von Abfallsammelfahrzeugen (ASF) zu befahrenden Stra-
Ben ist auf das Gewicht dieser Fahrzeuge von bis zu 26 t bei einer Achslast von
12t auszulegen.

*  Das Lichtraumprofil ist bis in eine H6he von 4,50 m dauerhaft von Hindernissen
(z.B. Aste) freizuhalten.

=  Schleppkurven und Abbiegeradien miissen im gesamten StraRenverlauf fir 3-
achsige ASF ausgelegt sein. Die benétigten seitlichen Sicherheitsabstinde von
0,5 m sind einzuplanen,

Geotechnik und Geothermie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von |8ssfiihrender
FlieBerde unbekannter Machtigkeit. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschied|i-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfdhigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemiR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Ein Baugrundgutachten zur Vorbereitung der StraBenplanung wurde erstellt und ist
der Begriindung als Anlage beigefigt.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/ Geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.
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16.6

16.7
16.7.1

16.7.2

16.7.3

16.8

Boden

Der Oberboden soll wihrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern
in einer begriinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Griin-
flichen geschiitzt werden. Die Miete darf nicht durch Befahren 0.4. belastet werden.
Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soll der im Zuge der BaumaBnahmen durch
Befahren, Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden.
Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Ver-
wertungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyclinganlagen) zu priifen. Vor Be-
ginn der BaumaRnahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden
vom Unterboden sorgfaltig getrennt werden.

GemilR dem Bebauungsplan beiliegenden Baugrundgutachten der Dr.-Ing. Orth
GmbH, Karlsruhe wurde bei den durchgefiihrten umwelttechnischen Untersuchun-
gen auch punktuell Auffiillungsmaterial angetroffen, das einen erhShten Gehalt an
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK; Zuordnungswert Z2 nach
VwV Boden) im Feststoff aufweist. Aufgrund der abfallrechtlichen Relevanz wird da-
rum gebeten, fiir die im Zuge der Aushubarbeiten anfallenden Aushubmassen die
Entsorgungs- und Verwertungswege vorab mit dem Landratsamt abzustimmen.

Wasser

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser kann zu Bauschéden fith-
ren. Bei umfangreichen Gelandeverinderungen {Aufschiittungen, Abgrabungen)
kénnen erdstatische Untersuchungen angezeigt sein. Bei geotechnischen Fragen im
Zuge der Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Griindung, Baugrubensicherung, insbesondere bei umfangreicheren Eingriffen in
den Untergrund) kann eine fachkundige Baugrundberatung notig sein.

Die Nutzung des Regenwassers ist nur zu Brauchwasserzwecken gestattet. Eine Auf-
bereitung des Regenwassers (z.B. Filtration und Chlorung) zu Trinkwasser ist aus
mikrobiologischer Sicht zu untersagen. Grundlage hierfiir ist § 11 Bundesseuchenge-
setz und § 37 Infektionsschutzgesetz. Regen- und Brauchwasseranlagen sind ab dem
01. Januar 2003 anzeigepflichtig gegentiber dem Landratsamt Rastatt - Gesund-
heitsamt -, Am Schlossplatz 5, 76437 Rastatt. Grundlage ist § 13 Abs. 3 der zum 01.
Januar 2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung.

Jede MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kdnnte, bedarf eines wasserrechtli-
chen Erlaubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-
Wiirttemberg). Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der Mit-
telwasser-Linie des Grundwassers sind nicht zulassig, bei Griindungen im Bereich des
mittleren Grundwassers sind die notwendigen SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zur Retentionszisterne sind zu beriicksichtigen (siehe § 12 6rtliche
Bauvorschriften).

Um Schaden an Gebduden durch eventuelles Auftreten von Grund- oder Hangwasser
vorzubeugen, wird empfohlen, die Keller in einer wasserdichten Bauart (Betonwan-
ne) auszufilhren. AuRerdem wird empfohlen die Unterkante von Gebaudedffnungen
mit einem Sicherheitsabstand iiber Gelindehhe zu legen (siehe Nr. 2 Hohenlage der
baulichen Anlagen).
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16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

Sicherung gegen Riickstau

GemaR § 20 der Satzung Uber die ffentliche Abwasserbeseitigung der Stadt Gag-
genau {Abwassersatzung - AbwS) vom 20. November 2007 miissen Abwasserauf-
nahmeeinrichtungen der Grundstiicksentwasserungsanlagen, insbesondere Toilet-
ten mit Wasserspilung, Bodenabliufe, Ausgiisse, Spiilen, Waschbecken, die tiefer als
die StraRenoberfliche an der Anschlussstelle der Grundstiicksentwdsserung (Riick-
stauebene} liegen, vom Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten gegen Rickstau
gesichert werden. Im Ubrigen hat der Grundstiickseigentiimer fiir riickstaufreien Ab-
fluss des Abwassers zu sorgen.

Denkmalschutz

Meldepflicht nach § 20 Denkmaischutzgesetz (DSchG) und Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten:

Soliten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archiologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfirbungen, etc) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen soliten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Versorgungsanlagen

Der Eigentiimer hat, sofern keine entsprechenden Flichen im StraRenraum zur Ver-
fligung stehen, nach § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be-
leuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Er-
schlieBungsantagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Verteilerschrinke sind, sofern
sie nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht werden kénnen, auf privaten Flachen
zu dulden.

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerks, Technischer
Hinweis - Merkblatt DVGW GW 125 (M) vom Februar 2013, einzuhalten.

Léschwasserversorgung

* Der notwendige LOschwasserbedarf fiir Loscharbeiten fiir die ausgewiesenen
Gebiete richtet sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsbiatt W405 ,Bereit-
steliung von Loschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung” und ist
entsprechend den landesrechtlichen Regelungen sicherzustellen.

* Die erforderliche Loschwassermenge (Grundschutz) von mindestens 48 m#/h
muss im Einsatzfall 2 Stunden sichergestellt sein.

*  Die Loschwasserentnahmestellen miissen jederzeit frei zugénglich sein.

=  Fur die ErschlieRung von StraRen im Sinne der Bemessung von Zu- und Durch-
fahrten einschlieBlich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des Mi-
nisteriums flr Verkehr und Infrastruktur Giber Flichen fiir Rettungsgerate der
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Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflichen) zu be-
riicksichtigen.

16.14 Betrieb von Luftwdrmepumpen

Der Betrieb von Luftwidrmepumpen kann in einem eng umbauten Gebiet immer
wieder zu Ldrmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fiihren. Die Luft-
warmepumpen emittieren tieffrequenten Schall, der wihrend der Nachtzeit beson-
ders storend wirkt. Es ist daher vom Grundstiickseigentiimer neben dem geeigneten
Standort bereits bei der Auswahl der Gerite auf den Stand der Technik zu achten.
Fachinformationen zu tieffrequenten Gerduschen bei Luftwarmepumpen sind im
leitfaden des Bayerischen landesamtes fir  Umwelt (http://www.
Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente peraeusche teil3 luftw
aermepumpen.pdf) enthalten.

Gaggenau, 2 li 2019

Christof Florus,
Oberbiirgermeister
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Anhang 1 - Héhenlage der Hohenbezugspunkte (siehe Punkt 2)

Hohenbezugspunktnummer | Hohe des Hohenbezugs-
im Beiplan zur Ermittlung der punktes (NHN)
Hohenlage

1 189,03
2 189,54
3 190.05
4 190,56
5 191,07
6 191,58
7 192,09
8 192,79
9 193,69
10 194,60
11 195,49
12 196,26
13 197,01
14 197,48
15 197,78
16 198,03
17 198,03
18 198,94
19 197,60
20 197,18
21 196,74
22 196,29
23 186,76
24 188,07
25 189,19
26 190,16
27 190,82
28 191,45
29 192,04
30 192,59
31 193,12
32 193,20
33 193,35
34 193,27
35 193,04
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36 192,67
37 192,28
38 191,77
39 193,28
40 194,10
41 194,77
42 193,18
43 193,89
44 194,45
45 195,01
46 195,53
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