GAGGENAU

GroRe Kreisstadt Gaggenau
Betriebssatzung

fiir den Eigenbetrieb ,,Stadtwohnung Gaggenau"

Aufgrund von § 3 Abs. 2 des Eigenbetriebsgesetzes in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat am 22. Juli 2024 folgende Betriebssatzung beschlos-
sen:

§1
Errichtung des Eigenbetriebs, Name, Eigenkapital
(1) Die GroRe Kreisstadt Gaggenau errichtet den Eigenbetrieb ,Stadtwohnung Gaggenau".

(2) Die GroRe Kreisstadt Gaggenau halt beim Eigenbetrieb ,Stadtwohnung Gaggenau" ein

Stammekapital in Hohe von 3.833.019,00 € (i. W.: dreimillionenachthundertdreiunddrei-
Bigtausendnullneunzehn 0/00 EUR)

§2

Zweck und Gegenstand des Eigenbetriebs

(1) Zweck des Eigenbetriebs ist es, im Rahmen seiner kommunalen Aufgabenstellung

1. vorrangig eine sozial verantwortbare Wohnungsversorgung fiir breite Schichten
der Bevolkerung sicher zu stellen

2. die kommunale Siedlungspolitik und MaRnahmen der Infrastruktur zu unter-
stitzen;

3. stadtebauliche Entwicklungs- und SanierungsmaRnahmen durchzufiihren so-
wie

4. Wohn- und Geschéftsgrundstiicke der Stadt Gaggenau umfassend zu verwal-
ten.

(2) Soweit es zur Erfiillung der in Abs. 1 genannten Zwecke erforderlich ist, kann der Eigenbetrieb

1. Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, Eigenheime und Eigentumswohnun-
gen errichten, betreuen, bewirtschaften und verwalten;

2. Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Liden, Gewerbebauten, wirt-
schaftliche, soziale und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

§3




Verwaltungsorgane

Die Verwaltungsorgane des Eigenbetriebs sind:

1. die Betriebsleitung
der Betriebsausschuss
der Gemeinderat

der Oberblrgermeister

W

§4

Betriebsleitung

(1) Fur den Eigenbetrieb wird eine Betriebsleitung durch den Gemeinderat bestellt.

(2) Die Betriebsleitung besteht aus zwei gleichberechtigten Betriebsleitern. Fiir den Fall der Ver-
hinderung wird vom Oberbiirgermeister die Stellvertretung geregelt.

(3) Bei Meinungsverschiedenheiten innerhalb der Betriebsleitung entscheidet der Oberbiirger-
meister

§5
Aufgaben der Betriebsleitung

(1) Die Betriebsleitung leitet den Eigenbetrieb, soweit gesetzlich oder in dieser Satzung nichts
anderes bestimmt ist. Sie ist im Rahmen ihrer Zustandigkeit fiir die wirtschaftliche Fithrung
des Eigenbetriebs verantwortlich. lhr obliegt insbesondere die laufende Betriebsfiihrung.

(2) Die Betriebsleitung erledigt im Rahmen der Festsetzungen des Wirtschaftsplanes in eigener
Zustandigkeit

1. Den Erwerb, die VerduRerung und den Tausch von Grundstiicken, grundstiicksglei-
chen Rechten und Wohnungseigentum, wenn im Einzelfall der Wert von 250.000,00
€ nicht Giberschritten wird.

2. Die Bewirtschaftung von Einnahmen und Ausgaben soweit der Betrag im Einzelfall
250.000,00 € nicht libersteigt.

3. Die Vergabe von Lieferungen und Leistungen zur Ausfiihrung der im Liquiditatsplan
veranschlagten InvestitionsmaBnahmen, wenn die Vergabesumme im Einzelfall
250.000,00 € nicht libersteigt

4. Die Aufnahme von Fremddarlehen soweit der Betrag im Einzelfall 250.000,00 € nicht
ubersteigt.

5. Die Prolongation oder Umschuldung von Fremddarlehen.

6. Den Verzicht auf féllige Anspriiche des Eigenbetriebs und die Niederschlagung sol-
cher Anspriiche, wenn der Anspruch im Einzelfall 5.000,00 € nicht iibersteigt.

7. Die Stundung von Forderungen bis zu einem Betrag von 10.000,00 € im Einzelfall.

8. Die Fuhrung von Rechtsstreitigkeiten und den Abschluss von Vergleichen, wenn der
Streitwert nicht mehr als 25.000,00 € betragt.

(3) In Angelegenheiten des Eigenbetriebes wirkt die Betriebsleitung an der Vorbereitung der
Sitzungen des Gemeinderats und seiner Ausschiisse mit. Sie nimmt an den Sitzungen mit
beratender Stimme teil. Die Betriebsleitung ist auf Verlangen verpflichtet, zu den Beratungs-
gegenstanden Stellung zu nehmen und Auskiinfte zu erteilen.
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(4) Die Betriebsleitung vollzieht die Beschliisse des Gemeinderats, des Betriebsausschusses und
die Entscheidungen des Oberbiirgermeisters in samtlichen Angelegenheiten des Eigenbe-
triebs.

(5) Die Betriebsleitung hat den Oberbiirgermeister iiber alle wichtigen Angelegenheiten des Ei-
genbetriebs rechtzeitig zu unterrichten. Sie hat insbesondere

1. regelmaBig iiber die Entwicklung der Ertradge und Aufwendungen sowie iiber die Ab-
wicklung des Liquiditatsplans mit Investitionsprogramm zu berichten;
2. unverziglich zu berichten, wenn '

a) unabweisbare, erfolgsgefahrdende Aufwendungen zu leisten sind, erfolgsge-
fahrdende Minderertrage zu erwarten sind oder sonst in erheblichem Umfang
vom Erfolgsplan abgewichen werden muss;

b) Mehrausgaben, die fiir die im Liquidititsplan veranschlagten InvestitionsmaR-
nahmen erheblich sind, geleistet werden miissen oder sonst von den im Liquidi-
tatsplan veranschlagten InvestitionsmaBnahmen abgewichen werden muss.

(6) Die Betriebsleitung hat dem Fachbeamten fiir das Finanzwesen alle MaRnahmen mitzutei-
len, welche die Finanzwirtschaft der Stadt beriihren. Sie hat ihm insbesondere den Entwurf
des Wirtschaftsplanes, des Jahresabschlusses und des Jahresberichts zuzuleiten. Sie hat ihn
auf Wunsch ber die Tatigkeit des Eigenbetriebs zu unterrichten, soweit sie fiir die Finanz-
wirtschaft der Stadt von Bedeutung ist, insbesondere tiber die Ergebnisse der Betriebsstatis-
tik und der Kostenrechnung.

(7) Die Betriebsleitung vertritt die Stadt im Rahmen der zugewiesenen Aufgaben Vertretungs-
berechtigt sind die beiden Betriebsleiter gemeinsam. Die Betriebsleitung kann Beamte und
Angestellte im bestimmten Umfang mit threr Vertretung beauftragen.

§6

Wirtschaftsfithrung und Rechnungswesen

Die Wirtschaftsfihrung und das Rechnungswesen des Eigenbetriebs erfolgt nach den Vorschrif-
ten des Eigenbetriebsgesetzes - EigBG - und der Eigenbetriebsverordnung-HGB - EigBVO-HGB -
auf der Grundlage der Vorschriften des Handelsgesetzbuchs.

§7

Betriebsausschuss

Fur die Angelegenheiten des Eigenbetriebs wird ein beschlieRender Betriebsausschuss gebildet.
Er besteht aus dem Oberbiirgermeister als dem Vorsitzenden und weiteren Mitgliedern des Ge-
meinderats der Stadt Gaggenau entsprechend der Anzahl, die nach der Hauptsatzung der Stadt
Gaggenau flr beschlieBende Ausschiisse festgelegt ist. Die Mitglieder werden nach § 40 der Ge-
meindeordnung aus der Mitte des Gemeinderats bestelit.




§8

Aufgaben des Betriebsausschusses

(1) Der Betriebsausschuss berat alle Angelegenheiten des Eigenbetriebs vor, die der Entschei-
dung des Gemeinderates vorbehalten sind.

(2) Der Betriebsausschuss entscheidet Uber alle Angelegenheiten des Eigenbetriebs, soweit
nicht der Gemeinderat, der Oberbiirgermeiste oder die Betriebsleitung zustandig ist.

(3) Wird der Betriebsausschuss wegen Befangenheit seiner Mitglieder beschlussunfihig so ent-
scheidet an seiner Stelle der Gemeinderat.

§9

Aufgaben des Gemeinderats

Der Gemeinderat entscheidet liber alle Angelegenheiten. Die nach § 39 Abs. 2 der Gemeinde-
ordnung und § 9 des Eigenbetriebsgesetzes nicht auf beschlieBende Ausschiisse iibertragen
werden kénnen, insbesondere {iber

1. die Bestellung der Betriebsleitung, der Mitglieder des Betriebsausschusses und deren
Vertreter;

2. die wesentliche Erweiterung, Einschrankung oder Aufhebung des Eigenbetriebs, die Be-
teiligung des Eigenbetriebs an wohnungswirtschaftlichen Unternehmen, den Beitritt zu
Verbanden und den Austritt aus diesen, sowie tiber die Ubernahme weiterer Aufgaben
durch den Eigenbetrieb;

3. die Umwandlung der Rechtsform des Eigenbetriebs oder von wirtschaftlichen Unterneh-
men, an denen der Eigenbetrieb beteiligt ist;

4. die Aufstellung allgemeiner Grundsatze zur Erfillung des Zwecks des Eigenbetriebs (§2);

den Erwerb, die VerduRerung, den Tausch und die dingliche Belastung von Grundstii-
cken, grundstiicksgleichen Rechten und Wohnungseigentum, wenn der Wert im Einzel-
fall 1.000.000,00 € libersteigt;

6. die Einbringung stadtischer Grundstiicke in das Sondervermdgen des Eigenbetriebs;

7. die Bewirtschaftung von Einnahmen und Ausgaben, soweit der Betrag im Einzelfall
1.000.000,00 € libersteigt;

8. die Vergabe von Lieferungen und Leistungen zur Ausfiihrung der im Liquiditatsplan ver-
anschlagten InvestitionsmaBnahmen, wenn die Vergabesumme 1.000.000,00 € iiber-

steigt;
9. die Gewahrung von Darlehen des Eigenbetriebs an die Gemeinde;

10. die Ubernahme von Biirgschaften und Verpflichtungen aus Gewahrsvertragen oder die
Bestellung anderer Sicherheiten, wenn der Betrag oder Wert im Einzelfall 50.000,00 €
tbersteigt;

11. den Verzicht auf féllige Anspriiche des Eigenbetriebs und die Niederschlagung solcher
Anspriiche, wenn der Anspruch im Einzelfall 25.000,00 € tibersteigt;

12. die Bewilligung von Freiwilligkeitsleistungen (Spenden) und die Annahme von Schen-
kungen im Wert von liber 25.000,00 € im Einzelfall;
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13. die Fiihrung von Rechtsstreitigkeiten und den Abschluss von Vergleichen, wenn der
Streitwert mehr als 50.000,00 € betragt;

14. die Riickzahlung von Eigenkapital an die Stadt Gaggenau;
15. die Feststellung und die Anderung des Wirtschaftsplanes;
16. die Feststellung des gepriiften Jahresabschlusses;

17. die Verwendung des Jahresgewinns oder die Behandlung des Jahresverlustes und iiber
die Verwendung der nach § 14 Abs. 3 Eigenbetriebsgesetz eingeplanten Finanzierungs-
mittel;

18. die Entlastung der Betriebsleitung;
19. die Benennung des Abschlusspriifers fiir den Jahresabschuss;

20. die Entsendung von Vertretern in die Organe von wohnungswirtschaftlichen Unterneh-
men, Interessenvertretungen und Verbdnden, an denen der Eigenbetrieb beteiligt oder
bei denen er Mitglied ist, sowie iiber die Erteilung von Weisungen an entsandte Vertre-
ter.

§10
Aufgaben des Oberbiirgermeisters

(1) Der Oberbiirgermeister kann der Betriebsleitung Weisungen erteilen, um die Einheitlichkeit
der Stadtverwaltung zu wahren, die Erfiillung der Aufgaben des Eigenbetriebes zu sichern
und MiRstdnde zu beseitigen.

(2) Der Oberbiirgermeister muss anordnen, dass MaRnahmen der Betriebsleitu ng, die er fiir ge-
setzwidrig halt, unterbleiben oder riickgangig gemacht werden; er kann dies anordnen,
wenn er der Auffassung ist, dass MaBnahmen fiir die Stadt nachteilig sind.

§11
Personalangelegenheiten

(1) Der Gemeinderat regelt die allgemeinen Rechtsverhiltnisse der Bediensteten des Eigenbe-
triebs. Er entscheidet im Einvernehmen mit dem Oberbiirgermeister tiber die Einstellung,
Eingruppierung und Entlastung der Betriebsleiter.

(2) In Personalangelegenheiten gelten, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist, die
Bestimmungen der Hauptsatzung der Stadt Gaggenau.

(3) Soweit liber die Einstellung und Entlassung der beim Eigenbetrieb beschéftigten Angestell-
ten der Betriebsausschuss entscheidet, gilt § 24 Abs. 2 Satz 1 und 2 der Gemeindeordnung
entsprechend mit der MalRgabe, dass an die Stelle des Einvernehmens des Oberbiirgermeis-
ters das der Betriebsleitung tritt. Soweit dariiber der Gemeinderat entscheidet, bleibt § 24
Abs. 2 Satz 1 und 2 der Gemeindeordnung unberiihrt.



(4) Die Betriebsleitung hat ein Vorschlagsrecht fiir die Ernennung und, soweit sie nicht selbst
entscheidet, flr die Einstellung und Entlassung der beim Eigenbetrieb beschaftigten Be-
diensteten. Soweit nicht das Einvernehmen der Betriebsleitung erforderlich ist, ist sie vorher
zu hdren, wenn von ihrem Vorschlag abgewichen werden soll.

(5) Absédtze 3 und 4 gelten auch flir die nicht nur voriibergehende Ubertragung einer anders
bewerteten Tatigkeit bei Angestellten oder Arbeitern sowie fiir die Festsetzung der Vergii-
tung oder des Lohns, sofern kein Anspruch aufgrund eines Tarifvertrages besteht.

(6) Die Betriebsleitung entscheidet iiber die Einstellung, Kiindigung und Hohergruppierung
von Beschaftigten der Entgeltgruppen 1 bis 9a TV6D, Auszubildenden, Aushilfsangestell-
ten und Praktikanten allein.

(7) Die Betriebsleitung ist Vorgesetzter der beim Eigenbetrieb beschiftigten Bediensteten.

(8) Der Oberbiirgermeister ist Dienstvorgesetzter und oberste Dienstbehdrde der Beschiftigten
des Eigenbetriebs.

§ 12
Inkrafttreten

Diese Betriebssatzung tritt am 01. September 2024 in Kraft. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die
Betriebssatzung vom 04. Dezember 2001, zuletzt gedndert am 29.06.2004, auBer Kraft.

Gaggenau, den 22. Juli 2024

Michael Pfeiffer
Oberblirgermeister

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wiirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrens- und Formvor-
schriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der GemO unbeachtlich,
wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung bei der Stadt
Gaggenau geltend gemacht worden ist. Wer die Jahresfrist verstreichen ldsst, ohne tatig zu wer-
den, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spater geltend machen, wenn

« die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntma-
chung verletzt worden sind oder

« der Oberbiirgermeister / die Oberbiirgermeisterin dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat oder

« vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss beanstandet oder eine
dritte Person die Verletzung geriigt hat.




